Estado do Rio Grande do Sul
PREFEITURA MUNICIPAL DO RIO GRANDE
GABINETE DO PREFEITO

Prefeitura Muni(iﬁal

4 RI0 GRANDE ,
LEI N° 8.993 DE 15 DE JUNHO DE 2023

DISPOE SOBRE A POLITICA
DE REGULARIZACAO DE
EDIFICACOES E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DO RIO GRANDE, usando das atrlbulc;oes que lhe
confere a Lei Orgédnica em seu artigo 51, IIL.
Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° As edificagdes e construgdes erigidas no Municipio do Rio Grande, que
estejam enquadradas nesta Lei, poderdo ser regularizadas conforme as disposi¢des nela
estabelecidas.

Art. 2° Poderdo ser regularizadas as edificagdes construidas no Municipio do Rio
Grande desde que:

. I = atendam a altura estabelecida para a Unidade de Planejamento em qué esta inserida,
sendo a altura considerada a dimensdo méaxima medida entre a altura do passeio publico e a face
inferior do teto do Gltimo pavimento (til;

II - estejam de acordo com a legisla¢do estadual e federal,

III - tenham sido construidas a mais de 48 (quarenta e oito) meses;
IV - ndo importem em grave e efetivo prejuizo a coletividade;

V - ndo causem dano ao patriménio ambiental ou ao patriménio cultural,

VI - ndo tenham sido construidas em area de preservagdo permanente;

VII - nao tenham sido construidas em area de interesse ambiental e/ou cultural e em
area de risco ou sujeita a inundagdes;

VIII - estejam em conformidade com o uso definido para a unidade de planejamento
em que estdo inseridas;

IX - ndo tenham sido construidas em érea de dominio publico sem prévia e
expressa autorizagdo valida; dominio 1til ou concessdo de uso.

§ 1° - Sera permitida a regulariza¢do das edificagdes multifamiliares que apresentarem
até 04 (quatro) pavimentos e no maximo 16 (dezesseis) economias.
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§ 2° - Serd permitida a regularlzacao dos condominios por unidades autbnomas que-.
apresentarem no maximo 06 (seis) economias.

§ 3° - Sera permitida a regularizagdo das edifica¢des pertencentes a unidades autdnomas
de condominios previamente aprovados pelo Municipio. Nesse caso, a regularizagdo de dareas
depende de autorizagdo expressa dos conddminos, através de ata ou documento que a substitua,
conforme regulamentos condominiais.

Art. 3° Também poderdo ser regularizadas, a qualquer tempo, as edificacdes que
apresentem perfeita adequagdo ao regime urbanistico e uso definido para a unidade de
planejamento onde se encontrar inserido, mas que nao tenham sido licenciadas pelo Municipio.

Art. 4° Para promover as regularizagdes previstas no art. 2° desta Lei, o Municipio
podera dispensar o cumprimento de limitagdes previstas na Lei Municipal n°® 6.585. de 20 de agosto

de 2008, na Lei Municipal n® 8.731, de 20 de dezembro de 2021, desde que atenda os dispositivos do
Capitulo II, desta lei.

CAPITULO II )
DAS MEDIDAS MITIGATORIAS E COMPENSATORIAS

Art. 5° Para realizar as regularizagdes previstas nesta Lei, o Municipio devera exigir
medidas compensatérias € mitigatorias correspondentes a regularizagdo requerida, objetivando melhorar a
sustentabilidade do territorio urbano.

§1° Consideram-se como mitigatérias aquelas medidas adotadas para melhorar a
qualidade do proprio imével ou entorno como:

I - demoli¢des em barreiras a ventilagao,

II - demoligdo da se¢do do muro que exceda a altura maxima permitida;

II - aumento da permeabilidade do solo até atingir a taxa de permcabi'lidade‘
prevista, considerando a Taxa de Ocupagdo permitida para a unidade, ou solugdo equivalente, como
cisterna, cobertura verde ou outra a critério do responsavel técnico, desde que com ART/RRT;

IV - restauragdo ou recuperagdo do perfil historico;

V - construgdo, reparag@o ou adequacdo das calgadas;

VI - aplicacdo de revestimento incombustivel nas paredes externas construidas com
material combustivel, quando localizadas na divisa ou alinhamento do terreno ou a menos de 1,50 m
(um metro e meio) deste;

VII - outras definidas pelo Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo.

§ 2° Sdo consideradas como medidas compensatorias:

I - 0 pagamento de multa pecunidria conforme definido nesta Lei e,

II - o investimento em projetos de qualificagio e revitaliza¢do urbana, tais como:
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a) arborizagdo urbana;

b) mobilidrio urbano de interesse coletivo;

¢) melhoria da acessibilidade em passeios;

d) melhoria da infraestrutura de saneamento;

¢) outras assim definidas pelo Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo.

Art. 6°°O valor da multa por 4rea excedente sera calculado com base no niimero de
metros quadrados de area construida em desconformidade com a legislagao, multiplicado pelos
valores de referéncia para calculo de area de terrenos do Imposto Sobre Transmissdo "Inter Vivos"

de Bens Imoveis- ITBI, com abatimento, de forma escalonada, conforme percentuais a seguir:

I - abatimento de 80 % (oitenta por cento) do valor do ITBI quando a area total construida
for até 100 m? (cem metros quadrados); i

IT - abatimento de 60 % (sessenta por cento) do valor do ITBI quando a drea total
construida for entre 101 m? (cento € um metros quadrados) e 200 m? (duzentos metros quadrados);

III - abatimento de 40 % (quarenta por cento) do valor do ITBI para areas maiores que 200
m?.

Art. 7° No calculo de regularizagdo sera considerado o somatério da metragem
quadrada em desconformidade com a Lei, considerando os seguintes itens:

I - taxa de ocupagio;

II - indice de aproveitamento;

III - altura;

IV - recuos e afastamentos;

V - drea relativa ao niimero de vagas de estacionamento faltantes.

Paragrafo Unico: No caso de vagas de estacionamento no recuo, serd computado,
proporcionalmente, apenas a area que a vaga ocupa irregularmente.

Art. 8° Sobre as edificagbes regularizadas pelo presente instrumento, serdo cobradas
seguintes multas:

I - ao proprietario, sendo seu valor por metro quadrado de area construida sem licenga,
conforme segue:

a) até 200 m? (duzentos metros quadrados), equivalente a 1,5 (um e meio) URM (Unidades de
Referéncia do Municipio);

b) maior que 200 m? (duzentos metros quadrados), equivalente a 2,5 (dois e meio)
URM (Unidades de Referéncia do Municipio).
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II - ao profissional responsavel pela execugdo da obra, nos casos de regularizagdo de
area excedente em edificagdes que possuam alvara d e construgdo, sendo seu valor equivalente a
50% do valor resultante da area construida em desacordo com a legislagdo urbanistica vigente.

Paragrafo anico: Nos casos que tratam o inciso II, serd encaminhada deniincia ao
Conselho competente relatando aconduta do profissional.

Art. 9° Fica admitida, mediante requerimento, a conversao dos valores do art. 8° em
execugdo de projetos de qualificagdo e rev1tahzacao urbana, a critério do Sistema Municipal de
Planejamento e Gestdo, que julgara a conveniéncia e oportunidade da conversdo mediante decisdo
em despacho fundamentado.

§ 1° O pedido encaminhado a Secretaria de Municipio de Coordenagdo, Planejamento,
Habitagdo ¢ Regularizagcdo Fundidria e devera conter o projeto, o orcamento € O cronograma
executivo para aplicagdo dos recursos e, em sendo deferido, sera lavrado o Termo de Compromisso
que sera assinado pelo requerente e pela autoridade municipal.

§ 2° As medidas previstas neste artigo deverao corresponder ao exato valor da multa aplicada.

Art. 10 As multas pecuniarias previstas nesta Lei poderdo ser pagas ao Municipio nas
seguintes condigdes:

I - em apenas uma parcela;

II - em até 24 (vinte e quatro) parcelas, desde que o valor de cada parcela ndo seja inferior a
50(cinquenta) URM para iméveis unifamiliares, e 100 (cem) URM nos demais casos previsto nesta Lei. '

Art. 11 Apods a emissdao da cobranga de multas e taxas previstas nesta Lei, caso o
pagamento ndo seja efetuado em até 90 (noventa) dias, o processo sera arquivado e o valor sera
langado em divida ativa vinculada ao imédvel.

Art. 12 O im6vel somente obter4 a carta de habite-se apds comprovada a adimpléncia, o
pagamento da multa pecunidria ou o recebimento definitivo das obras de qualificaggo ou revitalizagdo
urbana.

Art. 13 As multas pecunidrias previstas nesta Lei serdo destinadas a conta especificado
Fundo Municipal de Sustentabilidade Urbana-FMSU, conforme Lei 8.104 de 25 de maio de 2017.

CAPITULO 1II i
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO DE REGULARIZAGCAO

Art. 14 Os pedidos de regularizacdo deverdo ser protocolizados na Secretaria de
Municipio de Coordenagdo, Planejamento, Habitagdo e Regularizagdo Fundidria e serdo instruidos da
seguinte forma:

§ 1° - Para a regularizagio de edificagdes destinadas ao uso residencial unifamiliar:

I - requerimento solicitando a regularizagao da construg@o;
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II - matricula individualizada do imével atualizada, em nome do requerente;
III - Projeto com a identificagdo da area irregular, e demais plantas, conforme modelos do
Anexo I;

IV - anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) do laudo técnico e/ou"asbuilt";

V - laudo técnico, emitido por profissional habilitado, declarando que o imével atende as
condigdes necessarias de estabilidade, habitabilidade e instalagdes, bem como a idade ¢ 4rea do mesmo.

§2° - Para a regularizagdo de edificagdes destinada aos demais usos:

I - requerimento solicitando a regularizagdo da construgao;

II - matricula individualizada do imével atualizada, em nome do requerente;
III - Projeto com a identificagdo da rea irregular; conforme modelos do Anexo I;.

IV - a RRT (Registro de Responsabilidade Técnica) ou ART (Anotagdo de
Responsabilidade Técnica) deverd conter os seguintes itens:

a) regularizacdo ou "asbuilt";

b) laudo técnico de projeto arquitetonico;

¢) laudo técnico de instalagdes hidrossanitérias;

d) laudo técnico de instalagdes elétricas;

e) laudo técnico de estruturas;

f) laudo técnico de acessibilidade.

V - laudo técnico, emitido por profissional habilitado, informando que o imével atende as
condiges necessarias de acessibilidade, de estabilidade, habitabilidade e instalagdes, bem como a idade e 4rea do

mesmo;

VI - alvara de prevengio e protegdo contra incéndio (PPCI) para as construgdes que apresentarem
areas de uso comum;

VII - planilha de individualizacao de areas (NBR12721), se for o caso;
VIII - certificado dos elevaderes, atestando a conformidade nas instalagdes, quando for o caso.

Art. 15 Em casos especificos 0 Municipio podera exigir a apresentacdo de documentacao técnica_
complementar ou licengas expedidas por outros 6rgaos.

Paragrafo tnico: Os Bens Culturais imoveis, os quais sdo Patriménio Histérico do
Municipio, constantes no Inventario Municipal ou na Lei Municipal n® 4.556, de 30 de outubro de
1990, para serem regularizados, deverdo complementar a documenta¢do ja solicitada com a
apresentagdo de:
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I - memorial descritivo da fachada e cobertura;

II - fachada colorida do imével;

III - linha de coroamento do quarteirdo;

IV : fachada dos imoveis lindeiros e do imovel frontal;

V - cone visual, quando necessario.

VI - Projeto arquiteténico completo, com a identificagdo da 4rea irregular.

Art. 16 Os edificios publicos ou privados destinados ao uso coletivo deverdo ser
acessiveis as pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, conforme a legislagdo vigente.

Art. 17 No caso de regularizagdo de edificagdes ndo residenciais, esta ndo substitui o alvara de
funcionamento, que devera ser solicitado junto ao setor competente.

Art. 18 Os processos de regularizagdo protocolados em data anterior a publicagdo desta lei
que foram indeferidos ou ndo concluiram a analise por inércia do requerente, perderdo a validade em 180
(cento e oitenta) dias.

Art. 19 Apods andlise e emissdo do parecer técnico o processo terd 90 (noventa) dias para retornar
com as solicitagdes atendidas, caso contrario o processo sera arquivado.

_CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 20 Cabe a Secretaria de Municipio de Coordenagdo, Planejamento, Habitagdo e
Regulariza¢do Fundiaria a operacionalizagdo do processo de regularizagdo.

Art. 21 Os projetos de regularizagdo que apresentarem Certiddo de Unico Imével
receberdo os seguintes beneficios: ’

I — abatimento em 75% (setenta e cinco por cento) do valor da multa pecunidria para imoveis
cuja area total de construgdo corresponda a, no maximo, 70m? (setenta metros quadrados);

II - abatimento em 50% (cinquenta por cento) do valor da multa pecunidria para iméveis
residenciais unifamiliares com area total de construgdo entre 71m? (setenta e um metros quadrados) e
150m? (cento e cinquenta metros quadrados);

III - abatimento em 25% (vinte e cinco por cento) do valor da multa pecunidria para imoveis:

a) residenciais unifamiliares com area total de construgdo entre 151m? (cento e cinquenta e
um metros quadrados) e 300m? (trezentos metros quadrados);

b) Misto (residenciais unifamiliares/comércio/servigo) com drea total de construgdo méxima
300 m? (trezentos metros quadrados);
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¢) Comercial e/ou servigos com area total de construgdo inferior a 150 m*(cento e cinquenta e
um metros quadrados).

Paragrafo unico: Para a aplicagdo das vantagens previstas neste artigo, deverd ser
considerada a area total da edificac@o.

Art. 22 Os projetos de regularizagdo com até 70 m? (setenta metros quadrados) , que
apresentarem Certidio de Unico Imével e seu proprietdrio comprdvar inscrigdo regular no
Cadastro tnico do Governo Federal — CadUnico — tera abatimento de 100 % (cem por cento)
do valor da multa pecunidria.

Art, 23 Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagdo.

Rio Grande, 15 de junho de 2023.

FABIO DE " Assinado de forma digital
OLIVEIRA por FABIO DE OLIVEIRA

BRANCO:49844210020
BRANCO:4984421 pados: 2023.06.15
0020 16:05:11-03'00'

FABIO DE OLIVEIRA BRANCO
Prefeito Municipal

cc.:/Todas as Secretarias/CSCI/PJ/CMRG/Publicacao
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