COCCOCOCLHOOOC OO (

C) (

(

(

ok L oL &5 SX P PU-

(

(

oX o5 o1 8] €1 41 9 91 &5 &1 ok 61 #L &, PL 91

______——-——________-.._"‘-'"-———————-—"
CAMARA MUNICIPAL DO RIO GRANDE

PROCESO No.liXe
AL A0 fo?rﬂb

RuUB AIFOLHAS ‘
Estado do Rio Grande do Sul C.) |

PREFEITURA MUNICIPAL DO RIO GRANDE

R GABINETE DO PREFEITO

PATRIMONIO DO
RIO GRANDE DO SUL

PROJETO DE LEI N° 102, DE 10 DE OUTUBRO DE 2006

ESTABELECE NORMAS PARA O
PARCELAMENTODO SOLO URBANO E
RURAL DO MUNICIPIO DO RIO
GRANDE - RS.

TITULO 1
DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

£ Art. 1°. O Parcelamento do Solo na 4rea territorial do Municipio do Rio Grande,
sera procedido na forma destaLei. g @ #

Art. 2°. O Parcelamento do Solo para fins urbanos ¢ a divisdo da terra em
unidades juridicamente independentes, dotadas de individualidade propria, com vista a edificagdo.

®8§ 1°. O Parcelamento do Solo para fins urbanos sera realizado na forma de
loteamento, desmembramento, desdobramento e reparcelamento.

§ 2° Constitui forma de parcelamento do solo para efeito desta Lei, a instituigdo
de Condominios por Unidades Autdnomas, nos termos da legislagdo vigente.

§ 3°. Somente serd permitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas Areas
Urbanas de Ocupagdo Intensiva e Rarefeita € nos Nucleos Autonomos, que para efeito desta Lei,
formam a Area Urbana do Municipio.

Art. 3°. O Parcelamento do Solo, em qualquer de suas modalidades, respeitara o
grupamento de atividades permitidas para a Unidade de Planejamento onde se localiza, aos padrdes
urbanisticos dos Anexos 01, 02, 03 e 04, aos procedimentos para realiza¢ido do parcelamento do
solo urbano e ao tragado das plantas do Plano Diretor do Municipio.
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® Paragrafo dnico. Excetuam-se da observagdo deste artigo, os parcelamentos de
Interesse Social situados em Areas Especiais de Interesse Social — AEIS, regulamentados na Segdo
VII, desta Lei.

Art. 4°. O Parcelamento do Solo em imével rural, para fins urbano, localizado na
Area Urbana, tal qual definida nesta Lei, dependera de aprovagdo municipal e enquadrar-se na
forma da legislagdo Federal e Estadual pertinente.

(& Parigrafo tunico. O parcelamento de imével rural, para fins urbanos, localizados
fora da Zona Urbana, tal qual definida nesta lei, dependerdo de prévia alteragéo da Area Rural em
Area Urbana.

Art. 5°. Fica vedado o parcelamento do solo para fins urbano:

I - Em terrenos alagadi¢os sujeitos a inundag¢des, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas ou a prote¢do para as cheias e inundagdes;

II - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica,
sem que sejam previamente saneados, com a aprovagdo do 6rgdo publico competente;

[l - Em terrenos cuja estrutura geoldgica ndo apresentem caracteristicas de
suporte para urbanizac¢do ou naqueles onde a poluigdo impeca condigdes sanitérias suportaveis até a
sua correcao;

IV - Em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos,
nomeadamente das redes publicas de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, salvo se
atendidas as exigéncias especificas dos 6rgdos publicos competentes;

V - Nas reservas ecologicas e bioldgicas, instituidas pelo Plano Diretor do
Municipio, que resultarem com esta condigdes apos detalhamento de sua potencialidade;

VI - Em imoéveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo
com os padrdes estabelecidos pelo do Plano Diretor do Municipio;

VII - Em im6veis que ndo possuam acesso para logradouros publicos oficiais;

VIII - Nas Areas Funcionais de Conteng¢do ao Crescimento Urbano.

Art. 6°. Em nenhum caso, o parcelamento do solo podera prejudicar o
escoamento natural das dguas, e as obras necessarias ao escoamento destas serdo feitas
obrigatoriamente nas vias ou faixas reservadas para este fim.

Paragrafo tunico. Podera ser exigido, a critério do Municipio, que no interior da
gleba seja reservada areas para bacias de retengio de dgua.
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Art. 7°. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo podera exigir em cada
gleba a ser parcelada, quando conveniente, a reserva de uma faixa ndo edificavel em frente ou no
fundo do lote, para redes de dgua e esgoto ou outros equipamentos de infra-estrutura urbana.

Art. 8°. Nenhum curso d’agua podera ficar no interior ou junto as divisas dos
lotes, sendo obrigatério a implantacdo de vias ou areas publicas de recreagdo nas margens,
respeitadas as faixas de prote¢do ambiental exigidas por lei.

Paragrafo unico. As margens dos cursos d’4agua deverdo, em todos os casos,
permitir o livre acesso e circulag@o da populagio.

Art. 9°. Ao longo das rodovias, ferrovias, adutoras, oleodutos, gasodutos e linhas
de transmissdo de energia elétrica sera obrigatdrio a reserva de faixa ndo edificavel de 15,00 m
(quinze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagdo especifica.

Paragrafo dnico. As faixas de dominio das rodovias ndo poderdo ser utilizadas
como vias publicas, e a construgdo de acessos diretos dos parcelamentos as rodovias dependera de
aprovagao do 6rgﬁ/oreﬁ36n3ével pela mesma.

Art. 10°. O parcelamento de glebas situadas em zonas de protegdo de aeroportos
devera atender ao disposto na legislagdo pertinente.

Art. 11. Os projetos de parcelamento do solo a serem aprovados deverdo abranger
a gleba ou o lote titulado em sua totalidade.

Paragrafo unico. Na hipotese em que se pretenda parcelar uma gleba ou lote,
mediante mais de uma das formas de parcelamento prevista nesta Lei, aplicar-se-a a cada parte da
gleba ou lote o regime urbanistico correspondente 8 modalidade nela pretendida.

Art. 12. Os parcelamentos de Interesse Urbanisticos, nas condigdes estabelecidas
no Plano Diretor de Municipio, realizados pelo Poder Publico ou com sua interveniéncia, terdo
como padrdes urbanisticos aqueles que vierem a ser estabelecidos pelo Sistema Municipal de
Planejamento e Gestdo, a partir do cadastro dos respectivos projetos, com vistas a maxima
aproximagdo ao tragado existente.

§ 1°. Os padrdes urbanisticos, mencionados neste artigo, utilizados para a
regularizacdo de nuicleos habitacionais irregulares, ndo isentam o0s responsdveis pelos
parcelamentos de agdes judiciais e penais cabiveis, de acordo com a legislagao vigente.
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§ 2°. Excetuar-se-a do disposto neste artigo, o parcelamento do solo em areas
cujo a vocagdo natural ndo seja compativel com a existéncia de nicleos habitacionais, hiptese em
que o reconhecimento dos mesmos limitar-se-a a prestagdo dos servigos publicos essenciais, sem
implicar na sua regularizagao.

Art.13. E vedado o parcelamento do solo, sob forma de desmembramento e
condominio por unidade autdnoma, na area Urbana de Ocupagdo Intensiva, em imoéveis com
testada e drea superior, respectivamente, a 200 m (duzentos metros) e 22.500 m* (vinte e dois mil e
quinhentos metros quadrados).

Paragrafo unico. Nio estdo sujeitos aos limites estabelecidos neste artigo, a
critério do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo, os parcelamentos realizados nas seguintes
condigdes:

I - Em imdveis localizados onde a rede viaria existente ou a ser projetada tornar
desnecesséria aquela restri¢@o, ou ainda, cuja necessidade de preserva¢do ambiental desaconselhar
a abertura de novas vias ou logradouros publicos;

I - Em empreendimentos urbanisticos que apresentem caracteristicas especiais de
uso e ocupagio do solo.

Art.14. No parcelamento do solo, nas Areas Funcionais aplicar-se-do os padrdes
constantes no Anexo 04, que acompanha esta Lei.

Pariagrafo dnico. Quando as caracteristicas que conferirem peculiaridade as
Areas Funcionais ndo puderem ser preservadas pela aplicagdo das regras constantes neste artigo, a
juizo do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo, o parcelamento do solo obedecerd ao
regime urbanistico que aquelas areas for estabelecido em lei especifica.

Art.15. A inobservancia dos dispositivos desta Lei ou do Plano Diretor do
Municipio, acarretara o indeferimento do pedido de aprovagdo do parcelamento, em qualquer de
suas modalidades, loteamento, desmembramento, desdobramento, reparcelamento ou condominio
por unidades autdnomas, facultando ao interessado reapresentar o pedido com as devidas corregdes.

Art.16. Os projetos de parcelamento, em qualquer de suas modalidades,
loteamento, desmembramento, desdobramento, reparcelamento ou condominio por unidades
autonomas de que trata esta Lei, deverdo ser aprovados em 120(cento e vinte) dias, uma vez
apresentado com todos os seus elementos.

Art.17. A aprovagdo do projeto de parcelamento do solo:

I - Ndo eximira o cumprimento de determinagdes municipais sobre arruamentos,
escavagdes, aterros, sistema de drenagem de agua pluvial e domiciliar, esgoto sanitario e de
protegdo paisagistica e ambiental;
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II - Nio suprirda a licenga municipal necessaria a qualquer construgdo,
reconstrugdo, ampliagdo, reforma ou demoligéo de prédios e muros.

£V
@Art.l& Nio cabera ao Poder Publico Municipal, qualquer responsabilidade por
diferenga de dimensdes de lotes ou quadras verificadas em parcelamentos aprovados.

Art.19. A documentagdo solicitando estudo, encaminhando ante-projeto para
aprovagdo da municipalidade, devera estar assinado pelo proprietario ou procurador, junto com
instrumento ou mandato, sendo que os ante-projetos e memoriais descritivos deverdo ser
elaborados e assinados por técnicos legalmente habilitados.

. gret 7
aj ' Art.20. O Municipio aprovara lei especifica com o objetivo de regularizagio
fundiaria de todos os parcelamentos, qualquer que seja a modalidade, loteamento,
desmembramento, desdobramento, reparcelamento ou condominios por unidades auténomas, de
que trata a presente Lei, que estejam sendo executados sem autorizagdo ou executado sem
observéncia das determinagdes do ato administrativo de licenga.

Art.21. Os procedimentos para a realizagdo do parcelamento do solo, em qualquer
de suas modalidades, loteamento, desmembramento, desdobramento, reparcelamento ou
condominio por unidades auténomas, estdo descritos no Capitulo IV, desta Lei.

CAPITULO 11
DO PARCELAMENTO DO SOLO

SECAO1
DOS LOTEAMENTOS

Art.22. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificagdo ou ampliacdo das vias existentes.

&§ 1°. Nio configura hipotese de modificagdo ou ampliagdo das vias existentes,
para efeito de caracterizar a ocorréncia de loteamento, o alargamento das mesmas, bem como o
prolongamento ou abertura e execugdo de vias projetadas, efetivadas pelo Municipio, com vistas a
dar continuidade ao seu sistema vidrio.
§ 2°. Equipara-se ao loteamento, para efeito legal, o prolongamento de vias ou a
abertura de vias projetadas, com vistas a possibilitar o desmembramento e desdobramento para
edificagdo.

/
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3'\ Art.23. A percentagem de areas de destinagdo publica nos loteamentos, ndo
poderdo em qualquer hipétese, ser inferior a 35 % (trinta e cinco por cento), nem superior a 50
%(cinquenta por cento), salvo o acréscimo no limite maximo, por proposta do loteador e aceita
pelo Municipio.

Art.24. Nos loteamentos, as dreas destinadas a rede viaria, a implantacio de
equipamentos urbanos e comunitarios, bem como os espagos livres de uso publico, serdo
proporcionais a densidades de ocupagdo prevista para os iméveis e obedecerdo, ainda, ao tragado,
ao regime urbanistico e aos equipamentos urbanos e comunitarios estabelecidos pelo Plano Diretor
do Municipio.

§ 1°. Os equipamentos urbanos e comunitarios serdo definidos no Plano Diretor
do Municipio;

§ 2°. Nas dreas destinadas a pragas e escolas, em decorréncia do loteamento, o
Municipio podera implantar outros equipamentos comunitarios com fun¢do complementar aos
primeiros, a critério do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo e ouvida a comunidade
interessada.

Art.25. Os loteamentos deverdo atender aos requisitos estabelecidos nos padrdes
do Anexo 01 e aos procedimentos para a realizagdo do parcelamento do solo.

" Paragrafo unico. Para a implantagio de loteamentos e condominios por unidades
autdbnomas em terrenos com area superficial acima de 20 (vinte) hectares, a critério do Sistema
Municipal de Planejamento e Gestdo, poderdo ser exigidos Avaliagdo de Impacto Urbanistico e
Ambiental, levando em conta, particularmente, a disponibilidade e repercussdo sobre o transporte
publico, acesso a escola e saneamento.

Art.26. E da responsabilidade exclusiva do loteador a instalagio de redes e
equipamentos para o abastecimento de &gua potdvel, de rede de energia elétrica e iluminagdo
publica, de redes de drenagem pluvial e esgotamento sanitario, a execugdo das obras de abertura e
pavimentag¢do das vias de circulagdo, colocagdo de meios-fios e sarjetas, bem como a execucédo de
pontes e outras obras consideradas indispenséveis pelos orgéos técnicos competentes.

§ 1°. Nos loteamentos de Interesse Social deverdo ser oferecidas no minimo cinco
das benfeitorias estabelecidas no “caput” deste artigo, com a aceitagdo do Sistema Municipal de
Planejamento e Gestao.

§ 2°. A execugdo das obras referidas no “caput” deste artigo, sera fiscalizada pela
Prefeitura Municipal.
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Art.27. A aprovacido fornecida pela Prefeitura Municipal aos projetos de
loteamento ficara condicionada a assinatura do Termo de Compromisso.

Art.28. Mediante o Termo de Compromisso, o proprietario se obrigara:
% Lot
d ST - A executar, as expensas, no prazo fixado pelo Municipio, todas as obras
constantes dos projetos aprovados;
IT - A colocar e manter os marcos de alinhamento nivelamento os quais deverdo
ser de pedra ou concreto, segundo padréo estabelecido pela Prefeitura Municipal.

§ 1°. O prazo a que se refere o inciso I, deste artigo, ndo podera ser superior a
2(dois)anos, podendo o Municipio, a juizo do 6rgdo competente, permitir a execugdo das obras por
etapas desde que obedeca ao disposto no § 2°, deste mesmo artigo.

§ 2°. A execugdo por etapas so podera ser autorizada quando:

I - O Termo de Compromisso fixar o prazo total para a execugdo completa das
obras do loteamento;

II - Sejam executadas na drea, em cada etapa, todas as obras previstas,
assegurando-se aos compradores dos lotes o pleno uso e gozo dos equipamentos implantados.

Art. 29. Cumprira ao loteador, incorporador ou a qualquer outro responsavel, as
custas de:

I - Conservar em periodo de 3(trés) anos, as vias publicas que forem abertas, de
sorte a manté-las em boas condi¢des de pavimentagio;

II - Assinalar com placas padronizadas as denominagdes dos logradouros publicos,
segundo especificagdes da municipalidade respeitada a competéncia desta para atribuir os
respectivos nomes.

0 Art30. Sob pena de embargo administrativo, todo o empreendimento
compreendido no campo de incidéncia desta Lei, devera ostentar no local de sua implantag¢@o, uma
placa indicativa de inicio e da data prevista para o seu término, niimero da inscri¢gdo no Registro de
Imdveis, indica¢do do profissional e dos responsaveis técnicos legalmente habilitados. & =

Parégriﬁ(ﬂnico. As datas assinalaveis nas placas sdo aquelas constantes dos
projetos aprovados pela municipalidade.

Art.31. Os levantamentos topograficos, planimétricos ou planialtimétricos, em
qualquer escala de desenho final, serdo efetuados fazendo a sua amarragdo a pontos da rede de



COCCC O

(

(

(

(

‘¢l 4X 41 4k 7k #& ¥5 4L €1 #1 ¢4

CC ¢

‘Ll @l dodL ¢l 9% 22 &1 ¥ 71 AL L €L €L L

(

(

(

Estado do Rio Grande do Sul

PREFEITURA MUNICIPAL DO RIO GRANDE

RioGCranpE GABINETE DO PREFEITO

PATRIMONIO DO
RIO GRANDE DO SUL

referéncia cadastral, implantada pelo Cadastro Municipal ou vértices e referéncias de nivel da rede
geodésica fundamental implantada pelo érgdo competente.

Art.32. A execugdo das obras a que se refere no Art. 26, devera ser objeto de
prestagdo de garantia por parte do loteador, segundo as modalidades:

I - Garantia hipotecaria;

II - Caugdo em dinheiro ou em titulo da divida publica;
Il - Fianga bancéria;

IV - Seguro garantia.

§ 1°. No caso de hipoteca, a mesma sera relativa a 50 % (cinqiienta por cento) da
area total das terras do loteamento, em localizagdo a escolha do Municipio. Em qualquer das
modalidades de garantia o valor desta serd equivalente ao custo orcado das obras a serem
executadas e aceitas pela Prefeitura Municipal.

§ 2°. No ato da garantia, deverdo constar, especificamente, as obras de
responsabilidade do loteador e o prazo da sua execug¢ao.

§ 3°. As areas em garantia hipotecdria ndo poderdo ser alienadas sem a
interveniéncia do Municipio.

Art.33. No pacto da prestagdo de garantia, que sera celebrado por escritura
publica quando se tratar de hipoteca, deverdo constar especificamente:

I - As obras e servigos de responsabilidade do proprietario do loteamento;

Il - O prazo para a execugdo das obras e servigos de infra-estrutura fixados no
Termo de Compromisso;

I1I - a identificagdo das areas dadas em garantia, no caso de hipoteca.

Paragrafo tdnico. Nao poderdo ser dadas em garantia hipotecéria, as dreas de
destinagdo publica constantes no projeto de loteamento.

Art.34. Assinado o Termo de Compromisso e devidamente formalizada a
prestagdo de garantia, devera o interessado apresentar o comprovante de haver pago os
emolumentos municipais referentes a tramitagdo do processo, para receber uma copia deste
devidamente autenticada com o respectivo despacho de aprovagdo, bem como a licenga para a
execugdo das obras exigidas.
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Art.35. A licenga sera concedida mediante Alvard de Licenca para construgio,
entregue ao interessado acompanhado de uma copia do projeto devidamente autenticado.

Parigrafo anico. O Alvard de Licenga para construgdo referente a todas as
obras de infra-estrutura do loteamento tera validade de seis meses. Vencido este prazo sem que
tenham iniciadas as obras, devera ser requerido novo Alvara de Licenga.

Art.36. A inscricio do loteamento no Registro de Imodveis se fard no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias apds a aprovagido do projeto, sob pena de caducidade da
aprovagdo, na forma da Legislagdo Federal pertinente.

Paragrafo unico. Para fins de inscrigdo do loteamento no Registro de Iméveis, o
loteador devera executar, no minimo, as vias de circula¢do, a demarcagdo dos lotes, quadras e
logradouros, bem como as obras de escoamento das aguas pluviais, ficando outras condicionadas
ao Termo de Compromisso.

Art.37. Decorrido o prazo estabelecido através do Termo de Compromisso, para a
execugdo das obras do loteamento e tendo havido paralisagdo ou inexecugdo das mesmas, deverd o
projeto sersubmetido a nova aprovagdo, sob pena de multa prevista no Capitulo III, desta Lei.

Paragrafo unico. O disposto deste artigo. ndo impedird o Municipio de usar a
faculdade de promover a agdo judicial com vistas execugdo das obras de infra-estrutura do
loteamento.

Art.38. Realizadas todas as obras e servigos exigidos referentes ao loteamento, o
Municipio, a requerimento do loteador e apds vistoria da Secretaria Municipal competente,
exonerara a garantia prestada, mediante expedicdo da Carta de Vistoria.

§ 1°. A critério da Prefeitura Municipal, poderd haver exoneragdo parcial da
garantia a medida que forem executadas as obras, segundo cronograma aprovado e estabelecido no
Termo de Compromisso, desde que ndo desfigure a efetiva garantia para o restante das obras.

§ 2°. A Prefeitura Municipal podera dispensar a prestardo de garantia quando se
tratar de empreendimentos de interesse social implantados ou de iniciativa de 6rgdos publicos.
£ Art.39. Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do
Municipio as vias e logradouros publicos, as 4reas verdes de recreagdo e de uso institucional,
constantes do projeto e memorial descritivo.
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oParégrafo unico. As vias e logradouros publicos, as areas verdes de recreagdo e
de uso institucional, que passarem a integrar ao dominio do Municipio, ndo poderdo ter suas
destinagdes alteradas pelo loteador, salvo nas seguintes hipdteses, observada a legislagdo Federal:

I - Caducidade do ato administrativo de aprovacgao;
II - Cancelamento do registro do loteamento;
IIT - Alteragdo do loteamento registrado./ © o>

Art.40. O Municipio promovera a notificagdo do loteador quando verificar que o
loteamento ndo se acha licenciado ou foi executado em desacordo com os projetos aprovados.

§ 1°. Se desatendida pelo loteador a notificagdo, podera a Prefeitura Municipal
regularizar o loteamento ndo licenciado ou executado sem observancia das determinagdes do ato
administrativo de licenga, para evitar danos aos seus padrdes de desenvolvimento urbano e na
defesa dos direitos adquirentes dos lotes, na forma da legislagio Federal.

§ 2°. Sem prejuizo de outras penalidades, o Municipio, através de seus Orgdos
técnicos competentes, podera embargar, as expensas dos proprietérios, loteamentos realizados em
desacordo com o tragado, o regime urbanistico e os equipamentos urbanos instituidos pelo Plano
Diretor do Municipio.

Art.41. A Prefeitura Municipal s6 expedird Alvara de Licenga para construir,
demolir, reconstruir ou ampliar edificagdes nos lotes, apoés haverem sido por ela vistoriadas e
aprovadas as respectivas obras de infra-estrutura.

SECAO 11
DOS DESMEMBRAMENTOS

Art.42. Considera-se desmembramento a subdivisdo de glebas em lotes
destinados a edificagdio com aproveitamento do sistema vidrio existente, sem abertura de vias de
circulagio, logradouros publicos, nem prolongamento ou ampliag@o dos ja existentes.

/) Art.43. No desmembramento das glebas situadas em logradouros nao servidos
por rede de agua, energia elétrica, esgoto doméstico e pluvial, sera exigida sua implantagdo, sob
responsabilidade exclusiva do proprietario da gleba.
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¢ Paragrafo unico. O Siste\qa Municipal de Planejhmento e Gestdo podera isentar
das exigéncias  deste artigo, 0s desmembramentos de glebas que possuirem disténcia as redes de
infra-estrutura inferier-a-150,00 m (cento e einquenta metros).

® Art.44. Nos desmembramentos, as areas minimas de destinagdo publica, ndo
poderdo ser inferior @20% (vinte por cento) da area da gleba ou terreno, sendo que poderdo ser
doadas a0 Municipio sob forma de lotes urbanizados, afim de cumprir a finalidade de implantagao
de equipamentos comunitarios.

§ 1°. Se os referidos lotes urbanizados, forem insuficientes ou inadequados as
finalidades previstas, a critério do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo, apos desafetagéo,
os mesmos poderdo ser objeto de:

I - permuta por outra gleba ou terreno, com area suficiente e adequada a
implantagdo dos equipamentos comunitarios;

II - venda a terceiros, destinando o valor assim obtido exclusivamente ao
pagamento da aquisi¢do de outra gleba ou terreno, com area suficiente e adequada a implantag@do
de equipamento comunitario.

§ 2°. As areas adquiridas na forma deste artigo, terdo de ser na mesma Unidade de
Planejamento onde esta localizado o desmembramento original.

§ 3°. Excluem-se das exigéncias deste artigo, os desmembramentos de terrenos
oriundos de loteamentos cuja destinagdo de areas publicas tenha sido realizada nos parametros
estipulados por esta lei.

SECAO 111
@ DOS DESDOBRAMENTOS (@

Art.45. Considera-se desdobramento a subdivisdo de lote, para a formagdo de

novos lotes, sem abertura de vias publicas, e tenha area igual ou inferior a 10.000,00 m? (dez mil

metros quadrados).

Art.46. Os desdobramentos deverdo atender no que couber, aos requisitos
estabelecidos no Anexo 3, e aos procedimentos para a realiza¢do do parcelamento do solo.

S
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© Art.47. Considera-se também desbobramento, desde que ndo impliquem em
modificagdo do tragado, do regime urbanistico e dos equipamentos urbanos vigentes na Unidade de
Planejamento onde se situa o lote, a critério do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo:

I - O parcelamento do lote, do qual a parcela resultante, com qualquer dimensao,
se destine a ser reunida a lote lindeiro, desde que o imovel remanescente permaneg¢a com as
dimensdes minimas de drea e testada para a via publica ou logradouro publico, constantes no
Anexo 03, e observando ainda os indices urbanisticos do Plano Diretor do Municipio;

Il - O reparcelamento de lote, resultante de remembramento, ainda que com
organiza¢do ou configuragdo diversa da origindria, desde que o nimero de lotes decorrente da
divisdo seja igual ou inferior ao dos lotes anteriormente reunidos;

Il - A divisdo amigdvel ou judicial, bem como a partilha de imoveis,
nomeadamente nas hipdteses de:

a) dissolugdo de sociedade conjugal;

b) sucessd@o “causa mortis™;

¢) dissolugdo de sociedade ou associagdes anteriormente a data da Lei Federal n°
6766, de 19/12/1979;

d) extingdo de condominio constituido anteriormente a data da Lei Federal n.°
6766, de 19/12/1979.

IV. O parcelamento do lote com objetivo de destacar parte do mesmo, a qual
esteja sujeita a restricdo do Art. 5°, desta lei, pela ocorréncia de uma das hipdteses previstas em
seus incisos, para efeito de viabilizar o parcelamento do restante, por qualquer das formas
admitidas por esta lei.

§ 1°. Do desdobramento previsto no inciso II, deste artigo, poderdo resultar lotes
com testada e/ou areas minimas inferiores aos padrdes, desde que:
\ﬁ") a maioria dos lotes originarios, objeto de remembramento, ja esteja em desacordo com 0s
padrdes;
b} remembramento e posterior desdobramento impliquem na formagdo de lotes o mais proximos
aos padrdes vigentes do que os lotes originarios.

§ 2°. Do desdobramento previsto no inciso III, deste artigo, ndo poderdo resultar maior numero de
lotes do que de co-proprietarios do lote original, observada a exigéncia de frente para a via piblica
e testada e areas minimas constantes nos padrdes relativos ao loteamento de origem.

Art.48. Os lotes resultantes de desdobramento deverdo possuir frente para a via publica e observar
testada e area minima constantes dos padrdes relativos ao loteamento de origem.

Art.49. O desdobramento de lotes, ndo enquadrado no Art. 48, sera levado a apreciagdo do
Sistema Municipal Planejamento e Gestao.



) (

JF 43 #3 92 44 o4 & ¢k 21 #B

$U % o 4% 4% 4 44 5 Ak 4%

PR LK S5 X 21 s 24 91 21 45 P4 40 £E 2L

CCC(

O €4

Estado do Rio Grande do Sul

PREFEITURA MUNICIPAL DO RIO GRANDE

RCIDADEH]STOR]CA GABINETE DO PREFEITO

10 GrRanpE

PATRIMONIO DO
RIO GRANDE DO SUL

SECAO IV
DO REPARCELAMENTO

Art.50. O reparcelamento consiste na divisdo de area resultante de
remembramento, por qualquer das modalidades previstas nesta lei.

§ 1°. Considera-se remembramento, a reunido de lotes ou glebas maiores,
destinados a edificagdo ou posterior parcelamento.

§ 2°. Aplica-se ao reparcelamento as disposi¢des relativas a modalidade de divisdo
do solo nele efetuado.

Art.51. Com vistas a plena implantagdo do tragado previsto no Plano Diretor do
Municipio, os orgdos técnicos municipais, promoverdo quando necessario, o reparcelamento de
areas urbanas, tratando cada uma como um conjunto a parte.

SECAO V
DO LOTEAMENTO PARA FORMACAO DE SiTIOS DE RECREIO

Art.52. Considera-se “Loteamento para a formagdo de Sitios de Recreio”, a
subdivisdo de imoveis rural, situado na Area Urbana de Ocupagdo Rarefeita ou na Area Rural.

Paragrafo tunico. Para efeito desta lei, equipara-se ao Loteamento para a
formagdo de Sitio de Recreio, a constituigdo do mesmo sob a forma de condominio por unidade
autdénoma, construcgdes de residéncias unifamiliares, térreas ou assobradadas.

Art. 53. Os loteamentos para a formagdo de sitios de recreio, deverdo ser
submetidos a aprecia¢do prévia do Instituto Nacional de Cadastramento e Reforma Agraria —
INCRA - e aprovagdo da Prefeitura Municipal, para a qual devera ser seguida a mesma tramitagao
referente a aprovagdo de loteamento urbano.

Paragrafo unico. Nos loteamentos para a formagdo de sitios de recreio €
dispensavel a apresentag¢do dos requisitos, declaragdes e projetos referentes a rede de abastecimento
de agua potavel, de esgotamento sanitario e pavimentagdo de vias.
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SECAO VI
DOS LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS

Art.54. Além do disposto nesta lei, aplica-se aos loteamentos industriais as
disposi¢des das legislagdes Estadual e Federal.

Art.55. O parcelamento do solo para fins industriais, serdo realizados no Distrito
Industrial do Rio Grande, na Unidade Mista Especial — UM 21 ou em dareas que venham a ser
consideradas como de expansdo industrial através de lei especifica.

SECAO VII
DOS PARCELAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Art.56. Consideram-se parcelamentos de Interesse Social, os promovidos pelo
Poder Publico ou com sua interferéncia, ou ainda executados pela iniciativa privada e situados em
Areas Especiais de Interesse Social — AEIS.

Art.57. As Areas Especiais de Interesse Social sdo areas situadas na Zona Urbana
do Municipio, destinadas a produgdo de lotes para populagdo de baixa renda, com destinag¢do
especifica e normas proprias de uso e ocupacdo do solo, instituidas por decreto do Executivo
Municipal, ap6s parecer do Sistema Municipal de Planejamento e Gestio.

Parigrafo tnico. As Areas Especiais de Interesse Social terfio seu zoneamento
definido no Plano Diretor do Municipio.

Art.58. O Municipio implantara os parcelamentos de Interesse Social ou celebrara
convénios para este fim, com 6rgdo Estadual e Federal, ou ainda aprovara projetos da iniciativa
privada, atendendo o disposto nesta lei.

Art.59. O parcelamento de Interesse Social tera destinagio residencial.

Paragrafo unico. O Sistema Municipal de Planejamento Integrado, podera
autorizar a implantagdo de atividades complementares e compativeis com a destinagdo do
loteamento, bem como designar a sua localizagéo.

Art.60. O parcelamento de Interesse Social, devera atender:
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I - As normas estabelecidas pelo Codigo de Edificagdes do Municipio, relativas as
edificagdes habitacionais de carater social;

I Ao zoneamento das Areas Especiais de Interesse Social — AEIS;

IIT - Ao exame prévio do projeto pretendido, que devera ser submetido a aprovagdo
do Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo;

IV - A instalagdo em érea de uso institucional de escola de primeiro grau, com
numero de salas e padrdo estabelecido pela municipalidade;

V - A instalagdo em area institucional de posto de saude, creche e outros
equipamentos indispensaveis ao atendimento daquela populagdo.

Paragrafo unico. Os incisos IV e V, deste artigo, serdo aplicados somente para
loteamentos e poderdo ser dispensados caso haja comprovado existéncia destes equipamentos nas
proximidades e em condi¢des de atender a nova demanda.

Art.61. Somente sera permitido o loteamento de Interesse Social na Area Urbana.

Paragrafo unico. Em qualquer outra drea, sera obrigatério suprir o loteamento
com toda a infra-estrutura urbana necessaria para o seu pleno funcionamento.

SECAO VIII
DA EDIFICACAO NO PARCELAMENTO DO SOLO

Art.62. Somente sera licenciada a edificagdo em lotes oriundos de parcelamento
do solo, aprovado pela municipalidade.

Paragrafo unico. Sera admitida a edificagdo em lotes oriundos de parcelamento
do solo, mesmo que ndo atendam os padrdes urbanisticos estabelecidos no Plano Diretor, que
possuam frente para a via publica e seja comprovada a sua existéncia legal anterior a vigéncia desta
Lei.

Art.63. Poderdo ser considerados prédios distintos, as edifica¢des destinadas a
habitagdo multifamiliar, cujo arranjo espacial, caracterizar a existéncia de blocos independentes.

Art.64. Nos lotes situados na Area Urbana de Ocupagido Rarefeita, resultantes de
parcelamento do solo, efetuado por qualquer de suas modalidades, sera permitida a:

I - Construgdo de até 2(dois) prédios, quando se tratar de habitag¢do unifamiliar;
Il - Instituigdo de condominio por unidade autdnoma, na forma da legislagdo
Federal, de residéncias unifamiliares, térreas ou assobradadas.
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Art.65. O loteamento executado pela iniciativa privada, que incluir a construgdo
de unidades habitacionais, devera atender os seguintes requisitos:

I - os projetos das areas verdes, das edificagdes e demais equipamentos, deverdo
ser apresentados juntamente com o projeto do loteamento;

IT - as areas verdes deverdo ser entregues urbanizadas e equipadas ao Municipio,
na ocasido em que se obtiver 50% (cinquenta por cento) das unidades habitacionais com Carta de
Vistoria Final.

Paragrafo dmico. O ndo cumprimento do disposto neste artigo, impedira a
concessdo de novas Cartas de Vistoria.
4
@Art.ﬁG. Sera’r}aplicado7 os dispositivos de controle das edificagdes sobre os iméveis
resultantes de parcelamento do solo, em qualquer de suas modalidades, exceto quando tratar-se de
Condominios por Unidade Auténomas.

Art.67. A instituigdo de Condominios na forma da legislagdo Federal, obedecera
o disposto nesta Se¢do, no Anexo 04 e nos procedimentos para a realizacdo de parcelamento do
solo.

£ Art.68. Os Condominios por Unidades Autdnomas, constituidg por apenas dois
prédios de habitagdo unifamiliar e aqueles formados por uma tnica edificagdo multifamiliar,
obedecerdo aos dispositivos de controle das edificagdes estabelecidos para a Unidade de
Planejamento onde estiver implantado.

Art.69. Na instituicdo de condominios por unidades autonomas, é obrigatérig a
instalagdo de redes e equipamentos para o abastecimento de 4gua potdvel, energia elétrica e
iluminagdo das vias condominiais, redes de drenagem pluvial, esgoto sanitario, segundo legislagado
especifica, e obras de pavimentagdo das vias condominiais e tratamento das areas de uso comum.

D Art.70. As areas de uso comum dos condominios por unidades autdnomas,
deverdo ser de no minimo 25% (vinte e cinco por cento) da area total do terreno.
9 §1° Até 15% (quinze por cento) da drea de uso comum, podera ser privafizada
quando utlllzada como area de estacionamento dos condominos. /i

§ 2°. Nos condominios residenciais com mais de 500(quinhentas) economias,
podera ser exigida a reserva de até 5%(cinco por cento) da éarea total da gleba, para uso

Y
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institucional, com frente para a via publica, quando for comprovada a caréncia de equipamentos
para a demanda gerada pelo proprio condominio.

§ 3°. Poderdo ser computadas nas areas de uso comum dos condominios
residenciais as areas de Preservagdo Permanente, que ndo excederem a 10% (dez por cento) da
totalidade do terreno.

Art.71. Sera destinada para a implantagdo de recreagdo e lazer a area, coberta ou
descoberta, ndo inferior a 5% (cinco por cento) da totalidade do terreno, incluida na area de uso
comum.

Art.72. Na instituigdo de condominio residencial, formado por habitagdes
unifamiliares, sera reservada para cada economia, uma cota ideal minima de terreno.

§ 1°. Aplicam-se os dispositivos de controle das edificagdes, estabelecido para a
Unidade de Planejamento sobre a area minima de terreno privativa de cada unidade autonoma.

§ 2°. A éarea minima de terreno privativa de cada unidade autonoma, referida neste
artigo, ¢ constituida pela area ocupada pela edifica¢do e a reservada para utilizagdo exclusiva da
unidade.

Art.73. Nas Areas Urbanas de Ocupagdo Intensiva, poderdo ser implantados
condominios por unidades autdnomas, constituidas por casas geminadas ou em fita, térreas ou
assobradadas, ainda que o terreno de cada unidade autonoma, possua acesso direto para a via ou
logradouro publico, e testada e area com dimensdes inferiores ao padrdo estabelecido para
parcelamento.

Art.74. O sistema vidrio interno dos condominios deverdo observar os seguintes
requisitos:

I - Todas as areas de uso exclusivo deverdo ter acesso através das areas de uso
comum;

I - As vias destinadas ao transito de veiculos e pedestres deverdo ser
pavimentadas e observar os gabaritos estabelecidos no Anexo 04;

I - Dispor de locais de estacionamento na propor¢do minima prevista no Anexo
04;

IV - Dispor de apenas uma ligagdo com a via publica para transito de veiculos,
ressalvadas aquelas que o sistema viario municipal exigir e a hipdtese especificada no Art. 74;

V - Obedecer as demais normas do Anexo 04.

Art. 75. As obras relativas as edificagdes, instalagdes e coisas comuns, deverdo ser
executadas simultaneamente com as obras de utilizagdo exclusiva da cada unidade.
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Art. 76. As edificagdes poderdo ser licenciadas simultaneamente a execugdo das
obras de urbanizagdo, condicionado o fornecimento da Carta de Vistoria Final a conclusdo das
obras vinculadas ao cronograma aprovado.

Paragrafo unico. Os lotes hipotecados ao Municipio, em garantia de obras de
urbanizagao do parcelamento, ndo poderdo ser objeto de aprovagdo de projeto de edificagdo.

Art.77. A conservacdo das benfeitorias, equipamentos, instalagdes, acessos e
demais coisas comuns sera de exclusiva responsabilidade do condominio.

CAPITULO I1I
DAS INFRACOES E PENALIDADES
Art. 78. Constituem infragdes:

I - Iniciar a execugdo de obra de parcelamento do solo sem projeto aprovado pelo
Municipio ou apoés a caducidade da aprovagdo, ou ainda executar a obra em desacordo com o
projeto aprovado.
PENA: multa de 200 (duzentas) a 1000 (mil) vezes a Unidade de Referéncia Municipal (URM);

I - Dar prosseguimento a obras embargadas administrativamente.
PENA: multa de 50 (cinquenta) a 500 (quinhentas) vezes a Unidade de Referéncia Municipal
(URM);

I1I- Aterrar, estreitar, obstruir, represar ou desviar cursos d’agua, sem licenga do
Poder Publico.
PENA: multa de 200 (duzentas) a 400 (quatrocentas) vezes a Unidade de Referéncia Municipal
(URM);

IV - Omitir-se nas providéncias para sanar as faltas enumeradas no inciso anterior.
PENA: multa de 10 (dez) vezes a Unidade de Referéncia Municipal (URM), por dia de omisséo.

§ 1°. As penas atribuidas nos incisos II e IV, ndo excluem as dos incisos I e III,
cabendo aplicagdo cumulativa.
§ 2°. Na reincidéncia, as penas serdo aplicadas em dobro.

§ 3°. A imposi¢do de multas ndo exclui outras sangdes cabivelis.

§ 4°. A autoridade competente podera conceder prazo que entender razoavel para o
responsavel sanar as faltas capituladas no inciso III.
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Art.79. Verificada a infragdo a qualquer dispositivo desta lei, a municipalidade
comunicara ao infrator para corregdo expedindo o Auto de Notifica¢do, posteriormente, lavrard o
Auto de Infragfo, se desatendida embargara as obras ou trabalhos, mediante lavratura de Auto de
Embargo.

Art. 80. Durante a execucdo, ocorrendo em partes essenciais descumprimento
incorrigivel do projeto, a Prefeitura Municipal podera cassar o Alvara de Licenga, para o
loteamento, desmembramento, desdobramento, reparcelamento, condominios por unidades
auténomas ou parcelamento de Interesse Social, ou de qualquer obra que eles venham aderir.

CAPITULO IV

PROCEDIMENTO PARA REALIZACAO DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

SECAOI
LOTEAMENTOS

® Art.81. Para realizagdo de loteamento devera ser requerido previamente ao
Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo, as diretrizes para a urbanizagio da gleba.

& § 1°. Deverdo acompanhar o requerimento para a municipalidade os seguintes
documentos: e
e
Titulo de Propriedade do Imével:

I - Declaragdo da concessionaria de energia elétrica de que € viavel o abastecimento
de energia elétrica no local;

IT - Declaragdo da Companhia Riograndense de Saneamento, de que € viavel o
abastecimento de agua potavel no local;

Il - Duas vias de copias de mapas de situagdo da gleba na escala 1:10.000,
contendo:

a) Indicagdo dos arruamentos contiguos a todo perimetro, a localizagdo das vias de
circulagdo das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitdrios existentes no local, nas
proximidades, com as respectivas distancias da drea a ser loteada;

b) Poligonal do perimetro da gleba com registro de angulos, lados, confrontagdes,
denominacdo e localizagdo das vias publicas limitrofes e indicagdo da area do imdvel;
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¢) Localizagdo de construgdes existentes com a indicagio de seus respectivos usos
e atividades nelas exercidas;

d) Localizagio de nascentes e de cursos d’agua, bacias de contribuigdo, localizagdo
de florestas, bosques e demais formas de vegetagdo, dunas fixas e méveis, pantanos, indicando
ainda a vegetagdo de porte e monumentos naturais;

e) Indicaciio de uso a que se destina o loteamento e o nimero de lotes previstos.

IV. Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, para empreendimentos com mais de
20 hectares ou em areas consideradas de relevante interesse ambiental a critério dos orgdos
ambientais competentes.

§ 2°. O Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, indicado no inciso V, do § 1°,
deste artigo, devera conter as mesmas demonstragdes exigidas no Plano Diretor do Municipio.

Art.82. Se a area a ser loteada constituir parte da gleba maior devera ser
apresentada também planta de situagdo da drea em relagdo a totalidade do imovel.
/ ; - .
N

©Art.83. A.B#eféitﬁﬁ"?vfunioiml, indicard na planta apresentada as diretrizes a
serem observadas no projeto:

I - As vias projetadas que se relacionam com o imovel a ser loteado:

Il - A area e a localizagdo aproximada dos espagos, que deverdo ser destinados a
area verde e de recreagdo e ao uso institucional;

III - Quando for o caso, as faixas de terrenos necessarias a drenagem das aguas
pluviais e as faixas ndo edificaveis;

IV - A Unidade de Planejamento de uso predominante da area com indicagdo dos
usos compativeis;

V - A relagdo dos equipamentos de infra-estrutura que deverdo ser projetados e
executados pelo loteador, bem como o tipo de pavimentagdo e informagdo sobre a largura e
arboriza¢@o das vias de circulagdo.

®Art.84. O anteprojeto de loteamento deverd atender a orientagdo, quanto as

diretrizes fornecidas e devera ser encaminhado 2 itura Municipal acompanhado dos seguintes
documentos: ML IS

I - Titulo de propriedade do imovel;

I - Certidao de 6nus reais;

I1I - Certiddo negativa de Titulos Municipais;

IV - Memorial Descritivo, em duas vias, elaborado por responsavel técnico
contendo:
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a) Nome completo e endereco do proprietario e do profissional legalmente
habilitado com as respectivas assinaturas;

b) Descri¢do sucinta do loteamento com suas caracteristicas, denominagao,
destinagdo, situagdo e area, e a fixagdo de zona ou zonas de uso predominante;

¢) As condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os
lotes e suas construgdes, além daqueles constantes das diretrizes fixadas;

d) Limites e confrontagdes;

e) Topografia;

f) Bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores frondosas;

g) Construgdes existentes;

h) Enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitirios e dos publicos ou de
utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias;

i) Arruamento, solugdo adotada, areas e percentagens da area total;

i) Quarteirdes e lotes, solugdo adotada, areas e percentagens da area total;

k) Indicagdo de areas de uso institucional, areas verdes e de recreagdo que passardo
ao dominio do Municipio no ato de registro de loteamento, solugdo adotada, areas e percentagem
da area total;

1) Pavimentagdo, tipo e classe dos materiais empregados.

V - Planta de situagdo na escala de 1:5.000;

VI - Planta de localizagdo na escala de 1:10.000;

VIL Plantas, Planimétricos na escala 1:1.000 acompanhada da respectiva planilha
de calculo analitico de drea com a caderneta de campo e altimétrica na escala de 1:1.000 com
curvas de nivel. Estas ultimas plantas deverdo ser elaboradas de acordo com as especificagdes
técnicas e deverdo conter:

a) Subdivisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensdes € numeragio;

b) Localizagdo das vias publicas limitrofes com sua denominagdo oficial;

¢) O sistema interno de vias com respectiva hierarquia e gabaritos;

d)Identificagdo e dados relativos a demarcagdo de areas destinadas a equipamentos
urbanos que passardo ao dominio do Municipio;

e) Identificagdo e dados da demarcagdo de areas ou vegetagdo destinadas a
preservacdo permanente;

f) Planilha das ruas, quarteirdes e lotes contendo resumo das dimensdes e areas
com o0s respectivos percentuais.

VIII. Perfis longitudinais das vias de comunicagio projetadas na escala horizontal -
1:1.000, registrando as declividades previstas em trechos ndo superiores a 20 m (vinte metros);
[X. Gabarito das se¢des transversais das vias de comunicagao.
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Art.85. Apos a aprovagdo do anteprojeto, o requerente deverd apresentar os
seguintes documentos:

I - Em uma via original a aprovagdo, audiéncia ou anuéncia, dos 6rgdos ambientais
com competéncia sobre gleba e do Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agréria, conforme
legislagdo especifica;

IT - Em trés vias:

a) Projeto completo de iluminagdo publica, com os respectivos memoriais
aprovados pela concessiondria de energia elétrica;

b) Projeto completo de rede de distribuigdo de agua potivel com as respectivas
especificagdes técnicas, cronogramas e orgamentos, aprovados pela concessionéria dos servigos de
abastecimento de 4gua, e também localizagdo dos hidrantes com aprovagio do Corpo de
Bombeiros;

¢) Projeto completo de instalagdo, obras e canaliza¢des pluviais com as respectivas
especificagdes técnicas, cronogramas de execugao;

d) Projeto completo das instalagdes e equipamentos destinados ao sistema de
esgotos sanitarios com as respectivas especificagdes técnicas, cronogramas, aprovados pela
concessionaria dos servigos de esgoto, quando for necessario;

e) Projeto das obras de arte;

f) Projeto da pavimentagdo das vias de circulagdo, memoriais e cronogramas;

g) Projeto de arborizagdo das vias de circulagdo e de urbaniza¢do das pragas com
especificagdes técnicas e cronograma de implantagéo.

I1I.Licenga Prévia Ambiental, fornecida pelo 6rgdo ambiental competente.

Paragrafo unico. Quaisquer outras obras e servigos que venham a ser realizadas
devem ter seus projetos submetidos & aprovagdo do Municipio.

| { -
.l | . .
@ Art.86. A aprovagdo dada Wmm aos projetos de loteamento
ficara condicionada a assinatura do Termo de Compromisso.

SECAO I
DOS DESMEMBRAMENTOS

Art.87. Para a realizagiio de desmembramento devera ser requerido previamente
ao Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo, as diretrizes para urbanizagdo da gleba, nas
formas dos artigos 82 e 83 desta Lei.
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Art.88. A Municipalidade indicara na planta apresentada as diretrizes a serem
observadas no projeto, na forma do Art. 84, desta Lei.

Art.89. O projeto de desmembramento devera ser submetido ao Sistema
Municipal de Planejamento e Gestdo acompanhado de Titulos de Propriedade do Imoével e da
respectiva planta contendo as seguintes indicagdes:

I - Vias existentes no entorno da area;
II - Tipo de uso predominante no local e compativel na area;
111 - Divisdo dos lotes pretendida na gleba, com as respectivas dimensdes.

SECAO Il
DOS DESDOBRAMENTOS

Art.90. Para a realiza¢do de desdobramento devera ser requerida a aprovagdo do
Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo acompanhado de Titulo de Propriedade do Imével e
da respectiva planta, contendo as seguintes indicagoes:

I - Vias existentes no entorno da area;
IT - Tipo de uso pretendido no local;
III - Divisdo de lotes pretendida, com as respectivas dimensdes.

TITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS E FINAIS

Art.91. Os parcelamentos do solo aprovados anteriormente a data de vigéncia
desta Lei, deverdio ser iniciadas no prazo de validade do licenciamento, sob pena de caducidade,
vedada a revalidagdo do licenciamento.

Art. 92. Os processos administrativos em curso nos 6rgdos técnicos municipais,
terdo o prazo de seis meses a partir da data de sua vigéncia, para a sua aprovagio observando a Lei
anterior.

Art. 93. Os casos omissos ou que venham a suscitar duvidas com a aplicagdo
desta Lei, serdo resolvidas pelo Sistema Municipal de Planejamento e Gestao.
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Art. 94. Esta Lei entrara em vigor a partir de 180 (cento e oitenta) dias da data de
sua publicagdo.

Art. 95. Revogam-se as-disposi¢des em contrario.
(3] posi¢

Gabinete do Prefeito. 10 de outubro de 2006.

N

| N )
JA B 0
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PROJETO DE LEI N° 102, DE 10 DE OUTUBRO DE 2006

ESTABELECE NORMAS PARA O
PARCELAMENTODO SOLO URBANO E
RURAL DO MUNICIPIO DO RIO
GRANDE - RS.

TITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. O Parcelamento do Solo na area territorial do Municipio do Rio Grande,
sera procedido na forma desta Lei.

Art. 2°. O Parcelamento do Solo para fins urbanos € a divisdo da terra em
unidades juridicamente independentes, dotadas de individualidade propria, com vista a edificagéo.

§ 1°. O Parcelamento do Solo para fins urbanos sera realizado na forma de
loteamento, desmembramento, desdobramento e reparcelamento.

§ 2°. Constitui forma de parcelamento do solo para efeito desta Lei, a institui¢do
de Condominios por Unidades Autonomas, nos termos da legislagdo vigente.

§ 3°. Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas Areas
Urbanas de Ocupacdo Intensiva e Rarefeita e nos Nicleos Auténomos, que para efeito desta Lei,
formam a Area Urbana do Municipio.

Art. 3°. O Parcelamento do Solo, em qualquer de suas modalidades, respeitara o
grupamento de atividades permitidas para a Unidade de Planejamento onde se localiza, aos padrdes
urbanisticos dos Anexos 01, 02, 03 e 04, aos procedimentos para realizagdo do parcelamento do
solo urbano e ao tragado das plantas do Plano Diretor do Municipio.
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COMISSAO DE ORCAMENTO, FINANCAS E CONTROLE EXTERNO
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ordem

NOME DOS VEREADORES

Favoravel

Contra

Abstencdo

CHARLES SARAIVA

CARLOS FIALHO MATTOS

MOISES MARIMON ESPINDOLA

DELANIR MARIA DAS NEVES FREITAS

PAULO RENATO MATTOS GOMES

CLAUDIO JOSE CARDOSO COSTA

DELAMAR CORREA MIRAPALHETA

JAIR RIZZO FERREIRA

JULIO CEZAR JORGE MARTINS

10

JULIO CESAR PEREIRA DA SILVA

11

JURANDIR PEREIRA

12

SURAMA SANTOS

13

WILSON BATISTA DUARTE SILVA
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R Estado do Rio Grande do Sul
CAMARA MUNICIPAL DO RIO GRANDE

Julio Rodrigues

Consultor Juridico

PARECER N° 785.2006.
ORIGE M:CCJ, pordeliberagdo.
PROCS. N°s. 1772- PLE 102.2006.

Para analise e parecer nesta consultoria o Projeto de Lei n° 102 — Proc.
1772/2006, que integra o Plano Diretor, com a seguinte ementa: ESTABELECE NORMAS
PARA O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E RURAL DO MUNICIPIO DO RIO
GRANDE — RS.

Desde de logo, observamos que foram analisados artigo por artigo,
quanto a redagdo, técnica legislativa, juridicidade e constitucionalidade.Registre-se aqui a
indispenséavel colaboragdo da DPM. Para maior facilitagdo do trabalho dos Edis, destacamos
em negrito as alteragdes e corregdes que, vénia devida, julgamos necessarias. Quanto a
redagdio esta podera ser feita por ocasido da redagdo final. A maioria das corregdes podera ser
feita por emendas de Vereadores, ressalvado, casos em que, a iniciativa for privativa do
Prefeito.

De sorte que, assim ficou.

Art. 1°. O Parcelamento do Solo na area territorial do Municipio do Rio Grande, sera
procedido em conformidade com o estabelecido na legislagdo federal e estadual
disciplinadora do parcelamento do solo urbano, no que couber atendendo ao
disposto na Lei Federal n.° 4.504/64", e na forma desta Lei.

§ 1°. O Parcelamento do Solo para fins urbanos sera realizado na forma de loteamento,
desmembramento, desdobramento’ e re-parcelamento.

! £ que embora pertengam a circunscricao territorial do Municipio, as zonas rurais sujeitam-se as
normas do Estatuto da Terra — Lei n.° 4.504/64

2 p Lei Federal n.° 6.766/79, que trata sobre o parcelamento do solo para fins urbanos prevé ap?as
a figura do loteamento e do desmembramento. O desdobro de lotes é forma de desmembramento
criado pela doutrina.
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. Estado do Rio Grande do Sul
CAMARA MUNICIPAL DO RIO GRANDE

Paragrafo Gnico. Excetuam-se do disposto neste artigo os parcelamentos de Interesse

Social situados em Areas Especiais de Interesse Social — AEIS, regulamentados na Segao
VII, desta Lei.

Paragrafo unico. O parcelamento de imével rural, para fins urbanos, localizados fora da
Zona Urbana, tal qual definida nesta lei, dependerdo de prévia alteracao da Area Rural em
Area Urbana, na forma de Area de Urbanizagao Especifica. ,

AR

J

At 10. ... 3

Art.18. Nao cabera ao Poder Publico Municipal, qualquer responsabilidade por diferenca de

dimensdes de lotes ou quadras verificadas em parcelamentos aprovados®.

Art.20. O Municipio aprovara lei geral com o objetivo de promover a regularizagao
fundiaria de todos os parcelamentos, qualquer que seja a modalidade, loteamento,
desmembramento, desdobramento, reparcelamento ou condominios por unidades
autdnomas, de que trata a presente Lei, que estejam sendo executados sem autorizagao ou
foram executados sem observancia das determinagdes do ato administrativo de licenga,

desde que viaveis do ponto-de-vista urbanistico.
Art22. ...

§ 1°. Nao configura hipétese de modificagdo ou ampliagdo das vias existentes, para efeito de

caracterizar a ocorréncia de loteamento, o alargamento das mesmas, bem como o

® Conforme previsto na Lei Complementar 95 de 26 de fevereiro de 1998, Art. 10, |, a unidade basica
de articulagio seré o artigo, indicado pela abreviatura "Art.", seguida de numerag&o ordinal até o nono
e cardinal a partir deste. o
* O dispositivo & indcuo, na prética, pois a responsabilidade ou n&o do Municipio ndo pode ser por
ele declarada, dependendo das circunstancias de fato, contrastadas com o direito positivo.

2
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. Estado do Rio Grande do Sul
CAMARA MUNICIPAL DO RIO GRANDE

prolongamento ou abertura e execugao de vias projetadas, efetivadas pelo Municipio, com
vistas a dar continuidade ao seu sistema viario®.

Art.23. A percentagem de areas de destinagdo publica nos loteamentos, nao poderdao em
qualquer hipétese, ser inferior a 35 % (trinta e cinco por cento), nem superior a 50
%(cinquenta por cento), salvo o acréscimo no limite maximo, por proposta do loteador e

aceita pelo Municipio®.

Paragrafo Unico. Para a implantagdo de loteamentos e condominios por unidades
autdnomas em terrenos com area superficial acima de 20 (vinte) hectares’, a critério do
Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo, poderao ser exigidos Avaliagao de Impacto
Urbanistico e Ambiental, levando em conta, particularmente, a disponibilidade e repercussao
sobre o transporte pablico, acesso a escola e saneamento.

| - A executar, as suas expensas, no prazo fixado pelo Municipio, todas as obras constantes

dos projetos aprovados;

® A projecdo das ruas nao implica em responsabilidade do Municipio na sua abertura. Em algumas
hipéteses, & possivel que nao haja interesse coletivo imediato (ou a médio prazo) para a abertura da
rua mas o proprietario da area, todavia, intencione promover o parcelamento. Nesse caso, O
parcelamento deve ser tratado como loteamento e a abertura das vias deve ser promovida pelo
loteador. Diante dessas consideragdes, é de indicar-se a alteracdo da parte final do artigo: “ desde
que ja efetivadas pelo Municipio...”

® parece-nos mais adequado que o percentual seja estabelecido em funcdo do sistema viario
incidente e da destinagdo de um percentual de 15% ou 20% para fins de uso comum, equipamentos
urbanos, cabendo ao Municipio determinar sua localizagao.

7 Considerando-se que a Lei Federal que trata sobre o parcelamento do solo para fins urbanos (Lei

n.° 6.766/79) estabelece que podem ser implantados apenas nas areas urbanas, de expansao urbana
ou urbanizagso especifica, cabe alterar a unidade de medida para m? (metros quadrados).
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. Estado do Rio Grande do Sul
CAMARA MUNICIPAL DO RIO GRANDE

Art.30. Sob pena de embargo administrativo, todo o empreendimento compreendido no
campo de incidéncia desta Lei, devera ostentar no local de sua implantagdo, uma placa
indicativa de inicio e da data prevista para o seu término, numero da inscrigdo no Registro
de Iméveis, indicagdo do profissional e dos responsaveis técnicos legalmente habilitados, e,

ainda, do nimero do processo administrativo em que foi aprovado o empreendimento.

AL, i
Paragrafo unico...........

Il - Alteracéo do loteamento registrado nos termos previstos na lei federal pertinente.

AEAD. o

Paragrafo unico. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestio podera isentar das
exigéncias deste artigo, os desmembramentos de glebas que possuirem distancia as
redes de infra-estrutura inferior a 150,00 m (cento e cinqiienta metros)’.

Art.44. Nos desmembramentos, as areas minimas de destinagdo publica, ndo poderao ser
inferiores a 20% (vinte por cento) da area da gleba ou terreno, sendo que poderao ser
doadas ao Municipio sob forma de lotes urbanizados, afim de cumprir a finalidade de

implantagédo de equipamentos comunitarios.

SECAO il
DOS DESDOBRAMENTOS®

8 Sugestao: excluir o paragrafo. Nao parece-nos adequado.
® Como anteriormente referido, O desdobro é criagio doutrinaria entendida como espécie de
desmembramento. Tanto o & que, conforme se observa no artigo 45 do projeto sob analise tgata-se
de desmembramento de lote (e n&o de gleba).
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§ 1°. Do desdobramento previsto no inciso Il, deste artigo, poderdo resultar lotes com
testada e/ou areas minimas inferiores aos padrdes, desde que:

| - a maioria dos lotes originarios, objeto de remembramento, ja esteja em desacordo com 0s
padrdes;

Il - remembramento e posterior desdobramento impliquem na formacgao de lotes o mais

, )
8)

Art.66. Serdo aplicados os dispositivos de controle das edificagdes sobre os imoéveis

préximos aos padres vigentes do que os lotes originarios™.

resultantes de parcelamento do solo, em qualquer de suas modalidades, exceto quando
tratar-se de Condominios por Unidade Autdnomas.

~\

N\

.

Art.68. Os Condominios por Unidades Auténomas, constituidos por apenas dois prédios

de habitacdo unifamiliar e aqueles formados por uma unica edificagdo multifamiliar,

obedecerdo aos dispositivos de controle das edificagbes estabelecidos para a Unidade de

Planejamento onde estiver implantado. A
¥

Art.69. Na instituicdo de condominios por unidades auténomas, é obrigatoria a instalacao

de redes e equipamentos para O abastecimento de agua potavel, energia elétrica e

iluminagao das vias condominiais, redes de drenagem pluvial, esgoto sanitario, segundo

legislagdo especifica, e obras de pavimentagao das vias condominiais e tratamento das

areas de uso comum. NLS

.73 1 Ae—

§ 1°. Até 15% (quinze por cento) da area de uso comum, podera ser comercializada

¥ ‘

quando utilizada como area de estacionamento dos condéminos. -

A J=

Art. 78. ..........

1% £ preciso observar, no caso desse artigo, se a admissao da formag&o de lotes com area inferior ao
minimo estabelecido na lei municipal, ndo ira trazer prejuizos sob o aspecto urbanistico e, ateé,
sanitario. E sempre importante ressaltar que a Constituicdo da Republica nao apena garante o
direito a moradia, mas, sim, a moradia digna.
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Estado do Rio Grande do Sul

CAMARA MUNICIPAL DO RIO GRANDE

.......... \

__________ NV
O

§ 1°. Deverdio acompanhar o requerimento para a municipalidade os seguintes documentos,
além do titulo de Propriedade do Imével:
Art.83. O Municipio indicar na planta apresentada as diretrizes a serem observadas no v

«i

projeto: N

Art.84. O anteprojeto de loteamento devera atender a orientagio, quanto as diretrizes
fornecidas e devera ser encaminhado ao Municipio acompanhado dos seguintes documentos:

Art.86. A aprovagio dada pelo Municipio aos projetos de loteamento ficara condicionada a

assinatura do Termo de Compromisso. \ \

Art. 95. Revogam-se as disposi¢des em contrario''.

E:i?) Grande, em 31 de outubro de 2006.
A1 L
4 >
Oger Martins da Rosa
Assistente da Consultoria

" Conforme o artigo 9°, da Lei Complementar n.® 107, de 24/04/2001 - que alterou a Lei Complementar n.° 95, de 26-
2-1998, “A cldusula de revogacdo deverd enumerar, expressamente, as leis ou disposicdes legais revogadas”.

6
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Art. 1°. O Parcelamento do Solo na area territorial do Municipio do Rio Grande, sera
procedido em conformidade com o estabelecido na legislacdo federal e estadual
disciplinadora do parcelamento do solo urbano, no que couber atendendo ao
disposto na Lei Federal n.° 4.504/64", e na forma desta Lei.

§ 1°. O Parcelamento do Solo para fins urbanos sera realizado na forma de loteamento,

desmembramento, desdobramento’ e re-parcelamento.

®



Paragrafo unico. Excetuam-se do disposto neste artigo os parcelamentos de Interesse

Social situados em Areas Especiais de Interesse Social — AEIS, regulamentados na Se¢ao
VI, desta Lei.

Paragrafo Gnico. O parcelamento de imével rural, para fins urbanos, localizados fora da
Zona Urbana, tal qual definida nesta lei, dependerao de prévia alteracao da Area Rural em
Area Urbana, na forma de Area de Urbanizacao Especifica.

Art. 10. ......... =

Art.18. N&o cabera ao Poder Publico Municipal, qualquer responsabilidade por diferenca de

dimensdes de lotes ou quadras verificadas em parcelamentos aprovados®*.

Art.20. O Municipio aprovara lei geral com o objetivo de promover a regularizagao
fundiaria de todos os parcelamentos, qualquer que seja a modalidade, loteamento,
desmembramento, desdobramento, reparcelamento ou condominios por unidades
auténomas, de que trata a presente Lei, que estejam sendo executados sem autorizagao ou
foram executados sem observancia das determinacdes do ato administrativo de licenga,

desde que viaveis do ponto-de-vista urbanistico.
At22. ..o

§ 1°. Nao configura hipétese de modificagdo ou ampliagéo das vias existentes, para efeito de

caracterizar a ocorréncia de loteamento, O alargamento das mesmas, bem como O



prolongamento ou abertura e execucgdo de vias projetadas, efetivadas pelo Municipio, com
vistas a dar continuidade ao seu sistema viario®.

Art.23. A percentagem de areas de destinagdo publica nos loteamentos, nao poderdao em
qualquer hipotese, ser inferior a 35 % (trinta e cinco por cento), nem superior a 50
%(cinquenta por cento), salvo o acréscimo no limite maximo, por proposta do loteador e
aceita pelo Municipio®.

Paragrafo Gnico. Para a implantacdo de loteamentos e condominios por unidades
auténomas em terrenos com area superficial acima de 20 (vinte) hectares’, a critério do
Sistema Municipal de Planejamento e Gestao, poderao ser exigidos Avaliagdo de Impacto
Urbanistico e Ambiental, levando em conta, particularmente, a disponibilidade e repercussao

sobre o transporte publico, acesso a escola e saneamento.

| - A executar, as suas expensas, no prazo fixado pelo Municipio, todas as obras constantes

dos projetos aprovados;




Art.30. Sob pena de embargo administrativo, todo o empreendimento compreendido no
campo de incidéncia desta Lei, devera ostentar no local de sua implantagdo, uma placa
indicativa de inicio e da data prevista para o seu término, nimero da inscrigao no Registro
de Imoéveis, indicagado do profissional e dos responsaveis técnicos legaimente habilitados, e,
ainda, do nimero do processo administrativo em que foi aprovado o empreendimento.

L7y -
Paragrafo unico...........

Il - Alteragdo do loteamento registrado nos termos previstos na lei federal pertinente.

Art43. ...

Paragrafo Unico. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo podera isentar das
exigéncias deste artigo, os desmembramentos de glebas que possuirem distancia as
redes de infra-estrutura inferior a 150,00 m (cento e cingiienta metros)°.

Art.44. Nos desmembramentos, as areas minimas de destinagdo publica, ndo poderao ser
inferiores a 20% (vinte por cento) da 4rea da gleba ou terreno, sendo que poderao ser
doadas ao Municipio sob forma de lotes urbanizados, afim de cumprir a finalidade de

implantagdo de equipamentos comunitarios.

SECAO Il
DOS DESDOBRAMENTOS®



§ 1°. Do desdobramento previsto no inciso |l, deste artigo, poderao resultar lotes com
testada e/ou areas minimas inferiores aos padrées, desde que:

I - a maioria dos lotes originarios, objeto de remembramento, ja esteja em desacordo com 0s
padroes;

Il - remembramento e posterior desdobramento impliquem na formagao de lotes o mais

préximos aos padrdes vigentes do que os lotes originarios'°.

Art.66. Serao aplicados os dispositivos de controle das edificagdes sobre os imoveis
resultantes de parcelamento do solo, em qualquer de suas modalidades, exceto quando
tratar-se de Condominios por Unidade Auténomas.

Art.68. Os Condominios por Unidades Auténomas, constituidos por apenas dois prédios
de habitagdo unifamiliar e aqueles formados por uma Unica edificacao multifamiliar,
obedecerdo aos dispositivos de controle das edificagdes estabelecidos para a Unidade de

Planejamento onde estiver implantado.

Art.69. Na instituicdo de condominios por unidades auténomas, € obrigatoria a instalagao
de redes e equipamentos para o abastecimento de agua potavel, energia elétrica e
iluminacdo das vias condominiais, redes de drenagem pluvial, esgoto sanitario, segundo
legislacdo especifica, e obras de pavimentagao das vias condominiais e tratamento das

areas de uso comum.

ARTD. cacn
§ 1°. Até 15% (quinze por cento) da area de uso comum, podera ser comercializada

quando utilizada como area de estacionamento dos conddminos.

At 18 v



Art8l..........

§ 1°. Deverdo acompanhar o requerimento para a municipalidade os seguintes documentos,
além do titulo de Propriedade do Imével:

Art.83. O Municipio indicara na planta apresentada as diretrizes a serem observadas no
projeto:

Art.84. O anteprojeto de loteamento devera atender a orienta¢@o, quanto as diretrizes
fornecidas e devera ser encaminhado ao Municipio acompanhado dos seguintes documentos:

Art.86. A aprovacdo dada pelo Municipio aos projetos de loteamento ficara condicionada a
assinatura do Termo de Compromisso. ;

Art. 95. Revogam-se as disposi¢des em contrario™.

Rio & PRIV, 25/

Z
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A mais antiga do Estado
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

CAMARA MUNICIPAL DO RIO GRANDE

DESPACHO Processo n° jﬁa‘/ﬂ(a

Designo para exercer a fungdo de Relator (a) da matéria o (a) Vereador

Deliberou a Comissdo de (}Q enviar, ( ) ndo enviar ao Consultor Juridico.

Rio Grande, / (/e ©+'T 7 o /‘/&

/ I?Les/den Comlssiovl/
7_ -~
PARECER JURIDICO I N° 796//’&{6

(7)) Em anexo

() O presente projeto atende as normas Constitucionais, Juridicas, Regimentais e
adequado a Técnica Legislativa )

Rio Geande, & £ de 4 25 de 2005

/on altor Juridico

DESP A CHO

Na condigdo de Relator (a) :
( X ) Acolho o parecer juridico por seus fundamentos.
() Deixo de acolher o parecer juridico pelas razdes em separado.

() O presente projeto atende as normas Constitucionais, Juridicas, Regimentais e
¢ adequado a Técnica Legislativa.

RloGrande 22 g JTVW de 200.7%-
//g&tor(a




A mais antiga do Estado
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

CAMARA MUNICIPAL DO RIO GRANDE

COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA, SERVICOS PUBLICOS,
INFRA-ESTRUTURA E CIDADANIA.

PROCESSO 4??}/ 27000,
e emerpa 1

PARECER

Esta Comisséo, apOs apreciar o Projeto, constante do Processo acima enumerado,
declara ndo haver impedimento a sua tramitagdo.

INCONSTITUCIONAL

[ ]
[ 1

Este é o parecer desta Comissdo.

LEGISLATIVA

Sala das Comissdes, ON g HVTVB I de 200 F-




VOTACAO NOMINAL

ATA N° C?'}Zi C

PROCESSO N° 4 yf‘g/ O 6

N° de
ordem

NOME DOS VEREADORES

Favoravel

Contra

Abstengdo

CHARLES SARAIVA

CARLOS FIALHO MATTOS

MOISES MARIMON ESPINDOLA

DELANIR MARIA DAS NEVES FREITAS

PAULO RENATO MATTOS GOMES

CLAUDIO JOSE CARDOSO COSTA

DELAMAR CORREA MIRAPALHETA

JAIR RIZZO FERREIRA

JULIO CEZAR JORGE MARTINS

10

JULIO CESAR PEREIRA DA SILVA

11

JURANDIR PEREIRA

12

SURAMA SANTOS

13

WILSON BATISTA DUARTE SILVA

RESULTADO:

SIS S RIS

DATA:

SECRETARIO




Estado do Rio Grande do Sul

CAMARA MUNICIPAL DO RIO GRANDE
COMISSAO DE ORCAMENTO, FINANGAS E CONTROLE EXTERNO

PROTOCOLADO SOB N° 01 / 2008
EM 11/ 03/ 2008.

SUBEMENDA A EMENDA SUBSTITUTIVA 01 AO PROCESSO N° 1772/2006 - PLE
102/2006

Substitui-se no paragrafo 1° do artigo 81 o inciso | e renumera-se os demais.

Nova Redacio:

Art. 81....

I - Titulo de propriedade do imével; (NR)

Il - Declaragéo da concessionaria de energia elétrica de que é viavel o
abastecimento de energia elétrica no local:

Il - Declaragao da Companhia Riograndense de Saneamento, de que é
viavel o abastecimento de agua potavel no local:

IV - Duas vias de copias de mapas de situagdo da gleba na escala
1:10.000, contendo:

a) Indicagéo dos arruamentos contiguos a todo perimetro, a localizagdo
das vias de circulagdo das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes no local, nas proximidades, com as respectivas distancias da area a ser
loteada;

b) Poligonal do perimetro da gleba com registro de angulos, lados,
confrontages, denominagao e localizagdo das vias publicas limitrofes e indicacdo da
area do imovel;

c) Localizagdo de construcbes existentes com a indicagdo de seus
respectivos usos e atividades nelas exercidas:

d) Localizagdo de nascentes e de cursos d'agua, bacias de
contribui¢ao, localizagdo de florestas, bosques e demais formas de vegetacao, dunas
fixas e moveis, pantanos, indicando ainda a vegetacdo de porte e monumentos
naturais;

e) Indicagéo de uso a que se destina o loteamento e o nimero de lotes
previstos.

V - Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, para empreendimentos
com mais de 20 hectares ou em areas consideradas de relevante interesse
ambiental a critério dos 6rgaos ambientais competentes.
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JUSTIFICATIVA:

Somos favoraveis a inclusao do Titulo de Propriedade do Imével entre as exigéncias
do § 1° do artigo 81. Contudo, discordamos da sua inclusdo no texto do paragrafo. A
exemplo das demais exigéncias, deve ser objeto de um inciso. A COFCE, com a
concordancia do autor, propés uma subemenda que melhor atende a técnica
redacional do processo legislativo. Somos pela aprovacao da subemenda.

Sala das Comissées, 11 de margo de 2008.

o (e

= mar Corré ir\palheta
Presidente

Ver. Paulo Renato Mattos Gomes
Vice-Presidente

Ver. Jair Rizzo
Secretario

a
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PROJETO DE LEI

ESTABELECE NORMAS PARA O
PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
E RURAL DO MUNICIPIO DO RIO
GRANDE - RS.

TITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. O Parcelamento do Solo na area territorial do Municipio do Rio Grande
sera procedido em conformidade com o estabelecido na legislagdo federal e estadual disciplinadora
do parcelamento do solo urbano, no que couber atendendo ao disposto na Lei Federal n na forma
desta Lei.

Art. 2°. O Parcelamento do Solo para fins urbanos é a divisdo da terra em
unidades juridicamente independentes, dotadas de individualidade propria, com vista a edificagdo.

§ 1°. O Parcelamento do Solo para fins urbanos sera realizado na forma de
loteamento, desmembramento, desdobramento e re-parcelamento.

§ 2°. Constitui forma de parcelamento do solo para efeito desta Lei, a instituicdo
de Condominios por Unidades Auténomas, nos termos da legislagdo vigente.

§ 3°. Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas Areas
Urbanas de Ocupagdo Intensiva e Rarefeita e nos Nucleos Autdnomos, que para efeito desta Lei,
formam a Area Urbana do Municipio.

Art. 3°. O Parcelamento do Solo, em qualquer de suas modalidades, respeitara o
grupamento de atividades permitidas para a Unidade de Planejamento onde se localiza, aos padrdes

¥
§
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urbanisticos dos Anexos 01, 02, 03 e 04, aos procedimentos para realizagio do parcelamento do
solo urbano e ao tragado das plantas do Plano Diretor do Municipio.

Paragrafo inico. Excetuam-se do disposto neste artigo, os parcelamentos de
Interesse Social situados em Areas Especiais de Interesse Social — AEIS, regulamentados na Segéo
VII, desta Lei.

Art. 4°. O Parcelamento do Solo em imével rural, para fins urbano, localizado na
Area Urbana, tal qual definida nesta Lei, dependera de aprovag@o municipal e enquadrar-se na
forma da legislagdo Federal e Estadual pertinente.

Paragrafo uinico. O parcelamento de imével rural, para fins urbanos, localizados
fora da Zona Urbana, tal qual definida nesta lei, dependerdo de prévia alteragdo da Area Rural em
Area Urbana, na forma de Area de Urbanizagio Especifica.

Art. 5°, Fica vedado o parcelamento do solo para fins urbano:

I - Em terrenos alagadicos sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas ou a protegdo para as cheias e inundagdes;

II - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saide publica,
sem que sejam previamente saneados, com a aprovagdo do 6rgdo publico competente;

IIl - Em terrenos cuja estrutura geolégica ndo apresentem caracteristicas de
suporte para urbanizagio ou naqueles onde a polui¢do impega condigdes sanitarias suportéaveis até a
sua correcdo;

IV - Em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos,
nomeadamente das redes publicas de abastecimento de dgua potavel e de energia elétrica, salvo se
atendidas as exigéncias especificas dos orgéos publicos competentes;

V - Nas reservas ecologicas e bioldgicas, instituidas pelo Plano Diretor do
Municipio, que resultarem com estas condig¢des apos detalhamento de sua potencialidade;

VI - Em imoveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo
com os padrdes estabelecidos pelo do Plano Diretor do Municipio;

VII - Em iméveis que ndo possuam acesso para logradouros publicos oficiais;

VIII - Nas Areas Funcionais de Contengdo ao Crescimento Urbano.

Art. 6°. Em nenhum caso, o parcelamento do solo podera prejudicar o escoamento
natural das dguas, e as obras necessarias ao escoamento destas serdo feitas obrigatoriamente nas
vias ou faixas reservadas para este fim.
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Paragrafo dinico. Poderd ser exigido, a critério do Municipio, que no interior da
gleba seja reservada dreas para bacias de retengdo de agua.

Art. 7°. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo podera exigir em cada
gleba a ser parcelada, quando conveniente, a reserva de uma faixa ndo edificavel em frente ou no
fundo do lote, para redes de dgua e esgoto ou outros equipamentos de infra-estrutura urbana.

Art. 8°. Nenhum curso d’4gua podera ficar no interior ou junto as divisas dos
lotes, sendo obrigatério & implantagdo de vias ou areas publicas de recreagdo nas margens,
respeitadas as faixas de protegdo ambiental exigidas por lei.

Pariagrafo unico. As margens dos cursos d’agua deverdo, em todos os casos,
permitir o livre acesso e circulagéo da populagéo.

Art. 9°. Ao longo das rodovias, ferrovias, adutoras, oleodutos, gasodutos e linhas
de transmissdo de energia elétrica sera obrigatorio a reserva de faixa ndo edificavel de 15,00 m
(quinze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagio especifica.

Paragrafo unico. As faixas de dominio das rodovias ndo poderdo ser utilizadas
como vias publicas, e a constru¢do de acessos diretos dos parcelamentos as rodovias dependera de
aprovacgdo do 6rgdo responsavel pela mesma.

Art. 10. O parcelamento de glebas situadas em zonas de prote¢@o de aeroportos
devera atender ao disposto na legisla¢do pertinente.

Art. 11. Os projetos de parcelamento do solo a serem aprovados deverdo abranger
a gleba ou o lote titulado em sua totalidade.

Paragrafo unico. Na hipotese em que se pretenda parcelar uma gleba ou lote,
mediante mais de uma das formas de parcelamento prevista nesta Lei, aplicar-se-a a cada parte da
gleba ou lote o regime urbanistico correspondente a modalidade nela pretendida.

Art. 12. Os parcelamentos de Interesse Urbanisticos, nas condigdes estabelecidas
no Plano Diretor de Municipio, realizados pelo Poder Publico ou com sua interveniéncia, terdo
como padrdes urbanisticos aqueles que vierem a ser estabelecidos pelo Sistema Municipal de
Planejamento e Gestdo, a partir do cadastro dos respectivos projetos, com vistas 4 maxima
aproximagdo ao tragado existente.
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§ 1°. Os padrdes urbanisticos, mencionados neste artigo, utilizados para a
regularizagdo de nucleos habitacionais irregulares, ndo isentam os responsdveis pelos
parcelamentos de agdes judiciais e penais cabiveis, de acordo com a legislagio vigente.

§ 2°. Excetuar-se-d do disposto neste artigo, o parcelamento do solo em éreas
cujo a vocagdo natural ndo seja compativel com a existéncia de niicleos habitacionais, hipétese em
que o reconhecimento dos mesmos limitar-se-4 a prestagdo dos servigos publicos essenciais, sem
implicar na sua regularizagéo.

Art.13. E vedado o parcelamento do solo, sob forma de desmembramento e
condominio por unidade autéonoma, na area Urbana de Ocupagdo Intensiva, em imdveis com
testada e area superior, respectivamente, a 200 m (duzentos metros) e 22.500 m? (vinte e dois mil e
quinhentos metros quadrados).

Paragrafo unico. Nio estdo sujeitos aos limites estabelecidos neste artigo, a
critério do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo, os parcelamentos realizados nas seguintes
condigdes:

I - Em imoveis localizados onde a rede vidria existente ou a ser projetada tornar
desnecessdria aquela restri¢do, ou ainda, cuja necessidade de preservagdo ambiental desaconselhar
a abertura de novas vias ou logradouros publicos;

II - Em empreendimentos urbanisticos que apresentem caracteristicas especiais de
uso e ocupagdo do solo.

Art.14. No parcelamento do solo, nas Areas Funcionais aplicar-se-do os padrdes
constantes no Anexo 04, que acompanha esta Lei.

Paragrafo imico. Quando as caracteristicas que conferirem peculiaridade as
Areas Funcionais nio puderem ser preservadas pela aplicag@o das regras constantes neste artigo, a
juizo do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo, o parcelamento do solo obedecera ao
regime urbanistico que aquelas areas for estabelecido em lei especifica.

Art.15. A inobservéncia dos dispositivos desta Lei ou do Plano Diretor do
Municipio acarretard o indeferimento do pedido de aprovagdo do parcelamento, em qualquer de
suas modalidades, loteamento, desmembramento, desdobramento, reparcelamento ou condominio
por unidades auténomas, facultando ao interessado reapresentar o pedido com as devidas corregdes.

Art.16. Os projetos de parcelamento, em qualquer de suas modalidades,
loteamento, desmembramento, desdobramento, reparcelamento ou condominio por unidades
autdnomas de que trata esta Lei, deverdo ser aprovados em 120(cento N vinte) dias, uma vez
apresentado com todos os seus elementos.
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Art.17. A aprovagdo do projeto de parcelamento do solo:

I - Ndo eximird o cumprimento de determina¢des municipais sobre arruamentos,
escavagdes, aterros, sistema de drenagem de agua pluvial e domiciliar, esgoto sanitario e de
protecdo paisagistica e ambiental;

I - Nado suprirdi a licenga municipal necessaria a qualquer construgio,
reconstrugdo, ampliagdo, reforma ou demoli¢do de prédios e muros.

Art.18. Nio caberd ao Poder Publico Municipal, qualquer responsabilidade por
diferenga de dimensdes de lotes ou quadras verificadas em parcelamentos aprovados.

Art.19. A documentagdo solicitando estudo, encaminhando anteprojeto para
aprovagdo da municipalidade, devera estar assinado pelo proprietario ou procurador, junto com
instrumento ou mandato, sendo que os anteprojetos e memoriais descritivos deverdo ser elaborados
e assinados por técnicos legalmente habilitados.

Art.20. O Municipio aprovard lei geral com o objetivo de promover a
regulariza¢do fundiaria de todos os parcelamentos, qualquer que seja a modalidade, loteamento,
desmembramento, desdobramento, reparcelamento ou condominios por unidades autdnomas, de
que trata a presente Lei, que estejam sendo executados sem autorizagdo ou executado sem
observéncia das determinagdes do ato administrativo de licenga, desde que viaveis do ponto-de-
vista urbanistico.

Art.21. Os procedimentos para a realizagdo do parcelamento do solo, em qualquer
de suas modalidades, loteamento, desmembramento, desdobramento, reparcelamento ou
condominio por unidades autonomas, estdo descritos no Capitulo IV, desta Lei.

CAPITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO

SECAO I
DOS LOTEAMENTOS

Art.22. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdio, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modifica¢do ou ampliagdo das vias existentes.
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§ 1°. Nédo configura hipotese de modificagdo ou ampliagdo das vias existentes,
para efeito de caracterizar a ocorréncia de loteamento, o alargamento das mesmas, bem como o
prolongamento ou abertura e execugdo de vias projetadas, efetivadas pelo Municipio, com vistas a
dar continuidade ao seu sistema viario.

§ 2°. Equipara-se ao loteamento, para efeito legal, o prolongamento de vias ou a
abertura de vias projetadas, com vistas a possibilitar 0 desmembramento e desdobramento para
edificagdo.

Art.23. A percentagem de dreas de destinagido publica nos loteamentos, ndo
poderd em qualquer hipdtese, ser inferior a 35 % (trinta e cinco por cento), nem superior a 50
%i(cinqiienta por cento), salvo o acréscimo no limite maximo, por proposta do loteador e aceita
pelo Municipio.

Art.24. Nos loteamentos, as areas destinadas a rede viaria, a implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, bem como os espagos livres de uso publico, serdo
proporcionais a densidades de ocupag@o prevista para os imdveis e obedecerdo, ainda, ao tragado,
ao regime urbanistico e aos equipamentos urbanos e comunitérios estabelecidos pelo Plano Diretor
do Municipio.

§ 1°. Os equipamentos urbanos e comunitarios serdo definidos no Plano Diretor
do Municipio;

§ 2°. Nas dreas destinadas a pracas e escolas, em decorréncia do loteamento, o
Municipio podera implantar outros equipamentos comunitdrios com fungdo complementar aos
primeiros, a critério do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo e ouvida a comunidade
interessada.

Art.25. Os loteamentos deverdo atender aos requisitos estabelecidos nos padrdes
do Anexo 01 e aos procedimentos para a realizagdo do parcelamento do solo.

Paragrafo inico. Para a implantagdo de loteamentos e condominios por unidades
autdbnomas em terrenos com area superficial acima de 20 (vinte) hectares, a critério do Sistema
Municipal de Planejamento e Gestdo, poderdo ser exigidos Avaliagdo de Impacto Urbanistico e
Ambiental, levando em conta, particularmente, a disponibilidade e repercussdo sobre o transporte
publico, acesso a escola e saneamento.

Art.26. E da responsabilidade exclusiva do loteador a instalagio de redes e
equipamentos para o abastecimento de &gua potavel, de rede de energia elétrica e iluminagdo
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publica, de redes de drenagem pluvial e esgotamento sanitario, a execugdo das obras de abertura e
pavimentagdo das vias de circulag@o, colocagdo de meios-fios e sarjetas, bem como a execucdo de
pontes e outras obras consideradas indispensaveis pelos 6rgdos técnicos competentes.

§ 1°. Nos loteamentos de Interesse Social deverdo ser oferecidas no minimo cinco
das benfeitorias estabelecidas no “caput” deste artigo, com a aceitagdo do Sistema Municipal de
Planejamento e Gestdo.

§ 2°. A execugfio das obras referidas no “caput” deste artigo sera fiscalizada pela
Prefeitura Municipal.

Art.27. A aprovagdo fornecida pela Prefeitura Municipal aos projetos de
loteamento ficaré condicionada a assinatura do Termo de Compromisso.

Art.28. Mediante o Termo de Compromisso, o proprietario se obrigara:

I - A executar, as suas expensas, no prazo fixado pelo Municipio, todas as obras
constantes dos projetos aprovados;

Il - A colocar e manter os marcos de alinhamento nivelamento os quais deverdo
ser de pedra ou concreto, segundo padréo estabelecido pela Prefeitura Municipal.

§ 1° O prazo a que se refere o inciso I, deste artigo, ndo podera ser superior a
2(dois)anos, podendo o Municipio, a juizo do érgdo competente, permitir a execugdo das obras por
etapas desde que obedeca ao disposto no § 2°, deste mesmo artigo.

§ 2°. A execucdo por etapas s6 podera ser autorizada quando:

I - O Termo de Compromisso fixar o prazo total para a execugdo completa das
obras do loteamento;

I - Sejam executadas na é4rea, em cada etapa, todas as obras previstas,
assegurando-se aos compradores dos lotes o pleno uso e gozo dos equipamentos implantados.

Art. 29. Cumprird ao loteador, incorporador ou a qualquer outro responsével, as
custas de:

I - Conservar em periodo de 3(trés) anos, as vias publicas que forem abertas, de
sorte a manté-las em boas condigdes de pavimentagdo;

II - Assinalar com placas padronizadas as denominagdes dos logradouros piiblicos,
segundo especificagdes da municipalidade respeitada a competéncia desta para atribuir os
respectivos nomes. e =
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Art.30. Sob pena de embargo administrativo, todo o empreendimento
compreendido no campo de incidéncia desta Lei, devera ostentar no local de sua implantagio, uma
placa indicativa de inicio e da data prevista para o seu término, nimero da inscrigio no Registro de
Iméveis, indicagdo do profissional e dos responsaveis técnicos legalmente habilitados, e, ainda, do
nimero do processo administrativo em que foi aprovado o empreendimento.

Paragrafo uinico. As datas assinalaveis nas placas sdo aquelas constantes dos
projetos aprovados pela municipalidade.

Art.31. Os levantamentos topograficos, planimétricos ou planialtimétricos, em
qualquer escala de desenho final, serfio efetuados fazendo a sua amarragio a pontos da rede de
referéncia cadastral, implantada pelo Cadastro Municipal ou vértices e referéncias de nivel da rede
geodésica fundamental implantada pelo 6rgdo competente.

Art.32. A execugdo das obras a que se refere no Art. 26 devera ser objeto de
prestacdo de garantia por parte do loteador, segundo as modalidades:

I - Garantia hipotecaria;

Il - Caugdo em dinheiro ou em titulo da divida publica;
III - Fianga bancaria;

IV - Seguro garantia.

§ 1°. No caso de hipoteca, a mesma serd relativa a 50 % (cingiienta por cento) da
area total das terras do loteamento, em localizacdo a escolha do Municipio. Em qualquer das
modalidades de garantia o valor desta serd equivalente ao custo or¢gado das obras a serem
executadas e aceitas pela Prefeitura Municipal.

§ 2°. No ato da garantia, deverdo constar, especificamente, as obras de
responsabilidade do loteador e o prazo da sua execug@o.

§ 3°. As areas em garantia hipotecaria ndo poderdo ser alienadas sem a
interveniéncia do Municipio.

Art.33. No pacto da prestagdo de garantia, que serd celebrado por escritura
publica quando se tratar de hipoteca deverdo constar especificamente:

I - As obras e servigos de responsabilidade do proprietario do loteamento;
Il - O prazo para a execugdo das obras e servigos de infra-estrutura fixados no

Termo de Compromisso; o e
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III - a identificagdo das areas dadas em garantia, no caso de hipoteca.

Parigrafo dnico. Nao poderdo ser dadas em garantia hipotecaria, as areas de
destinagdo publica constantes no projeto de loteamento.

Art.34. Assinado o Termo de Compromisso e devidamente formalizada a
prestagdo de garantia, deverd o interessado apresentar o comprovante de haver pago os
emolumentos municipais referentes & tramitagio do processo, para receber uma cépia deste
devidamente autenticada com o respectivo despacho de aprovagdo, bem como a licenga para a
execucdo das obras exigidas.

Art.35. A licenga serd concedida mediante Alvara de Licenga para construgdo,
entregue ao interessado acompanhado de uma copia do projeto devidamente autenticado.

Paragrafo inico. O Alvara de Licenga para construgdo referente a todas as
obras de infra-estrutura do loteamento tera validade de seis meses. Vencido este prazo sem que
tenham iniciadas as obras, devera ser requerido novo Alvara de Licenga.

Art.36. A inscrigdo do loteamento no Registro de Imoveis se fard no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias apés a aprovagdo do projeto, sob pena de caducidade da
aprovagdo, na forma da Legislagdo Federal pertinente.

Paragrafo unico. Para fins de inscri¢do do loteamento no Registro de Iméveis, o
loteador deverd executar, no minimo, as vias de circulagdo, a demarcagdo dos lotes, quadras e
logradouros, bem como as obras de escoamento das dguas pluviais, ficando outras condicionadas
ao Termo de Compromisso.

Art.37. Decorrido o prazo estabelecido através do Termo de Compromisso, para a
execugdo das obras do loteamento e tendo havido paralisagdo ou inexecugdo das mesmas, devera o
projeto ser submetido & nova aprovagdo, sob pena de multa prevista no Capitulo 111, desta Lei.

Paragrafo dnico. O disposto deste artigo ndo impedira o Municipio de usar a
faculdade de promover a agdo judicial com vistas execugdo das obras de infra-estrutura do
loteamento.

Art.38. Realizadas todas as obras e servigos exigidos referentes ao loteamento, o
Municipio, a requerimento do loteador e apds vistoria da Secretaria Municipal competente,

exonerara a garantia prestada, mediante expedigdo da Carta de Vistoria.
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§ 1°. A critério da Prefeitura Municipal, podera haver exoneragdo parcial da
garantia @ medida que forem executadas as obras, segundo cronograma aprovado e estabelecido no
Termo de Compromisso, desde que ndo desfigure a efetiva garantia para o restante das obras.

§ 2°. A Prefeitura Municipal podera dispensar a prestardo de garantia quando se
tratar de empreendimentos de interesse social implantados ou de iniciativa de 6rgéos publicos.

Art.39. Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do
Municipio as vias e logradouros publicos, as areas verdes de recreagdo e de uso institucional,
constantes do projeto e memorial descritivo.

Paragrafo unico. As vias e logradouros publicos, as dreas verdes de recreagéo e
de uso institucional, que passarem a integrar ao dominio do Municipio, ndo poderdo ter suas
destinagdes alteradas pelo loteador, salvo nas seguintes hipoteses, observada a legislagdo Federal:

I - Caducidade do ato administrativo de aprovagio;
I - Cancelamento do registro do loteamento;
Il - Alteragdo do loteamento registrado nos termos previstos na lei federal

pertinente.

Art.40. O Municipio promovera a notificagdo do loteador quando verificar que o
loteamento n#o se acha licenciado ou foi executado em desacordo com os projetos aprovados.

§ 1°. Se desatendida pelo loteador a notificagdo, podera a Prefeitura Municipal
regularizar o loteamento ndo licenciado ou executado sem observéncia das determinagdes do ato
administrativo de licenga, para evitar danos aos seus padrdes de desenvolvimento urbano e na
defesa dos direitos adquirentes dos lotes, na forma da legislagdo Federal.

§ 2°. Sem prejuizo de outras penalidades, o0 Municipio, através de seus 6rgdos
técnicos competentes, podera embargar, as expensas dos proprietarios, loteamentos realizados em
desacordo com o tragado, o regime urbanistico e os equipamentos urbanos instituidos pelo Plano
Diretor do Municipio.

Art.41. A Prefeitura Municipal s6 expedird Alvara de Licenga para construir,
demolir, reconstruir ou ampliar edificagdes nos lotes, apoés haverem sido por ela vistoriadas e
aprovadas as respectivas obras de infra-estrutura.

SECAO II
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DOS DESMEMBRAMENTOS

Art42. Considera-se desmembramento a subdivisdo de glebas em lotes
destinados a edificagdo com aproveitamento do sistema vidrio existente, sem abertura de vias de
circulagdo, logradouros publicos, nem prolongamento ou ampliagéo dos j4 existentes.

Art.43. No desmembramento das glebas situadas em logradouros ndo servidos
por rede de 4gua, energia elétrica, esgoto doméstico e pluvial, sera exigida sua implantagdo, sob
responsabilidade exclusiva do proprietério da gleba.

Paragrafo inico. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo podera isentar
das exigéncias deste artigo, os desmembramentos de glebas que possuirem distancia as redes de
infra-estrutura inferior a 150,00 m (cento e cingiienta metros).

Art.44. Nos desmembramentos, as dreas minimas de destinagdo publica, ndo
podero ser inferiores a 20% (vinte por cento) da 4rea da gleba ou terreno, sendo que poderdo ser
doadas ao Municipio sob forma de lotes urbanizados, a fim de cumprir a finalidade de implantagio
de equipamentos comunitarios.

§ 1° Se os referidos lotes urbanizados, forem insuficientes ou inadequados as
finalidades previstas, a critério do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo, apds desafetagéo,
os mesmos poderdo ser objeto de:

I - permuta por outra gleba ou terreno, com &rea suficiente e adequada a
implantagé@o dos equipamentos comunitarios;

Il - venda a terceiros, destinando o valor assim obtido exclusivamente ao
pagamento da aquisi¢do de outra gleba ou terreno, com area suficiente e adequada a implantagéo
de equipamento comunitario.

§ 2°. As éreas adquiridas na forma deste artigo terdo de ser na mesma Unidade de
Planejamento onde esté localizado o desmembramento original.

§ 3°. Excluem-se das exigéncias deste artigo, os desmembramentos de terrenos
oriundos de loteamentos cuja destinagido de areas publicas tenha sido realizada nos pardmetros
estipulados por esta lei.

SECAO III
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DOS DESDOBRAMENTOS

Art.45. Considera-se desdobramento a subdivisdo de lote, para a formagdo de
novos lotes, sem abertura de vias publicas, e tenha area igual ou inferior a 10.000,00 m? (dez mil
metros quadrados).

Art.46. Os desdobramentos deverdo atender no que couber, aos requisitos
estabelecidos no Anexo 3, e aos procedimentos para a realizagdo do parcelamento do solo.

Art.47. Considera-se também desdobramento, desde que ndo impliquem em
modificagdo do tragado, do regime urbanistico e dos equipamentos urbanos vigentes na Unidade de
Planejamento onde se situa o lote, a critério do Sistema Municipal de Planejamento e Gest#o:

I - O parcelamento do lote, do qual a parcela resultante, com qualquer dimensdo,
se destine a ser reunida a lote lindeiro, desde que o imo6vel remanescente permanega com as
dimensdes minimas de é4rea e testada para a via publica ou logradouro publico, constantes no
Anexo 03, e observando ainda os indices urbanisticos do Plano Diretor do Municipio;

Il - O reparcelamento de lote, resultante de remembramento, ainda que com
organizagido ou configuragdo diversa da originaria, desde que o nimero de lotes decorrente da
divisdo seja igual ou inferior ao dos lotes anteriormente reunidos;

I - A divisdo amigavel ou judicial, bem como a partilha de imdveis,
nomeadamente nas hipoteses de:

a) dissolug@o de sociedade conjugal;

b) sucessdo “causa mortis™;

¢) dissolugdo de sociedade ou associagdes anteriormente a data da Lei Federal n°
6766, de 19/12/1979;

d) extingdo de condominio constituido anteriormente a data da Lei Federal n. °
6766, de 19/12/1979.

IV. O parcelamento do lote com objetivo de destacar parte do mesmo, a qual
esteja sujeita a restrigdo do Art. 5°, desta lei, pela ocorréncia de uma das hipéteses previstas em
seus incisos, para efeito de viabilizar o parcelamento do restante, por qualquer das formas
admitidas por esta lei.

§ 1°. Do desdobramento previsto no inciso II, deste artigo, poderdo resultar lotes
com testada e/ou areas minimas inferiores aos padrdes, desde que:
I) a maioria dos lotes originérios, objeto de remembramento, ja esteja em desacordo com os
padrdes;
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II) remembramento e posterior desdobramento impliquem na formagéo de lotes o mais préximos
aos padrdes vigentes do que os lotes originarios.

§ 2°. Do desdobramento previsto no inciso III, deste artigo, ndo poderdo resultar maior nimero de
lotes do que de co-proprietédrios do lote original, observada a exigéncia de frente para a via publica
e testada e dreas minimas constantes nos padrdes relativos ao loteamento de origem.

Art.48. Os lotes resultantes de desdobramento deverdo possuir frente para a via publica e observar
testada e area minima constantes dos padrdes relativos ao loteamento de origem.

Art.49. O desdobramento de lotes, ndo enquadrado no Art. 48, serd levado a apreciagdo do
Sistema Municipal Planejamento e Gestéo.

SECAO IV

DO REPARCELAMENTO

Art50. O reparcelamento consiste na divisio de 4rea resultante de
remembramento, por qualquer das modalidades previstas nesta lei.

§ 1°. Considera-se remembramento, a reunido de lotes ou glebas maiores,
destinados a edificagdo ou posterior parcelamento.

§ 2°. Aplica-se ao reparcelamento as disposigdes relativas 8 modalidade de divisdo
do solo nele efetuado.

Art.51. Com vistas a plena implantagdo do tragado previsto no Plano Diretor do
Municipio, os 6rgdos técnicos municipais, promoverdo quando necessario, o reparcelamento de
areas urbanas, tratando cada uma como um conjunto a parte.
SECAO V
DO LOTEAMENTO PARA FORMACAO DE SiTIOS DE RECREIO

Art.52. Considera-se “Loteamento para a formagdo de Sitios de Recreio”, a
subdivisdo de iméveis rural, situado na Area Urbana de Ocupagdo Rarefeita ou na Area Rural.
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Paragrafo inico. Para efeito desta lei, equipara-se ao Loteamento para a
formagédo de Sitio de Recreio, a constitui¢io do mesmo sob a forma de condominio por unidade
autdnoma, construgdes de residéncias unifamiliares, térreas ou assobradadas.

Art. 53. Os loteamentos para a formagdo de sitios de recreio deverdo ser
submetidos a apreciagdo prévia do Instituto Nacional de Cadastramento e Reforma Agraria —
INCRA - e aprovagdo da Prefeitura Municipal, para a qual devera ser seguida 2 mesma tramitagio
referente a aprovagdo de loteamento urbano.

Paragrafo dmico. Nos loteamentos para a formagdio de sitios de recreio é
dispensavel a apresentagéo dos requisitos, declaragdes e projetos referentes a rede de abastecimento
de agua potavel, de esgotamento sanitario e pavimentagio de vias.

SECAO VI

DOS LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS

Art.54. Além do disposto nesta lei, aplica-se aos loteamentos industriais as
disposi¢cdes das legislagdes Estadual e Federal.

Art.55. O parcelamento do solo para fins industriais serd realizados no Distrito
Industrial do Rio Grande, na Unidade Mista Especial — UM 21 ou em areas que venham a ser
consideradas como de expansdo industrial através de lei especifica.

SECAO VII
DOS PARCELAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Art.56. Consideram-se parcelamentos de Interesse Social, os promovidos pelo
Poder Publico ou com sua interferéncia, ou ainda executados pela iniciativa privada e situados em
Areas Especiais de Interesse Social — AEIS.

Art.57. As Areas Especiais de Interesse Social séo éreas situadas na Zona Urbana
do Municipio, destinadas a produgdo de lotes para populagdo de baixa renda, com destinagdo
especifica e normas proprias de uso e ocupagdo do solo, instituidas por decreto do Executivo
Municipal, apds parecer do Sistema Municipal de Planejamento e Gestio.
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Paragrafo dnico. As Areas Especiais de Interesse Social terdo seu zoneamento
definido no Plano Diretor do Municipio.

Art.58. O Municipio implantara os parcelamentos de Interesse Social ou celebrara
convénios para este fim, com 6rgdo Estadual e Federal, ou ainda aprovara projetos da iniciativa
privada, atendendo o disposto nesta lei.

Art.59. O parcelamento de Interesse Social tera destinagdo residencial.

Paragrafo anico. O Sistema Municipal de Planejamento Integrado podera
autorizar a implantagdo de atividades complementares e compativeis com a destinagdo do
loteamento, bem como designar a sua localizagdo.

Art.60. O parcelamento de Interesse Social devera atender:

I - As normas estabelecidas pelo Codigo de Edificagdes do Municipio, relativas as
edificagdes habitacionais de caréter social;

1T Ao zoneamento das Areas Especiais de Interesse Social — AEIS;

Il - Ao exame prévio do projeto pretendido, que devera ser submetido a aprovagéo
do Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo,

IV - A instalagdo em area de uso institucional de escola de primeiro grau, com
numero de salas e padréo estabelecido pela municipalidade;

V - A instalagdo em drea institucional de posto de saude, creche e outros
equipamentos indispensdveis ao atendimento daquela populago.

Paragrafo dnico. Os incisos IV e V, deste artigo, serdo aplicados somente para
loteamentos e poderdo ser dispensados caso haja comprovado existéncia destes equipamentos nas
proximidades e em condig¢des de atender a nova demanda.

Art.61. Somente sera permitido o loteamento de Interesse Social na Area Urbana.

Paragrafo inico. Em qualquer outra drea, sera obrigatério suprir o loteamento
com toda a infra-estrutura urbana necessaria para o seu pleno funcionamento.

SECAO VIII

DA EDIFICACAO NO PARCELAMENTO DO SOLO
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Art.62. Somente serd licenciada a edificagdo em lotes oriundos de parcelamento
do solo, aprovado pela municipalidade.

Paragrafo unico. Serd admitida a edificagdo em lotes oriundos de parcelamento
do solo, mesmo que ndo atendam os padrdes urbanisticos estabelecidos no Plano Diretor, que
possuam frente para a via piblica e seja comprovada a sua existéncia legal anterior a vigéncia desta
Lei.

Art.63. Poderdo ser considerados prédios distintos, as edificagdes destinadas a
habitagdo multifamiliar, cujo arranjo espacial, caracterizar a existéncia de blocos independentes.

Art.64. Nos lotes situados na Area Urbana de Ocupagdo Rarefeita, resultantes de
parcelamento do solo, efetuado por qualquer de suas modalidades, sera permitida a:

[ - Construgéo de até 2(dois) prédios, quando se tratar de habitagfio unifamiliar;
II - Instituicdo de condominio por unidade autdnoma, na forma da legislagdo
Federal, de residéncias unifamiliares, térreas ou assobradadas.

Art.65. O loteamento executado pela iniciativa privada, que incluir a construgéo
de unidades habitacionais, devera atender os seguintes requisitos:

I - os projetos das éreas verdes, das edificagdes e demais equipamentos, deverdo
ser apresentados juntamente com o projeto do loteamento;

II - as dreas verdes deverdo ser entregues urbanizadas e equipadas ao Municipio,
na ocasido em que se obtiver 50% (cinqiienta por cento) das unidades habitacionais com Carta de
Vistoria Final.

Paragrafo imico. O ndo cumprimento do disposto neste artigo impedira a
concessdo de novas Cartas de Vistoria.

Art.66. Serdo aplicados os dispositivos de controle das edificagdes sobre os
imdveis resultantes de parcelamento do solo, em qualquer de suas modalidades, exceto quando
tratar-se de Condominios por Unidade Auténomas.

Art.67. A instituicdo de Condominios na forma da legislagdo Federal, obedecera
o disposto nesta Se¢do, no Anexo 04 e nos procedimentos para a realizagdo de parcelamento do

solo.

Art.68. Os Condominios por Unidades Autdnomas, constituidos por apenas dois
prédios de habitagdo unifamiliar e aqueles formados por uma {nica_ edificacdo multifamiliar, ..
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obedecerdo aos dispositivos de controle das edificagdes estabelecidos para a Unidade de
Planejamento onde estiver implantado.

Art.69. Na instituicdo de condominios por unidades autdnomas, é obrigatéria a
instalagdo de redes e equipamentos para o abastecimento de 4gua potavel, energia elétrica e
iluminagdo das vias condominiais, redes de drenagem pluvial, esgoto sanitario, segundo legislagio
especifica, e obras de pavimentagdo das vias condominiais € tratamento das areas de uso comum.

Art.70. As éreas de uso comum dos condominios por unidades autdnomas
deverdo ser de no minimo 25% (vinte e cinco por cento) da érea total do terreno.

§ 1°. Até 15% (quinze por cento) da area de uso comum, poderd ser
comercializada quando utilizada como area de estacionamento dos condéminos.

§ 2°. Nos condominios residenciais com mais de 500(quinhentas) economias,
podera ser exigida a reserva de até 5%(cinco por cento) da area total da gleba, para uso
institucional, com frente para a via publica, quando for comprovada a caréncia de equipamentos
para a demanda gerada pelo proprio condominio.

§ 3°. Poderdo ser computadas nas areas de uso comum dos condominios
residenciais as dreas de Preservagdo Permanente, que ndo excederem a 10% (dez por cento) da
totalidade do terreno.

Art.71. Sera destinada para a implantagdo de recreagdo e lazer a drea, coberta ou
descoberta, ndo inferior a 5% (cinco por cento) da totalidade do terreno, incluida na area de uso
comum.

Art.72. Na instituicdo de condominio residencial, formado por habitagdes
unifamiliares, sera reservada para cada economia, uma cota ideal minima de terreno.

§ 1° Aplicam-se os dispositivos de controle das edificagdes, estabelecido para a
Unidade de Planejamento sobre a drea minima de terreno privativa de cada unidade auténoma.

§ 2°. A 4rea minima de terreno privativa de cada unidade auténoma, referida neste
artigo, € constituida pela drea ocupada pela edificagdo e a reservada para utilizagdo exclusiva da
unidade.

Art.73. Nas Areas Urbanas de Ocupagiio Intensiva, poderdo ser implantados
condominios por unidades autdnomas, constituidas por casas geminadas ou em fita, térreas ou
assobradadas, ainda que o terreno de cada unidade auténoma, possua acesso direto para a via ou
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logradouro publico, e testada e drea com dimensdes inferiores ao padrdo estabelecido para
parcelamento.

Art.74. O sistema vidrio interno dos condominios devera observar os seguintes
requisitos:

I - Todas as areas de uso exclusivo deverdo ter acesso através das 4reas de uso
comum;

I - As vias destinadas ao trinsito de veiculos e pedestres deverdo ser
pavimentadas e observar os gabaritos estabelecidos no Anexo 04;

IIT - Dispor de locais de estacionamento na proporgdo minima prevista no Anexo
04;

IV - Dispor de apenas uma ligagio com a via publica para transito de veiculos,
ressalvadas aquelas que o sistema vidrio municipal exigir e a hipétese especificada no Art. 74;

V - Obedecer as demais normas do Anexo 04.

Art. 75. As obras relativas as edificagdes, instalagdes e coisas comuns, deverdo ser
executadas simultaneamente com as obras de utilizaco exclusiva da cada unidade.

Art. 76. As edificagdes poderdo ser licenciadas simultaneamente a execucdo das
obras de urbanizagdo, condicionado o fornecimento da Carta de Vistoria Final a conclusio das

obras vinculadas ao cronograma aprovado.

Paragrafo tdnico. Os lotes hipotecados ao Municipio, em garantia de obras de
urbanizagdo do parcelamento, ndo poderéo ser objeto de aprovagdo de projeto de edificagéo.

Art.77. A conservagdo das benfeitorias, equipamentos, instalagdes, acessos e
demais coisas comuns seré de exclusiva responsabilidade do condominio.
CAPITULO ITI
DAS INFRACOES E PENALIDADES
Art. 78. Constituem infragdes:
I - Iniciar a execugdo de obra de parcelamento do solo sem projeto aprovado pelo
Municipio ou apds a caducidade da aprovagdo, ou ainda executar a obra em desacordo com o

projeto aprovado.
PENA: multa de 200 (duzentas) a 1000 (mil) vezes a Unidade de Referéncia Municipal (URM);
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II - Dar prosseguimento a obras embargadas administrativamente.
PENA: multa de 50 (cinqiienta) a 500 (quinhentas) vezes a Unidade de Referéncia Municipal
(URM);

III- Aterrar, estreitar, obstruir, represar ou desviar cursos d’4gua, sem licenga do
Poder Publico.
PENA: multa de 200 (duzentas) a 400 (quatrocentas) vezes a Unidade de Referéncia Municipal
(URM);

IV - Omitir-se nas providéncias para sanar as faltas enumeradas no inciso III.
PENA: multa de 10 (dez) vezes a Unidade de Referéncia Municipal (URM), por dia de omissdo.

§ 1° As penas atribuidas nos incisos II e IV, ndo excluem as dos incisos I e III,
cabendo aplica¢do cumulativa.
§ 2°. Na reincidéncia, as penas serdo aplicadas em dobro.

§ 3°. A imposi¢do de multas ndo exclui outras sang¢des cabiveis.

§ 4°. A autoridade competente podera conceder prazo que entender razodvel para o
responsédvel sanar as faltas capituladas no inciso III.

Art.79. Verificada a infragdio a qualquer dispositivo desta lei, a municipalidade
comunicaré ao infrator para corre¢do expedindo o Auto de Notificagdo, posteriormente, lavrard o
Auto de Infragdo, se desatendida embargara as obras ou trabalhos, mediante lavratura de Auto de
Embargo.

Art. 80. Durante a execugio, ocorrendo em partes essenciais descumprimento
incorrigivel do projeto, a Prefeitura Municipal podera cassar o Alvara de Licenga, para o
loteamento, desmembramento, desdobramento, reparcelamento, condominios por unidades
auténomas ou parcelamento de Interesse Social, ou de qualquer obra que eles venham aderir.

CAPITULO IV

PROCEDIMENTO PARA REALIZACAO DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

SECAO I
LOTEAMENTOS
Ty s at = e ‘R
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Art81. Para realizagdo de loteamento devera ser requerido previamente ao
Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo, as diretrizes para a urbanizago da gleba.

§ 1°. Deverdo acompanhar o requerimento para a municipalidade os seguintes
documentos:

I - Titulo de propriedade do imodvel;

Il - Declaragdo da concessiondria de energia elétrica de que é viavel o
abastecimento de energia elétrica no local;

[II - Declaragdo da Companhia Riograndense de Saneamento, de que é viavel o
abastecimento de 4dgua potavel no local;

IV - Duas vias de cépias de mapas de situagdo da gleba na escala 1:10.000,
contendo:

a) Indicagéio dos arruamentos contiguos a todo perimetro, a localizagdo das vias de
circulagdo das 4reas livres, dos equipamentos urbanos e comunitérios existentes no local, nas
proximidades, com as respectivas distdncias da 4rea a ser loteada;

b) Poligonal do perimetro da gleba com registro de dngulos, lados, confrontagdes,
denominagdo e localizagdo das vias publicas limitrofes e indicagéio da 4rea do imével;

c) Localizagdo de construgdes existentes com a indicagdio de seus respectivos usos
e atividades nelas exercidas;

d) Localizagdo de nascentes e de cursos d’agua, bacias de contribuigdo, localizagdo
de florestas, bosques e demais formas de vegetagdo, dunas fixas e méveis, pantanos, indicando
ainda a vegetagdo de porte e monumentos naturais;

e) Indicagdo de uso a que se destina o loteamento e o nimero de lotes previstos.

V - Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, para empreendimentos com mais
de 20 hectares ou em areas consideradas de relevante interesse ambiental a critério dos 6rgdos
ambientais competentes.
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§ 2°. O Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, indicado no inciso V, do § 1°,
deste artigo, devera conter as mesmas demonstragdes exigidas no Plano Diretor do Municipio.

Art.82. Se a drea a ser loteada constituir parte da gleba maior deverd ser
apresentada também planta de situag¢do da area em relagdo a totalidade do imével.

Art.83. O Municipio indicard na planta apresentada as diretrizes a serem
observadas no projeto:

I - As vias projetadas que se relacionam com 0 imével a ser loteado;

Il - A area e a localizagdo aproximada dos espagos, que deverdo ser destinados a
area verde e de recreagdo e ao uso institucional;

III - Quando for o caso, as faixas de terrenos necessarias a drenagem das 4guas
pluviais e as faixas no edificaveis;

IV - A Unidade de Planejamento de uso predominante da drea com indicagdo dos
usos compativeis;

V - A relagdo dos equipamentos de infra-estrutura que deverdo ser projetados e
executados pelo loteador, bem como o tipo de pavimentagdo e informagdo sobre a largura e
arborizagdo das vias de circulagdo.

Art.84. O anteprojeto de loteamento devera atender a orientagdo, quanto as
diretrizes fornecidas e devera ser encaminhado ao Municipio acompanhado dos seguintes
documentos:

I - Titulo de propriedade do imével;

II - Certiddo de 6nus reais;

III - Certiddo negativa de Titulos Municipais;

IV - Memorial Descritivo, em duas vias, elaborado por responsavel técnico
contendo:

a) Nome completo e enderego do proprietrio e do profissional legalmente
habilitado com as respectivas assinaturas;

b) Descrigdo sucinta do loteamento com suas caracteristicas, denominagZo,
destinagdo, situagdo e area, e a fixagdo de zona ou zonas de uso predominante;

¢) As condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os
lotes e suas construgdes, além daqueles constantes das diretrizes fixadas;

d) Limites e confrontagdes;

e) Topografia;
f) Bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores frondosas;
g) Construcdes existentes; JEE— S
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h) Enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos publicos ou de
utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias:

i) Arruamento, solugio adotada, areas e percentagens da area total;

J) Quarteirdes e lotes, solugdo adotada, areas e percentagens da 4rea total;

k) Indicagdo de dreas de uso institucional, dreas verdes e de recreagiio que passardo
ao dominio do Municipio no ato de registro de loteamento, solugdio adotada, areas e percentagem
da érea total;

I) Pavimentago, tipo e classe dos materiais empregados.

V - Planta de situagdo na escala de 1:5.000;

VI - Planta de localizagdo na escala de 1:10.000;

VIL. Plantas, Planimétricos na escala 1:1.000 acompanhada da respectiva planilha
de célculo analitico de 4rea com a caderneta de campo e altimétrica na escala de 1:1.000 com
curvas de nivel. Estas ultimas plantas deverdo ser elaboradas de acordo com as especificagdes
técnicas e deverdo conter:

a) Subdivisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensdes e numeragio;

b) Localizacdo das vias puablicas limitrofes com sua denominagéo oficial;

¢) O sistema interno de vias com respectiva hierarquia e gabaritos;

d)ldentificagdo e dados relativos a demarcagdo de areas destinadas a equipamentos
urbanos que passardo ao dominio do Municipio;

e) Identificagdo e dados da demarcagdo de édreas ou vegetacdo destinadas a
preservacdo permanente;

f) Planilha das ruas, quarteirdes e lotes contendo resumo das dimensdes e 4reas
com os respectivos percentuais.

VIIL Perfis longitudinais das vias de comunicagdo projetadas na escala horizontal -
1:1.000, registrando as declividades previstas em trechos ndo superiores a 20 m (vinte metros):
[X. Gabarito das segdes transversais das vias de comunicagio.

Art.85. Apos a aprovagdo do anteprojeto, o requerente deverd apresentar os
seguintes documentos:

I - Em uma via original a aprovago, audiéncia ou anuéncia, dos 6rgdos ambientais
com competéncia sobre gleba e do Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria, conforme
legislagdo especifica;

II - Em trés vias:

a) Projeto completo de iluminagdo publica, com os respectivos memoriais
aprovados pela concessiondria de energia elétrica; pEpT— et
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b) Projeto completo de rede de distribuigdo de agua potével com as respectivas
especificagdes técnicas, cronogramas e orgamentos, aprovados pela concessionaria dos servigos de
abastecimento de 4gua, e também localizagdo dos hidrantes com aprovagio do Corpo de
Bombeiros; .

¢) Projeto completo de instalagdo, obras € canalizagdes pluviais com as respectivas
especificagdes técnicas, cronogramas de execugio;

d) Projeto completo das instalagdes e equipamentos destinados ao sistema de
esgotos sanitdrios com as respectivas especificagdes técnicas, cronogramas, aprovados pela
concessiondria dos servigos de esgoto, quando for necessario;

e) Projeto das obras de arte;

f) Projeto da pavimentag@o das vias de circulagdo, memoriais e cronogramas;

g) Projeto de arborizagéo das vias de circulagdo e de urbanizagdo das pragas com
especificagdes técnicas e cronograma de implantagZo.

III.Licenga Prévia Ambiental, fornecida pelo 6rgdo ambiental competente.

Paragrafo anico. Quaisquer outras obras e servigos que venham a ser realizadas
devem ter seus projetos submetidos a aprovag@o do Municipio.

Art.86. A aprovacdo dada pelo Municipio aos projetos de loteamento ficara
condicionada a assinatura do Termo de Compromisso.

SECAO I
DOS DESMEMBRAMENTOS
Art.87. Para a realizagdo de desmembramento devera ser requerido previamente

ao Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo, as diretrizes para urbanizagio da gleba, nas
formas dos artigos 82 e 83 desta Lei.

Art.88. A Municipalidade indicara na planta apresentada as diretrizes a serem
observadas no projeto, na forma do Art. 84, desta Lei.

Art.89. O projeto de desmembramento devera ser submetido ao Sistema
Municipal de Planejamento e Gestdo acompanhado de Titulos de Propriedade do Imével e da
respectiva planta contendo as seguintes indicagdes:

I - Vias existentes no entorno da érea; fror et
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II - Tipo de uso predominante no local e compativel na area;
III - Divisdo dos lotes pretendida na gleba, com as respectivas dimensdes.

SECAO III
DOS DESDOBRAMENTOS

Art.90. Para a realizagdo de desdobramento deveré ser requerida a aprovagio do
Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo acompanhado de Titulo de Propriedade do Imével e
da respectiva planta, contendo as seguintes indicagdes:

I - Vias existentes no entorno da area;
II - Tipo de uso pretendido no local;
III - Divisdo de lotes pretendida, com as respectivas dimensdes.

TITULO 11
DAS DISPOSICOES GERAIS E FINAIS

Art.91. Os parcelamentos do solo aprovados anteriormente & data de vigéncia
desta Lei, deverdo ser iniciadas no prazo de validade do licenciamento, sob pena de caducidade,
vedada a revalidagdo do licenciamento.

Art. 92. Os processos administrativos em curso nos 6rgéos técnicos municipais
tero o prazo de seis meses a partir da data de sua vigéncia, para a sua aprovagéo observando a Lei
anterior.

Art. 93. Os casos omissos ou que venham a suscitar davidas com a aplicagio
desta Lei, serdo resolvidas pelo Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo.

Art. 94. Esta Lei entrard em vigor a partir de 180 (cento e oitenta) dias da data de
sua publicagdo.
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CAMARA MUNICIPAL DO RIO GRANDE

Of. n° 817/08 Rio Grande, 04 de agosto de 2008.
Proc. 1772/06

Senhor Prefeito,

Apraz-nos cumprimenta-lo, oportunidade que
encaminhamos a Vossa Exceléncia, Projeto de Lei 102/06 em anexo, para sua devida
apreciacdo, aprovado no dia de hoje.

Sendo o que tinhamos para o momento,
aproveitamos o ensejo para renovar protestos de elevada estima e distinta
consideragéo.

ANEXO: Estabelece normas para o parcelamento do solo urbano e rural do
municipio do Rio Grande-RS.

Exmo. Sr.

Janir Souza Branco
Prefeito Municipal
Nesta

- -RS
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LEI N° 6.587, DE 20 DE AGOSTO DE 2008.

ESTABELECE NORMAS PARA O PARCELAMENTO
DO SOLO URBANO E RURAL DO MUNICIPIO DO
RIO GRANDE - RS.

O PREFEITO MUNICIPAL DO RIO GRANDE, usando das atribuigdes que lhe confere a Lei
Orgénica em seu Art. 51, II1,

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

TITULO I - DO PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO I - DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 1° O Parcelamento do Solo na 4rea territorial do Municipio do Rio Grande serd procedido em
conformidade com o estabelecido na legislagio Federal e Estadual disciplinadora do parcelamento do solo urbano,
no que couber atendendo ao disposto na Lei Federal na forma desta Lei.

Art. 2° O Parcelamento do Solo para fins urbanos ¢ a divisdo da terra em unidades juridicaments
independentes, dotadas de individualidade prépria, com vista 4 edificagio.

§ 1°. O Parcelamento do Solo para fins urbanos ser4 realizado na forma de loteamento, desmembramento,
desdobramento e re-parcelamento.

§ 2°. Constitui forma de parcelamento do solo para efeito desta Lei, a institui¢io de Condominios por
Unidades Auténomas, nos termos da legislagdo vigente. ' .

§ 3°. Somente serd permitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas Areas Urbanas de Ocupagio
Intensiva e Rarefeita e nos Niicleos Autbnomos, que para efeito desta Lei, formam a Area Urbana do Municipio.

_. Art. 3° O Parcelamento do Solo, em qualquer de suas modalidades, respeitaré o grupamento de atividades
permitidas para a Unidade de Planejamento onde se localiza, aos padrdes urbanisticos dos Anexos 01, 02, 03 e 04,
aos procedimentos para realizagdo do parcelamento do solo urbano e ao tragado das plantas do Plano Diretor do
Municipio.

) Parégrafo tinico. Excetuam-se do disposto neste artigo, os parcelamentos de Interesse Social situados em
Areas Especiais de Interesse Social — AEIS, regulamentados no Capitulo I, Segdo VII, desta Lei.

.. Art. 4° O Parcelamento do Solo em imével rural, para fins urbano, localizado na Area Urbana, tal qual
deﬁ:_nda nesta Lei, depender4 de aprovagdo municipal e enquadrar-se na forma da legislagdo Federal e Estadual
pertinente.

Pa_régrafo umco O parcelamento de imével rural, para fins urbanos, localizados fora da Zona Urbana, tal
qual definida nesta lei, dependerio de prévia alteragdo da Area Rural em Area Urbana, na forma de Area de
Urbanizagdo Especifica.

Art. 5° Fica vedado o parcelamento do solo para fins urbano:
I - Em terrenos alagadicos sujeitos a inundagdes, antes de tomadas s providéncias para assegurar o
escoamento das dguas ou a protegio para as cheias e inundagdes;
_ IT - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde piblica, sem que sejam
Previamente saneados, com a aprovagio do 6rgdo piblico competente;
III - Em terrenos cuja estrutura geol6gica ndo apresentem caracteristicas de suporte para urbanizagio ou

naqueles onde a pohiigio impega condigdes sanitarias suportaveis até a sua corregio;
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IV - Em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, nomeadamente das redes piblicas de
abastecimento de 4gua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas as exigéncias especificas dos 6rgdos
plblicos competentes; _

V - Nas reservas ecolégicas e biologicas, instituidas pelo Plano Diretor Participativo do Municipio, que
resultarem com estas condigdes apés detalhamento de sua potencialidade;

VI - Em iméveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo com os padrdes
estabelecidos pelo do Plano Diretor do Municipio; '

VII - Em iméveis que ndo possuam acesso para logradouros ptiblicos oficiais;

VIII - Nas Areas Funcionais de Contengdo ao Crescimento Urbano.

Art. 6° Em nenhum caso, o parcelamento do solo poderé prejudicar o escoamento natural das 4guas, e as
obras necess4rias ao escoamento destas serdo feitas obrigatoriamente nas vias ou faixas reservadas para este fim.

Paragrafo tnico. Poderé ser exigido, a critério do Municipio, que no interior da gleba seja reservada 4reas
para bacias de retengdo de 4gua.

Art. 7° O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo podera exigir em cada gleba a ser parcelada,
quando conveniente, a reserva de uma faixa nio edificivel em frente ou no fundo do lote, para redes de dgua e
€sgoto ou outros equipamentos de infra-estrutura urbana.

Art. 8° Nenhum curso d’4gua poderé ficar no interior ou junto as divisas dos lotes, sendo obrigatério a
implantagdo de vias ou 4reas piblicas de recreagdo nas margens, respeitadas as faixas de protegdo ambiental
exigidas por lei.

Parégrafo tnico. As margens dos cursos d’4gua deverdo, em todos os casos, permitir o livre acesso e
circulagdo da populagio.

Art. 9° Ao longo das rodovias, ferrovias, adutoras, oleodutos, gasodutos e linhas de transmissdo de energia
elétrica ser4 obrigatério a reserva de faixa nio edificivel de 15,00 m (quinze metros) de cada lado, salvo maiores
exigéncias da legislagdo especifica. :

Parédgrafo Gnico. As faixas de dominio das rodovias ndo poderdo ser utilizadas como vias piblicas, e a
construgdo de acessos diretos dos parcelamentos as rodovias dependerd de aprovagdo do 6rgdo responsavel pela
mesma.

Art. 10. O parcelamento de glebas situadas em zonas de protegdo de aeroportos deverd atender a0 disposto
na legislagdo pertinente.

Art. 11. Os projetos de parcelamento do solo a serem aprovados deverdo abranger a gleba ou o lote
titulado em sua totalidade.

Parégrafo tinico. Na hip6tese em que se pretenda parcelar uma gleba ou lote, mediante mais de uma das
formas de parcelamento prevista nesta Lei, aplicar-se-4 a cada parte da gleba ou lote o regime urbanistico
correspondente & modalidade nela pretendida.

. Art. 12. Os parcelamentos de Interesse Urbanisticos, nas condigdes estabelecidas no Plano Diretor do
Mumc’ io, realizados pelo Poder Ptiblico ou com sua interveniéncia, terdo como padrdes urbanisticos aqueles que
vierem a ser estabelecidos pelo Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo, a partir do cadastro dos respectivos
projetos, com vistas 4 méxima aproximagio ao tragado existente,

§ 1°. Os padrdes urbanisticos, mencionados neste artigo, utilizados para a regularizagio de micleos

habitacionais irregulares, nio isentam os responsaveis pelos parcelamentos de agdes judiciais e penais cabiveis, de
acordo com a legislagdo vigente.

/
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§ 2°. Excetuar-se-4 do disposto neste artigo, o parcelamento do solo em 4reas cujo a vocagio natux:al ‘nﬁo
seja compativel com a existéncia de niicleos habitacionais, hipétese em que o reconhecimento dos mesmos limitar-
se-4 a prestagdo dos servigos ptblicos essenciais, sem implicar na sua regularizagio.

Art.13. E vedado o parcelamento do solo, sob forma de desmembramento e condominio por unidade
autonoma, na 4rea Urbana de Ocupagio Intensiva, em iméveis com testada e 4rea superior, respectivamente, a 200
m (duzentos metros) e 22.500 m? (vinte e dois mil e quinhentos metros quadrados).

Parégrafo tinico. Néo estdo sujeitos aos limites estabelecidos neste artigo, a critério do Sistema Municipal
de Planejamento e Gestio, os parcelamentos realizados nas seguintes condigdes:

I - Em iméveis localizados onde a rede vi4ria existente ou a ser projetada tornar desnecessaria aquela
restrigdo, ou ainda, cuja necessidade de preservagio ambiental desaconselhar a abertura de novas vias ou
logradouros piblicos; '

II - Em empreendimentos urbanisticos que apresentem caracteristicas especiais de uso e ocupagdo do solo.

Art.14. No parcelamento do solo, nas Areas Funcionais aplicar-se-do os padrdes constantes no Anexo 09,
que acompanha esta Lei.

Parégrafo tnico. Quando as caracteristicas que conferirem peculiaridade as Areas Funcionais ndo puderem
ser preservadas pela aplicagdo das regras constantes neste artigo, a juizo do Sistema Municipal de Planejamento e
Gestdo, o parcelamento do solo obedecerd ao regime urbanistico que aquelas 4reas for estabelecido em lei
especifica.

Art.15. A inobservancia dos dispositivos desta Lei ou do Plano Diretor do Municipio acarretard o
indeferimento do pedido de aprovagio do parcelamento, em qualquer de suas modalidades, loteamento,
desmembramento, desdobramento, reparcelamento ou condominio por unidades auténomas, facultando ao
interessado reapresentar o pedido com as devidas corregdes.

Art.16. Os projetos de parcelamento, em qualquer de suas modalidades, loteamento, desmembramento,
desdobramento, reparcelamento ou condominio por unidades autonomas de que trata esta Lei, deverdo ser
aprovados em 120(cento e vinte) dias, uma vez apresentado com todos os seus elementos.

Art.17. A aprovagio do projeto de parcelamento do solo:

I - Ndo eximird o cumprimento de determinagBes municipais sobre arruamentos, escavagdes, aterros,
sistema de drenagem de 4gua pluvial e domiciliar, esgoto sanitério e de prote¢do paisagistica e ambiental;

II - Néo supriré a licenga municipal necesséria a qualquer construgio, reconstrugio, ampliagio, reforma
ou demoli¢3o de prédios e muros.

Art.18. Nio caberé ao Poder Piiblico Municipal, qualquer responsabilidade por diferenca de dimensdes de
lotes ou quadras verificadas em parcelamentos aprovados.

Art.19, A documentagdo solicitando estudo, encaminhando anteprojeto para aprovagdo da municipalidade,
deveré estar assinado pelo proprietério ou procurador, junto com instrumento ou mandato, sendo que os
anteprojetos e memoriais descritivos deverdo ser elaborados e assinados por técnicos legalmente habilitados.

Art.20. O Municipio aprovara lei geral com o objetivo de promover a regularizagdo fundiaria de todos os
pmcelamqntos, qlmlguer que seja a modalidade, loteamento, desmembramento, desdobramento, reparcelamento ou
condominios por unidades auténomas, de que trata a presente Lei, que estejam sendo executados sem autorizagio

ou executado sem observancia das determinagdes do ato administrativo de licenga, desde que vidveis do ponto-de-
Vvista urbanistico.
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Art.21. Os procedimentos para a realizagdo do parcelamento do solo, em qualquer de suas modalidades,
loteamento, desmembramento, dobramento, . reparcelamento ou condominio por unidades auténomas, estdo
descritos no Capitulo IV, desta Lei. _

CAPITULO II - DO PARCELAMENTO DO SOLO
SECAOI - DOS LOTEAMENTOS

Art.22. Considera-se loteamento a subdivisio de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de
novas vias de circulagdo, de logradouros piiblicos ou prolongamento, modificagio ou ampliagdo das vias
existentes.

§ 1°. Nao configura hipétese de modificagdo ou ampliagdo das vias existentes, para efeito de caracterizar a
ocorréncia de loteamento, o ento das mesmas, bem como o prolongamento ou abertura e execugdo de vias
projetadas, efetivadas pelo Municipio, com vistas a dar continuidade ao seu sistema vidrio,

§ 2°. Equipara-se ao loteamento, para efeito legal, o prolongamento de vias ou a abertura de vias
projetadas, com vistas a possibilitar 0 desmembramento e desdobramento para edificagio.

Art.23. A percentagem de 4reas de destinagdo piiblica nos loteamentos, ndo poders em qualquer hipétese,
ser inferior a 35 % (trinta e cinco por cento), nem superior a 50 %(cinqgiienta por cento), salvo o acréscimo no
limite méximo, por proposta do loteador e aceita pelo Municipio.

§ 1°. Os equipamentos urbanos e comunitérios serdo definidos no Plano Diretor do Municipio;

§ 2°. Nas éreas destinadas a pragas e escolas, em decorréncia do loteamento, 0 Municipio poder4 implantar
outros equipamentos comunitérios com fun¢do complementar aos primeiros, a critério do Sistema Municipal de
Planejamento e Gestio e ouvida a comunidade interessada.

_Art.25. Os loteamentos deverio atender aos requisitos estabelecidos nos padrdes do Anexo 01 e aos
procedimentos para a_rmlizage‘io do parcelamento do solo,
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Art. 29. Cumprirs ao loteador, incorporador ou a qualquer outro responsavel, as custas de:

I - Conservar em periodo de 3(trés) anos, as vias ptiblicas que forem abertas, de sorte a manté-las em boas
condicdes de pavimenta ¢do; '

Il - Assinalar com placas padronizadas as denominagdes dos logradouros priblicos, segundo especificagdes
da municipalidade respeitada a competéncia desta para atribuir os respectivos nomes.

Art31. Os levantamentos topogréficos, planimétricos oy planialtimétricos, em qualquer escala de desenho
ﬁnal, serdo efetuados fazendo a sua 4marragio a pontos da rede de referéncia cadastral, implantada pelo Cadastro
Municipal ou vértices o referéncias de nivel da rede geodésica fundamenta] implantada pelo Orgio competente,

prazo da sua execugio, i
§ 3°. As 4reas em 8arantia hipotec4ria nip Poderdo ser alienadas sem a interveniéncia do Municipio.
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III - a identificagdo das 4reas dadas em garantia, no caso de hipoteca. o
Parégrafo tinico. Nao poderdo ser dadas em garantia hipotecéria, as 4reas de destinagdo ptiblica constantes
no projeto de loteamento.

Art.34. Assinado o Termo'de Compromisso ¢ devidamente formalizada a prestagio de garantia, deverd o
interessado apresentar o comprovante de haver pago os emolumentos municipais referentes a tramitagdo do
processo, para receber uma cbpia deste devidamente autenticada com o respectivo despacho de aprovagdo, bem
como a licenga para a execugdo das obras exigidas.

Art.35. A licenga serd concedida mediante Alvard de Licenca para construgio, entregue ao interessado
acompanhado de uma cépia do projeto devidamente autenticado,

Parédgrafo tnico. O Alvars de Licenga para construgdo referente a todas as obras de infra-estrutura do
loteamento teré validade de seis meses. Vencido este prazo sem que tenham iniciadas as obras, devera ser requerido

novo Alvari de Licenga.

Art.36. A inscrigdo do loteamento no Registro de Iméveis se fard no prazo méaximo de 18(_) (cento e
oitenta) dias apés a aprovagdo do projeto, sob pena de caducidade da aprovagdo, na forma da Legislagdo Federal
pertinente. :

Parégrafo tnico. Para fins de inscrigdo do lotéamento o Registro de Iméveis, o loteador devera executar,
no minimo, as vias de circulagdo; a demarcagdo dos lotes, quadras e logradouros, bem como as obras de
escoamento das 4guas pluviais, ficando outras condicionadas ao Termo de Compromisso.

Art.37. Decorrido o prazo estabelecido através do Termo de Compromisso, para a execugio das obras do
loteamento e tendo havido paralisagdo ou inexecugdo das mesmas, deverd o projeto ser submetido 4 nova
aprovacdo, sob pena de multa prevista no Capitulo ITI, desta Lei.

Parégrafo tnico. O disposto deste artigo ndo impedir4 0 Municipio de usar a faculdade de promover a agdo
Judicial com vistas execugdo das obras de infra-estrutura do loteamento.

Art.38. Realizadas todas as obras e servigos exigidos referentes ao loteamento, o Municipio, a
requerimento do loteador e apés vistoria da Secretaria Municipal competente, exonerard a garantia prestada,
mediante expedi¢do da Carta de Vistoria.

§ 1°. A critério da Prefeitura Municipal, podera haver exoneragio parcial da garantia 4 medida que forem
executadas as obras, segundo cronograma aprovado e estabelecido no Termo de Compromisso, desde que nio
desfigure a efetiva garantia para o restante das obras.

§ 2° A Prefeitura Municipal poderd dispensar a prestardo de garantia quando se tratar de
empreendimentos de interesse social implantados ou de iniciativa de érgdos publicos.

Art.39. Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio as vias e
lograt-ic-mros publicos, as 4reas verdes de recreagdo e de uso institucional, constantes do projeto e memorial
descritivo,

Paragrafo tnico. As vias e logradouros publicos, as 4reas verdes de recreagdo e de uso institucional, que
passarem a integrar ao dominio do Municipio, ndo poderdo ter suas destinagGes alteradas pelo loteador, salvo nas
seguintes hipéteses, observada a legislagio Federal:

I - Caducidade do ato administrativo de aprovagéo;

Il - Cancelamento do registro do loteamento;

III - Alteragdo do loteamento registrado nos termos previstos na lei Federal pertinente.

o Art.40._0 Municipio promover4 a notificagdo do loteador quando verificar que o loteamento ndo se acha
licenciado ou foi executado em desacordo com os projetos aprovados.
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§ 1°. Se desatendida pelo loteador a notificagdo, podera a Prefeitura Municipal regularizar o loteamento
ndo licenciado ou executado sem observéncia das determinagdes do ato administrativo de licenga, para evitar danos
aos seus padroes de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes dos lotes, na forma da
legislagdo Federal. ;

§ 2° Sem prejuizo de outras penalidades, o Municipio, através de seus 6rgdos técnicos competentes,
poderé embargar, ds expensas dos proprietarios, loteamentos realizados em desacordo com o tragado, o regime
urbanistico e os equipamentos urbanos instituidos pelo Plano Diretor do Municipio.

Art.41. A Prefeitura Municipal 56 expedird Alvard de Licenga para construir, demolir, reconstruir ou
ampliar edificagGes nos lotes, apés haverem sido por ela vistoriadas e aprovadas as respectivas obras de infra-
estrutura.

SECAO II - DOS DESMEMBRAMENTOS
Art.42. Considera-se desmembramento a subdivisio de glebas em lotes destinados 4 edificagdo com
aproveitamento do sistema vidrio existente, sem abertura de vias de circulagdo, logradouros piblicos, nem
prolongamento ou ampliagio dos j4 existentes.

Art.43. No desmembramento das glebas situadas em logradouros ndo servidos por rede de 4gua, energia
elétrica, esgoto doméstico e pluvial, ser4 exigida sua implantagdo, sob responsabilidade exclusiva do proprietirio
da gleba. ReEiix ;

Parégrafo tnico. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestio podera isentar das exigéncias deste
artigo, os desmembramentos de glebas que possuirem distincia 4s redes de infra-estrutura inferior a 150,00 m
(cento e cingiienta metros). '

Art.44. Nos desmembramentos, as 4reas minimas de destinagdo piiblica, nio poderio ser inferiores a 20%
(vinte por cento) da érea da gleba ou terreno, sendo que poderdo ser doadas ao Municipio sob forma de lotes
urbanizados, a fim de cumprir a finalidade de implantagdo de equipamentos comunit4rios.

§ 1°. Se os referidos lotes urbanizados, forem insuficientes ou inadequados as finalidades previstas, a
critério do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo, apés desafetagdo, os mesmos poderio ser objeto de:

I - permuta por outra gleba ou terreno, com 4rea suficiente e adequada a implantagdo dos equipamentos
comunitarios;

II - venda a terceiros, destinando o valor assim obtido exclusivamente ao pagamento da aquisi¢do de outra
gleba ou terreno, com 4rea suficiente e adequada a implantagdo de equipamento comunitério.

§ 2°. As éreas adquiridas na forma deste artigo terdo de ser na mesma Unidade de Planejamento onde est4
localizado o desmembramento original.

§ 3°. Excluem-se das exigéncias deste artigo, os desmembramentos de terrenos oriundos de loteamentos
cuja destinagdo de éreas piiblicas tenha sido realizada nos pardmetros estipulados por esta lei.

SECAO III - DOS DESDOBRAMENTOS
_ A}'t.45. Considera-se desdobramento a subdivisio de lote, para a formagdo de novos lotes, sem abertura de
vias piiblicas, e tenha 4rea igual ou inferior a 10.000,00 m? (dez mil metros quadrados).

_Art.46. Os desdobramentos deverdo atender no que couber, aos requisitos estabelecidos no Anexo 3, e aos
procedimentos para a realizagdo do parcelamento do solo.

‘ Art.47 Considera-se também desdobramento, desde que ndo impliquem em modificagio do tragado, do
regime urbanistico e dos equipamentos urbanos vigentes na Unidade de Planejamento onde se situa o lote, a critério
do Sistema Municipal de Planejamento e Gestio:
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I - O parcelamento do lote, do qual a parcela resultante, com qualquer dimensio, se destine a ser reunida a
lote lindeiro, desde que o imével remanescente permaneca com as dimensdes minimas de 4rea e testada para a via
publica ou logradouro piiblico, constantes no Anexo 03, e observando ainda os indices urbanisticos do Plano
Diretor do Municipio; : ' ,

II - O reparcelamento de lote, resultante de remembramento, ainda que com organizagdo ou configuragio
diversa da originaria, desde que o nimero de lotes decorrente da divisdo seja igual ou inferior ao dos lotes
anteriormente reunidos; '

II - A diviséo amigével ou judicial, bem como a partilha de iméveis, nomeadamente nas hip6teses de:

a) dissolugdo de sociedade conjugal; :

b) sucessdo “causa mortis”™;

¢) dissolugdo de sociedade ou associagdes anteriormente a data da Lei Federal n° 6766, de 19/12/1979;

d) extingdo de condominio constituido anteriormente a data da Lei Federal n. ° 6766, de 19/12/1 979: )

IV. O parcelamento do lote com objetivo de destacar parte do mesmo, a qual esteja sujeita a restrigdo do
Art. 5°, desta lei, pela ocorréncia de uma das hipéteses previstas em seus incisos, para efeito de viabilizar o
parcelamento do restante, por qualquer das formas admitidas por esta lei.

§ 1° Do desdobramento previsto no inciso II, deste artigo, poderdo resultar lotes com testada e/ou 4reas
minimas inferiores aos padrdes, desde que:

I) a maioria dos lotes originérios, objeto de remembramento, j4 esteja em desacordo com os padrdes;

II) remembramento e posterior desdobramento impliquem na formagdo de lotes o mais pr6ximos aos
padrdes vigentes do-que os lotes origin4rios. :

§ 2°. Do desdobramento previsto no inciso IIl, deste artigo, ndo poderdo resultar maior niimero de lotes do
que de co-proprietérios do lote original, observada a exigéncia de frente para a via piblica e testada e 4reas
minimas constantes nos padrdes relativos ao loteamento de origem.

Art.48. Os lotes resultantes de desdobramento deverdo possuir frente para a via ptiblica e observar testada
e area minima constantes dos padrdes relativos ao loteamento de origem.

Art.49. O desdobramento de lotes, ndo enquadrado no Art. 48, sers levado A apreciagio do Sistema
Municipal Planejamento e Gestio. ;

SECAO IV - DO REPARCELAMENTO
Art.50. O reparcelamento consiste na divisdo de 4rea resultante de remembramento, por qualquer das
modalidades previstas nesta lei.
§ 1° Considera-se remembramento, a reunido de lotes ou glebas maiores, destinados a edificagdo ou
posterior parcelamento.
§ 2°. Aplica-se ao reparcelamento as disposigdes relativas 4 modalidade de divisdo do solo nele efetuado.

Art.51. Com vistas 4 plena implantagio do tragado previsto no Plano Diretor do Municipio, os érgidos
técnicos municipais, promoverdo quando necessério, o reparcelamento de 4reas urbanas, tratando cada uma como
um conjunto  parte. -

SECAO V - DO LOTEAMENTO PARA FORMAGCAO DE SIiTIOS DE RECREIO
Art.52. Considera-se “Loteamento para a formacio de Sitios de Recreio”, a subdivisdo de iméveis rural,
situado na Area Urbana de Ocupagio Rarefeita ou na Area Rural,
Parigrafo tnico. Para efeito desta lei, equipara-se ao Loteamento para a formagdo de Sitio de Recreio, a
constituicdo do mesmo sob a forma de condominio por unidade auténoma, construgdes de residéncias
unifamiliares, térreas ou assobradadas.
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Art. 53. Os loteamentos para a formagdo de sitios de recreio deverdo ser submetido§ a aprecigt;ﬁo prévia
do Instituto Nacional de Cadastramento e Reforma Agréria — INCRA - ¢ aprovacdo da Prefeitura Municipal, para
a qual dever ser seguida 4 mesma tramita¢do referente 3 aprovagdo de loteamento urbano. N
Parégrafo tnico. Nos loteamentos para a formagdo de sitios de recreio & dispensavel a apresentagdo dos
requisitos, declaragdes e projetos referentes a rede de abastecimento de 4gua potavel, de esgotamento sanitério e
pavimentagio de vias. 3

SECAO VI - DOS LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS L L
Art.54. Além do disposto nesta lei, aplica-se aos loteamentos industriais as disposicdes das legislagdes
Estadual e Federal, ;

Art.55. O parcelamento do solo para fins industriais serd realimdos' no Distrito Industrial do ~qu Granc_ie,
na Unidade Mista Especial — UM 2] Ou em 4reas que venham a ser consideradas como de expansdo industrial
através de lei especifica.

Art.60. O parcelamento de Interesse Social devera atender:

I - As normas estabelecidas pelo Codigo de Edificagdes do Municipio, relativas as edificagdes
habitacionais de cardter social;

II - Ao zoneamento das Areas Especiais de Interesse Social - AEIS;

1T - Ao exame prévio do Projeto pretendido, que devers ser submetido 2 aprovagdo do Sistema Municipal
de Planejamento e Gestdo; :

IV - A instalagdo em 4rea de uso institucional de escola de primeiro grau, com ntimero de salas e padrao
estabelecido pela municipalidade: :

V - A instalagiio em 4rea institucional de posto de satde, creche e outros equipamentos indispensaveis ao
atendimento daquela populagio, :

Parégrafo tinico. Og incisos IV e V, deste artigo, serdo aplicados somente para loteamentos e poderdo ser

hai R e g
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Parégrafo tinico. Em qualquer outra 4rea, seré obrigatério suprir o loteamento com toda a infra-estrutura
urbana necesséria para o seu pleno funcionamento.

SECAO VIII - DA EDIFICACAO NO PARCELAMENTO DO SOLO
Art.62. Somente ser4 licenciada a edificagdo em lotes oriundos de parcelamento do solo, aprovado pela
municipalidade.

atendam os padrdes urbanisticos estabelecidos no Plano Diretor, que possuam frente para a via piblica e seja
comprovada a sua existéncia legal anterior a vigéncia desta Lei.

Art.63. Poderdo ser considerados prédios distintos, as edificacdes destinadas 3 habitagdo multifamiliar,
cujo arranjo espacial, caracterizar a existéncia de blocos independentes.

Art.64. Nos lotes situados na Area Urbana de Ocupag@o Rarefeita, resultantes de parcelamento do solo,
efetuado por qualquer de suas modalidades, serd permitida a:

I - Construgio de até 2(dois) prédios, quando se tratar de habitagio unifamiliar:

II - Instituicdo de condominio por unidade auténoma, na forma da legislagdo Federal, de residéncias
unifamiliares, térreas ou assobradadas.

Art.65. O loteamento executado pela iniciativa privada, que incluir a constru¢do de unidades
habitacionais, devera atender os seguintes requisitos:

I - os projetos das 4reas verdes, das edificagdes e demais equipamentos, deverdo ser apresentados
Jjuntamente com o projeto do loteamento; ;

Il - as 4reas verdes deverdo ser entregues urbanizadas e equipadas ao Municipio, na ocasido em que se
obtiver 50% (cinqiienta por cento) das unidades habita¢ionais com Carta de Vistoria Final.

Paragrafo tnico. O nio cumprimento do disposto neste artigo impedir4 a concessdo de novas Cartas de
Vistoria,

Art.66. Serdo aplicados os dispositivos de controle das edificagdes sobre os iméveis resultantes de
parcelamento do solo, em qualquer de suas modalidades, exceto quando tratar-se de Condominios por Unidade

Art.67. A instituicsio de Condominios na forma da legislagdo Federal, obedecers o disposto nesta Segdo,
no Anexo 04 e nos procedimentos para a realizagdo de parcelamento do solo.

Art.68. Os Condominios por Unidades Auténomas, constituidos por apenas dois prédios de habitagdo
iliar e aqueles formados por uma tUnica edificagdo multifamiliar, obedecero aos dispositivos de controle
das edificagdes estabelecidos para a Unidade de Planejamento onde estiver implantado.

_ Art.70. As éreas de uso comum dos condominios por unidades auténomas deverdo ser de no minimo 25%
(vinte e cinco por cento) da érea total do terreno,

§ 1° Até 15% (quinze por cento) da érea de uso comum, poderé ser comercializada quando utilizada como
area de estacionamento dos cond6éminos.
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§ 2°. Nos condominios residenciais corn mais de 500(quinhentas) economias, podera ser exigida a reserva
de até 5%(cinco por cento) da 4rea total da gleba, para uso institucional, com frente para a via piiblica, quando for
comprovada a caréncia de equipamentos para a demanda gerada pelo préprio condominio. o

§ 3°. Poderdo ser computadas nas dreas de uso ~comum dos condominios residenciais as 4reas de
Preservagio Permanente, que nio excederem a 10% (dez por cento) da totalidade do terreno.

GABINETE DO PREFEITO

Art.71. Sera destinada para a implantagio de recreagio e lazer a 4rea, coberta ou descoberta, ndo inferior
a 5% (cinco por cento) da totalidade do terreno, incluida na 4rea de uso comum.

Art.72. Na institui¢io de condominio residencial, formado por habitagdes unifamiliares, serd reservada
para cada economia, uma cota ideal minima de terreno. ' ]

§ 1°. Aplicam-se os dispositivos de controle das edificagdes, estabelecido para a Unidade de Planejamento
sobre a 4rea minima de terreno privativa de cada unidade auténoma.

§ 2°. A 4rea minima de terreno privativa de cada unidade autdnoma, referida neste artigo, é constituida pela
4rea ocupada pela edificagéo e a reservada para utilizagdo exclusiva da unidade.

Art.73. Nas Areas Urbanas de Ocupacio Intensiva, poderdo ser implantados condominios por unidades
auténomas, constituidas por casas geminadas ou em fita, térreas ou assobradadas, ainda que o terreno de cada
unidade autdnoma, possua acesso direto para a via ou logradouro piiblico, e testada e 4rea com dimensdes
inferiores ao padrdo estabelecido para parcelamento.

Art.74. O sistema viario interno dos condominios devera observar os seguintes requisitos:

I - Todas as 4reas de uso exclusivo deveriio ter acesso através das 4reas de uso comum;

II - As vias destinadas ao transito de veiculos e pedestres deverdo ser pavimentadas e observar os gabaritos
estabelecidos no Anexo 04; .

III - Dispor de locais de estacionamento na propor¢do minima prevista no Anexo 04;

IV - Dispor de apenas uma ligagdo com a via publica para tréansito de veiculos, ressalvadas aquelas que o
sistema virio municipal exigir e a hipétese especificada no Art. £

V - Obedecer as demais normas do Anexo 04.

) Art. 75. As obras relativas as edificagdes, instalagdes e coisas communs, deverdio ser executadas
simultaneamente com as obras de utilizagdo exclusiva da cada unidade.

__Art. 76. As edificagdes poderéo ser licenciadas simultaneamente a execucdo das obras de urbanizagio,
condicionado o fornecimento da Carta de Vistoria Final a conclusdo das obras vinculadas ao cronograma
aprovado,

Parégrafo tnico. Os lotes hipotecados a0 Municipio, em _garantia de obras de urbanizagio do
parcelamento, ndo poderio ser objeto de aprovagio de projeto de edificago.

Art.77. A conservagio das benfeitorias, equipamentos, instalagdes, acessos e demais coisas comuns ser4
de exclusiva responsabilidade do condominio. .

CAPITULO II - DAS INFRACOES E PENALIDADES
Art. 78. Constituem infragdes: .
I - Iniciar a execugdio de obra de parcelamento do solo sem projeto aprovado pelo Municipio ou apés a
caducidade da aprovagiio, ou ainda executar a obra em desacordo com o projeto aprovado.
PENA: multa de 200 (duzentas) a 1000 (mil) vezes a Unidade de Referéncia Municipal (URM);
II - Dar prosseguimento a obras embargadas administrativamente.
PENA: multa de 50 (cinqgiienta) a 500 (quinhentas) vezes a Unidade de Referéncia Municipal (URM);
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I- Aterrar, estreitar, obstruir, represar ou desviar cursos d’4gua, sem licenga do Poder Piblico.
PENA: multa de 200 (duzentas) a 400 (quatrocentas) vezes a Unidade de Roferérs Municipal (URM);
IV - Omitir-se nas providéncias para sanar as faltas enumeradas no inciso I1I.
PENA: multa de 10 (dez) vezes a Unidade de Referéncia Municipal (URM), por dia de omissio.

§ 1°. As penas atribuidas nos incisos II e IV, ndo excluem as dos incisos I e III, cabendo aplicagdo
cumulativa, ;

§ 2°. Na reincidéncia, as penas serao aplicadas em dobro.

§ 3°. Aimposigdo de multas ndo exchui outras sangdes cabiveis.

§ 4°. A autoridade competente poder4 conceder prazo que entender razodvel para o responsével sanar as
faltas capituladas no inciso III.

Art.79. Verificada a infragdo a qualquer dispositivo desta lei, a municipalidade comunicara ao infra}or
para corregdo expedindo o Auto de Notificagio, posteriormente, lavrard o Auto de Infragdo, se desatendida
embargaré as obras ou trabalhos, mediante lavratura de Auto de Embargo.

Prefeitura Municipal poders cassar o Alvara de Licenga, para o loteamento, desmembramento, desdobramento,
reparcelamento, condominios por unidades auténomas ou parcelamento de Interesse Social, ou de qualquer obra
que eles venham aderir. :

§ 1°. Deverdo acompanhar o requerimento para a municipalidade os seguintes documentos:

I - Titulo de propriedade do imével; (NR)
"y II - Declaragéo da concessiondria de energia elétrica de que é vidvel o abastecimento de energia elétrica no
ocal; ;

III - Declaragio da Companhia Riograndense de Saneamento, de que é vidvel o abastecimento de 4gua
potavel no local; g
IV - Duas vias de copias de mapas de situagdo da gleba na escala 1:10.000, contendo:
a) Indicagdo dos arruamentos contiguos a todo perimetro, a localizagdo das vias de circulagdo das areas
livres, dos equipamentos urbanos e comunitirios existentes no local, nas proximidades, com as respectivas
distincias da 4rea a ser loteada; :

b) Poligonal do perimetro da gleba com registro de angulos, lados, confrontagdes, denominagio e

. 9 Localizagdo de nascentes e de cursos d’4gua, bacias de contribuigio, localizagao de florestas, bosques ¢
demais formas de vegetagdo, dunas fixas e mbveis, pantanos, indicando ainda a vegetagdo de porte e monumentos

Art.82. Se a 4rea a ser loteada constituir parte da gleba 'maior devera ser apresentada também planta de



Estado do Rio Grande do_s'uf

PREFEITURA MUNICIPAL DO RIO GRANDE

RI%RANDE

PATRIMONIO DO
RIO GRANDE DO SUL

GABINETE DO PREFEITO

Art.83. O Municipio indicar4 na planta-apresentada as diretrizes a serem observadas no projeto:

I - As vias projetadas que se relacionam com o0 imével a ser loteado;

IT - A 4rea e a localizagdo aproximada dos espagos, que deverdo ser destinados 2 4rea verde e de recreagdo
€ 20 uso institucional;

III - Quando for o caso, as faixas de terrenos necessérias 4 drenagem das 4guas pluviais e as faixas nio
edificdveis;

IV - A Unidade de Planejamento de uso predominante da 4rea com indicagdo dos usos compativeis;

V - A relagio dos equipamentos de infra-estrutura que deverdo ser projetados e executados pelo loteador,
bem como o tipo de pavimentagdo e ihfonp_a_g:ﬁo sobre a largura e arborizagdo das vias de circulagdo.

Art.84. O anteprojeto de loteamento devers atender a orientagdo, quanto as diretrizes fornecidas e devera
ser encaminhado ao Municipio acompanhado dos seguintes documentos:

I - Titulo de propriedade do imével; . - '

II - Certiddo de 6nus reais; S

I - Certiddo negativa de Titulos Municipais;

IV - Memorial Descritivo, em duas vias, elaborado por responsével técnico contendo: )

a) Nome completo e enderego do proprietario-e do profissional legalmente habilitado com as respectivas
assinaturas; :

b) Descri¢do sucinta do loteamento com suas caracteristicas, denominagdo, destinagio, situagdo e 4rea, e a
fixagio de zona ou zonas de uso predominante;

¢) As condigdes urbanisticas do loteamento e as limitag3es que incidem sobre os lotes e suas construgdes,
além daqueles constantes das diretrizes fixadas;

d) Limites e confrontagdes;

€) Topografia;

f) Bosques, monumentos naturais ou artificiais e 4rvores frondosas;

g) Construgdes existentes;

h) Enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitérios e dos publicos ou de utilidade publica, ja
existentes no loteamento e adjacéncias; . 2 :

1) Arruamento, solugdo adotada, 4reas e percentagens da ‘4rea total; ‘

J) Quarteirdes e lotes, solugdo adotada, 4reas e percentagens da érea total;

percentuais. B ‘ s
_ VI]I Perfis 'longitudinais das vias de comunicagdo projetadas na escala horizontal - 1:1.000, registrando
as declividades previstas em trechos ndo superiores a 20 m (vinte metros);
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IX. Gabarito das segdes transversais das v1as de comunicagio.

GABINETE DO PREFEITO

Art.85. Apés a aprovagdo do anteprojeto, o requerente deveré apresentar os §egui_ntes documcntgs: )
I - Em uma via original a aprovagdo, audiéncia ou anuéncia, dos 6rgiqs ambientais com competéncia sobre

cronogramas de execugdo; . )

d) Projeto completo das instalagdes e equipamentos destinados ao sistema de esgotos sanitdrios com as
respectivas especificagdes técnicas, cronogramas, aprovados pela concessionaria dos servigos de esgoto, quando
for necessério;

€) Projeto das obras de arte;

f) Projeto da pavimentagdo das vias de circula¢@o, memoriais e cronogramas; .

g) Projeto de arborizagiio das vias de circulagio e de urbanizagio das pragas com especificagdes técnicas e
cronograma de implantago. : el '

I Licenga Prévia Ambiental, fornecida pelo 6rgdo ambiental competente.

Parégrafo tinico. Quaisquer outras obras e servicos que venham a ser realizadas devem ter seus projetos
submetidos & aprovagdo do Municipio. - - St

Art.86. A aprovagio dada pelo Municipio aos projetos de loteamento ficar4 condicionada 4 assinatura do
Termo de Compromisso, '

SECAO II - DOS DESMEMBRAMENTOS _
Art.87. Para a realizagio de desmembramento devers ser requerido previamente ao Sistema Municipal de
Planejamento e Gestio, as diretrizes para urbanizagdo da gleba, nas formas dos artigos 81 e 82 desta Lei.

Art.88. A Municipalidade indicar4 na planta apresentada as diretrizes a serem observadas no projeto, na
forma do Art. 83, desta Lei.

I'- Vias existentes no entorno da drea;
H-Tipodeusopredominanteno local € compativel na 4rea;
III - Divisdo dos lotes pretendida na gleba, com as respectivas dimensdes.

I - Vias existentes no entorno da 4rea;
II - Tipo de uso pretendido no local;
III - Divisdo de lotes pretendida, com as respectivas dimensdes.
TITULO I - DAS DISPOSICOES GERAIS E FINAIS
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Art.91. Os parcelamentos do solo ‘aprovados anteriormente & data de vigéncia desta Lei, deverdo ser
iniciadas no prazo de validade do licenciamento, sob pena de caducidade, vedada a revalidagdo do licenciamento.

Art. 92. Os processos administrativos em curso nos 6rgios técnicos municipais terdo o prazo de seis meses
a partir da data de sua vigéncia, para a sua aprovagdo observando a Lei anterior.

Art. 93. Os casos omissos ou que venham a sus

scitar diividas com a aplicagdo desta Lei, serio resolvidas
pelo Sistema Municipal de Planejamento e Gestio, _

Art. 94, Esta Lei entrar4 em vigor a partir de 180 (cento e oitenta) dias da data de sua publicacio.

Rio Grande, 20 de Agosto de 2008.
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NOME DOS VEREADORES

Favoravel

Contra

Abstencdo

CHARLES SARAIVA

CARLOS FIALHO MATTOS

MOISES MARIMON ESPINDOLA

DELANIR MARIA DAS NEVES FREITAS

PAULO RENATO MATTOS GOMES

CLAUDIO JOSE CARDOSO COSTA

DELAMAR CORREA MIRAPALHETA

JAIR RIZZO FERREIRA

JULIO CEZAR JORGE MARTINS

10

JULIO CESAR PEREIRA DA SILVA

11

JURANDIR PEREIRA

12

SURAMA SANTOS

13

WILSON BATISTA DUARTE SILVA

RESULTADO: {ﬁ,’@hw ZO
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