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MENSAGEM/144
Rio Grande, 30 de margo de 2011.

Senhor Presidente,

Honra-nos cumprimentéi-lo, oportunidade em que encaminhamos a essa Colenda Casa
Legislativa o incluso Projeto de Lei n° 024, que INSTITUI O “CONDOMINIO HORIZONTAL DE
~  LOTES” NO MUNICIPIO DO RIO GRANDE E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.
—
As cidades brasileiras foram ocupadas e as zonas periféricas dos grandes centros urbanos,
igualmente, sob os auspicios da chamada Lei do Parcelamento do Solo. de nimero 6.766, do ano 1979,
quando distinguiu-se a figura do loteamento e do desmembramento. Impds-se metragem minima para os lotes.
Foi estabelecido o percentual de 35% da gleba para tornar-se area publica. Os requisitos urbanisticos foram
ampliados. O descumprimento das normas tidas como de ordem publica passou a ser considerado Crime
Contra a Administragdo Piblica, e ndo mais contra o patriménio. A autonomia municipal ficou sensivelmente
atingida.

A violéncia nas cidades; o custo de vida; a qualidade de vida nas metropoles passou a ser
comprometida, o que compeliu a classe média (alta e baixa) a passar a residir nos condominios fechados ou
loteamentos fechados, localizados tanto na periferia dos grandes centros, como na zona rural, antigamente
denominada sub-urbana. Isso adveio da capacidade criativa dos técnicos, prestando importante colaboracio
social.

As vantagens para o poder piblico foram e sdo evidentes: desonera-se do trabalho de
promover e manter o sistema viario, bem assim a coleta do lixo. Ndo fica somente ai: ndo esta compelido a
fornecer iluminagdo publica, que deve ser suportada pelos usuérios, especificamente. A seguranga sera
privada, a custa dos conddéminos.
Em suma: cuida-se de formula inteligente para desonerar o Poder Publico e permitir precioso espago, as custas
de seus usudrios, exclusivamente, enxugando o Estado.

A

As modalidades de parcelamento do solo

As formas juridicas tradicionais de parcelamento do solo no Brasil sio o loteamento e o
condominio horizontal.

EXM"* SR.

VER. PAULO RENATO MATTOS GOMES
DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
NESTA
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O loteamento foi regulado a partir do Decreto-lei nimero 58, de 10 de dezembro de 1937,
posteriormente revogado parcialmente pela Lei niimero 6.766/79. Caracteriza-se pela subdivisio da gleba em
lotes destinados a edificaciio, com abertura de vias publicas de circulagdo, ou prolongamento, modificagio
ou ampliagdo das vias publicas existentes, bem como com a implantagdo de equipamentos comunitarios
publicos como pragas, parques, play ground etc, todos transmudados em bens piiblicos de uso comum do povo
mediante o registro do loteamento.

O condominio horizontal, instituido com o advento da Lei n°® 4.591/64, ocorre quando as
edificacdes ou conjunto de edificacdes, ou ainda, construcio de casas etc, de um ou mais pavimentos,
construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou ndo residenciais,
possuem todos os servigos, equipamentos, vias de circulagdo, praca, play ground etc., como propriedade
privada dos comunheiros. No condominio horizontal tradicional, as unidades auténomas sdo as casas, os
apartamentos, lojas, salas, boxes etc., que deverdo estar construidos para que se institua o regime condominial
da propriedade horizontal.

Ja ha algum tempo passou a existir no Brasil ¢ figura do loteamento fechado, no qual o
projeto apresentado ao Municipio e os documentos levados ao Registro de Iméveis obedecem aos ditames da
Lei de Parcelamento do Solo (Lei n°® 6.766/79), é tratado, no primeiro momento, como um loteamento comum.
Com o registro do loteamento, ha a transferéncia para o Poder Piblico Municipal, do dominio das areas
destinadas ao sistema viario, pragas e demais equipamentos comunitarios. Em ato posterior, a Municipalidade
autoriza o fechamento das vias de comunicagio - dai a expressdo loteamento fechado - concedendo o uso de
todas as dreas publicas exclusivamente aos moradores do loteamento. No loteamento fechado, deve ser
respeitada a norma federal que prevé um minimo de 35% de éreas publicas (ainda que posteriormente com o
uso exclusivo concedido aos moradores).

Condominio horizontal de lotes — a presente proposta

Com o presente projeto de lei, pretende-se possibilitar uma nova forma de parcelamento do
solo para fins residenciais, com profunda repercusso no ramo do Direito Registral Imobiliario. Trata-se da
figura do condominio horizontal de lotes, no qual nio h4 a prévia construgio das casas. A unidade auténoma
¢ o proprio lote condominial; o proprietirio desse lote pode nele erigir a casa segundo seus interesses
pessoais, respeitadas, obviamente, as limitagdes impostas pela Municipalidade e pelo préprio instituidor do
condominio.

Essa quarta via ndo constitui-se em loteamento fechado, porque a propriedade do sistema
vidrio e equipamentos comunitarios ndo passa a0 Municipio, ao contrério, permanece como propriedade dos
conddminos. A aprovagio do projeto e os procedimentos registrarios obedecem aos ditames da legislagdo de
condominios (Lei n® 4.591, de 1964 e, a partir de 10 de janeiro de 2003, do novo Cadigo Civil).

Para o condominio horizontal de lotes ndo existe a exigéncia legal de que 35% da gleba seja
destinada a equipamentos piblicos. Fica a critério de cada Muncipio definir esse quantum, quase sempre em
indices bem inferiores. No projeto de lei, o Municipio esta exigindo ter um percentual minimo de 25% (vinte
cinco por cento) da gleba parcelada para as vias de circulagdo, areas ndo edificaveis e areas destinadas a
equipamentos urbanos nio edificaveis e o percentual minimo de 10% (dez por cento) da gleba, como medida
compensatoria a implantacdo do condominio, fora dos limites intra-muros do empreendimento, em local
interesse do Municipio.

O fundamento legal dessa nova modalidade condominial - condominio de lotes - encontra-se
no artigo 8° da Lei n® 4.591/64 e no artigo 3° do Decreto-lei n° 271/67. Conforme a Lei n° 4.591/64, somente
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havendo edificagdo € que se pode instituir o regime condominial. Mas, por forga do artigo 3° do Decreto-lei n®
271/67, equiparam-se as obras de infra-estrutura a construgo da edificagio:

"Art. 3°- Aplica-se aos loteamentos a Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
equiparando-se o loteador ao incorporador, os compradores de lote aos
condominos e as obras de infra estrutura a construgdo da edificacio."

Logo, a realizagdo das obras bésicas do empreendimento supre a necessidade da prévia
construcdo do prédio (casa/edificio), pois o requisito legal contido na lei de condominios ja estara atendido
tdo-logo a infra-estrutura esteja concluida.

A unidade auténoma sera o lote e ndo a edificacdo sobre esse. Admite-se a cada proprietario de
unidade auténoma a livre utilizagdo e edificacdio no lote, respeitadas as normas de ordem publica e as prévias
estipulagdes constantes na Convengio de Condominio. Como acessdes que sdo, as edificagdes aderirdo ao
lote, sem, no entanto, alterar a condigdo juridica estipulada de que é o lote a unidade auténoma. Na pratica,
isso tornara desnecessaria qualquer alteragio nos calculos, quadros de 4reas, projetos, registros e averbagdes
do condominio, a cada vez que houver construgdo / demoligdo / reconstrugdo. Isso se explica porque, no
condominio horizontal tradicional, os célculos e registros sdo feitos com base na area construida e, portanto,
sujeitos a alteragdes a cada modificagdo na drea construida. J4 na modalidade do condominio horizontal de
lotes, os calculos e registros sdo feitos com base na area do lote e, por conseqiiéncia, permanecem imutaveis
mesmo ante significativas alteragdes nas edificagdes.

Institui¢io do condominio horizontal de lotes

No Brasil vige o principio da autonomia municipal; o Municipio, respeitadas normas gerais de
nivel federal, pode planejar e comandar seu préprio processo de urbanizagio.

Como néo existe regulamentagio expressa na lei federal a respeito do condominio horizontal
de lotes ¢ preciso, que "... as normas de direito urbanistico do municipio contemplem a possibilidade
administrativa da aprovagdo do projeto, para ser implantado segundo as normas condominiais."

Subsidiariamente a legislagdo municipal que aprovar essa modalidade de empreendimento, ha
também que se estabelecer os direitos e deveres dos condéminos através de uma minuciosa Convengio
Condominial, contendo as normas que vigerdo entre os conddéminos, bem como as limitagdes edilicias e de
uso do solo relacionadas com cada unidade.

Assim, sdo requisitos para a configuragio do condominio de lotes, nos quais ndo haja a prévia |
construgdo do prédio (casa/edificio):

1) que o empreendimento seja projetado nos moldes da Lei n® 4.591/64 (com as alteragdes ditadas pelo
novo Cédigo Civil), em que cada lote sera considerado como unidade auténoma, a ele atribuindo-se uma
fracdo ideal da gleba e coisas comuns, sendo que nesse todo existirdo também as areas e edificacdes de|uso
comum;
2) que o Municipio disponha de legislagao especifica, prevendo a possibilidade legal de implantagdo de
condominio de lotes; e

3) que haja uma Convengdo de Condominio, contendo as limitagdes edilicias e de uso individual e
coletivo do solo, elaborada para resguardar a paz juridica entre os condéminos.
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Procedimentos de Aprovagio

Para a implementagdo desta espécie de parcelamento do solo, é mister que o
proprietario/empreendedor apresente ao Executivo Municipal, os seguintes documentos:

A) requerimento solicitando o registro da institui¢do condominial em que conste referéncia
expressa aos dispositivos legais supra citados;

B) projeto do empreendimento, no qual deverd conter as caracteristicas deste tipo de
empreendimento, contendo o que segue:

b.1.) memorial descritivo informando todas as particularidades do empreendimento
(descri¢@o das unidades autdnomas contendo especialmente as 4reas privativa, comum e total e a fragdo ideal
correspondente na area total etc.), bem como a descri¢do do lote;

b.2.) planta de lotes;

b.3.) planilha de calculo de dreas;

b.4.) planilha de custos da realizacdo da infra-estrutura;

b.5.) convengio de condominio, na qual deverdo constar, entre outras clausulas previstas em
lei, as formas e caracteristicas que cada construgdo podera apresentar;

b.6.) anotagio de responsabilidade técnica (ART) do responsavel pelo projeto.

Os procedimentos registrais serfo:

a) a incorporacdo imobilidria (se houver) e a institui¢io do condominio serdo registradas junto
a matricula da gleba (livro 2 - Registro Geral);

b) a conclusdo das obras de infra-estrutura seré averbada também junto a matricula da gleba;

¢) a convengdo de condominio sera registrada em livro préprio e, ato continuo, averbada na
matricula;

d) serdo abertas matriculas para as unidades auténomas - lotes - para nela serem langadas as
transferéncias dominiais, as constitui¢des de 6nus, as edificagdes, a referéncia ao registro da convencdo de
condominio e todos os demais atos de registro relativos a cada unidade.

Quando da averbagdo, na matricula do lote, da existéncia do registro da convengao
condominial, € de bom alvitre que sejam consignadas as principais regras estabelecidas quanto ao uso do solo
e restri¢gdes edilicias, para sua plena publicidade.

Sendo o que tinhamos para 0 momento.
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PROJETO DE LEI N° 024 DE 30 DE MARCO DE 2011.

INSTITUI 0o “CONDOMINIO
HORIZONTAL DE LOTES” NO
MUNICIPIO DO RIO GRANDE E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1° Fica instituido o Condominio Horizontal de Lotes para fins residenciais. no
Municipio do Rio Grande, mediante prévia aprovagio dos projetos pelos Orgdos publicos
competentes, respeitando-se os indices urbanisticos e critérios previstos no Cédigo de Edificagdes e
Plano Diretor do Municipio.

N

Parigrafo Unico: Serd admitida a implantagdo de Condominio Horizontal de Lotes,
nas Areas Urbanas de Ocupagdo Intensiva e Rarefeita e nos Nicleos Auténomos, que para efeito
desta Lei, formam a Area Urbana do Municipio.

Capitulo I
Das Disposi¢des Gerais

Art. 2° Considera-se condominio horizontal de lotes o empreendimento urbanistico
que sera projetado nos moldes definidos no Cédigo Civil, artigos 1.331 e seguintes, no artigo 8° da
lei Federal n° 4.591/64, no artigo 3° do Decreto Lei 271/67 e da Lei Estadual n° 10.116/94, no qual
cada lote seré considerado como unidade auténoma.

Parigrafo Unico: No interior dos condominios podera conter locais comerciais e de
servigos, desde que ndo supere ao indice maximo de 5% (cinco por cento) do total da area do
empreendimento.

|

Art. 3° Para efeito de aplicagdo desta Lei, define-se como condominio horizontal de
lotes, o modelo de parcelamento do solo formando 4reas fechadas pOr muros ou cerca com acesso
unico controlado, em que a cada unidade auténoma cabe, como parte inseparavel, fragdo ideal de
terreno correspondente as dreas de uso comuns destinadas a vias de acesso e recreacao.

Capitulo II .

Das Diretrizes / g

Art. 4° O condominio horizontal de lotes devera satisfazer aos seguintgé requisitos:

\

\

I- Os lotes terdo 4rea minima de 250,00m? (duzentos e cinquenta meftros quadrados);

IT - As vias particulares de acessos de veiculos e pedestres deverio atender ao Anexo
07, da Lei Municipal n° 6.588/2008, preservando sempre pistas de rolamento com largura minima de
6,00m (seis metros) e, excepcionalmente, reducio de 1,00m (metros) na largura da pista para vias
com menos de 50,00m(metros) de comprimento.
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III - Os lotes deverdo ter testada minima de 10,00 m (dez metros);

IV - Os lotes deverdo ter profundidades minima de 25,00 m (vinte e cinco metros):

V —Todos os lotes deverdo ter frente para via de circulagio;

VI - Possuir uma vaga para estacionamento por unidade auténoma;

VII — Possuir estacionamento para visitantes localizado em éarea de uso comum, nas
seguintes proporgdes minimas:

a) Condominios com menos de 100 lotes: uma vaga para cada 5(cinco) lotes;
b) Condominios com mais 100 (cem) lotes: até 100 lotes atender a propor¢do do item
“a”, deste inciso, e acima deste, acrescentar vagas na propor¢do de uma para cada 10(dez) lotes.

VIII - Os muros divisérios entre os lotes, poderdo ter altura méxima de 2,00 (dois)
metros;

IX - O recuo de ajardinamento devera ser, no minimo, de 3,00 m (trés metros);

X - A Taxa de Ocupagio (TO), o Indice de Aproveitamento (IA) e a Volumetria (VOL)
aplicavel aos lotes residenciais serdo as estabelecidas no Plano Diretor do Municipio;

XI - O Indice de Aproveitamento (IA) e a Volumetria (VOL) aplicavel aos lotes
destinados a comércio e servigos, quando estiverem localizados em area especifica, poderdo atingir os
indices Codigos 37 e 17, respectivamente;

XII - O limite de lotes por condominio sera, de: minimo 50 (cingiienta) lotes e maximo
de 500 (quinhentos) lotes.

§ 1° Em condominios fechados a unificagdo de lotes para a implantagio de conjuntos
residenciais compostos de unidades autdnomas, obedecers as metragens minimas estabelecidas para
tal fim nesta lei e subsidiariamente no Plano Diretor.

§ 2° Em condominios fechados o desmembramento de lotes sera permitido,
unicamente, para unificacio de lotes lindeiros.

Art. 5° Os condominios horizontais de lotes por unidades autdnomas poderdo ser
cercados, com muros, cercas ou elementos vazados até a altura maxima de 3,00 (trés) metros na "via
principal” e 2,50m (dois metros e cingiienta centimetros) nas “vias secundarias™ e areas lindeira.

§ 1° Quando os muros, cercas ou elementos vazados, estiverem confrontando com via
ou logradouro piiblico, deverdo possuir vedagio total maxima de 50% da area e ser resguardada e
manter distdncia minima de 2,50m (dois metros e cingiienta centimetros) entre estes e as faces dos
lotes do condominio.

§ 2° Na via principal, devera ser adotada medida de redugéo do impacto visu
pela construgdo do muro, utilizando, preferencialmente, unidades arbéreas caracteristicas da

7 causado
regido.
)

Capitulo ITI
Da Declara¢io Municipal Informativa das Condigdes Urbanistica de Ocupacio do Solo

Art. 6° Para a elaboracdo do projeto de condominio horizontal de lotes, o interessado
devera solicitar a0 Municipio a expedigio de Declaragdo Municipal Informativa das Condigdes
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Urbanistica de Ocupagio do Solo (DM), apresentando, para este fim requerimento acompanhado dos
seguintes documentos:

I - titulo de propriedade do imdvel, promessa de compra e venda, cessio de direito ou
de permuta, devidamente registrado no Registro de Imoveis, acompanhado de autorizagdo do
proprietario para a realiza¢do da consulta;

II - descri¢do sucinta do condominio horizontal de lotes com suas caracteristicas
principais, em especial, a indicagdo dos usos a que se destina o empreendimento e o numero de lotes
previstos;

III - planta da cidade, contendo a localizagio da gleba e os equipamentos urbanos e
comunitdrios existentes numa faixa de 1.000,00 m (mil metros) em torno da gleba, com as respectivas
distancias as mesmas;

§ 1° A Prefeitura Municipal expedira a Declaragdo Municipal Informativa das
Condigdes Urbanistica de Ocupagéo do Solo(DM) informando a viabilidade ou ndo de implantagdo
do condominio horizontal de lotes.

§ 2° As informagdes prévias contidas na Declaragdo Municipal Informativa das
Condig¢des Urbanistica de Ocupagdo do Solo, informando a viabilidade ou nio de implantagdo do
condominio horizontal de lotes terdo validade por um ano, a contar da data de sua expedicéo.

Capitulo IV
Do Estudo de Viabilidade Urbanistica e o Tracado Bisico

Art. 7° Apé6s o recebimento da Declaragio Municipal Informativa das Condigdes
Urbanistica de Ocupagio do Solo (DM) para implantagdo de um condominio horizontal de lotes, o
interessado devera solicitar 4 Prefeitura Municipal a anélise do tragado basico do empreendimento.
Para esse fim, deverd encaminhar requerimento solicitando a Certiddo de Viabilidade Urbanistica
(CVU) do empreendimento, acompanhada dos documentos abaixo relacionados:

I - Cépia da Declaragdo Municipal Informativa das Condigdes Urbanistica de Ocupagio
do Solo (DM);

II - Declaragio da concessionaria de energia elétrica de que € viavel o abastecimento de
energia elétrica ao empreendimento;

III - Declaragéo da concessionaria de 4gua, de que é vidvel o abastecimento A€ 4gua.
potavel do empreendimento; LY

IV - Declaragéo da concessiondria dos servigos de esgoto, indicando a solug'é‘lo sobre o
sistema de esgotos sanitérios do empreendimento:;

V - Declaragdo do 6rgdo responsével pela via de acesso, indicando a viabilidade de
acesso ao empreendimento;

VI - Planta do imével com a determinagéio exata de: K\

X
a) divisas do imdvel, com seus rumos, angulos internos e distincias:
b) curvas de nivel com 0,10m (dez centimetros) de eqtidistancia;
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¢) arvores existentes, bosques, vegeta¢do e dreas de preservagio;

d) nascentes e cursos d'dgua e locais sujeitos a erosio;

e) locais alagadigos ou sujeitos a inundagdes;

f) benfeitorias existentes;

g) identifica¢do dos equipamentos comunitrios e equipamentos urbanos, no local e
adjacéncias, em um raio de 1.000 metros partindo dos vértices do imével, com as respectivas
distancias da drea a ser utilizada;

h) serviddes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias e faixas de seguranga
de linhas de transmissdo de energia elétrica no local e adjacéncias, com as distincias da 4rea a ser
utilizada;

i) arruamentos adjacentes ou préximos, em todo o perimetro, com a locagéo exata dos
eixos, larguras e rumos das vias de circulacio e as respectivas distancias da 4rea a ser utilizada:

J) célculo da érea total da gleba;

K) identificagdo do zoneamento existente no plano diretor.

VII - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

VIII - Licenga Prévia (LP) do empreendimento, emitida pelo o6rgdo ambiental
competente.

§ 1° A Prefeitura Municipal expedira a Certidio de Viabilidade Urbanistica(CVU)
informando a viabilidade ou ndo de implantaciio do condominio horizontal de lotes.

§ 2° A certiddo de que trata este artigo dever ser expedida no prazo maximo de 60
(sessenta) dias e vigorara pelo prazo maximo de 360 (trezentos e sessenta) dias.

§ 3° Transcorrido o prazo maximo de validade da declaragdo, o empreendedor devers
proceder a solicitagdo de renovagio da mesma.

§ 4° O projeto basico do tragado do condominio horizontal de lotes visado, nesta fase,
ndo implicard em garantia na aprovagio do projeto final pela Prefeitura Municipal.

Capitulo IV
Da Aprovacio do Projeto

Art. 8° Apos a expedigdo da Certiddo de Viabilidade Urbanistica (CVU) o interessado
solicitard a aprovagdo final do condominio horizontal de lotes & Prefeitura Municipal, anexando os
seguintes documentos:

I - Documentagdo:

a) requerimento solicitando a aprovacdo do condominio horizontal de lotes;

b) Documentagéo de identificagdo com caracterizagio do proprietario do’condominio |
horizontal de lotes;

¢) certiddo de inteiro teor do terreno, com no maximo de 06 (seis) meses de expﬁqﬁo,
exarada pelo Registro de Iméveis competente; :

d) certidGes negativas de Impostos municipais, estaduais e federais, relativos ao imovel;

€) certiddo negativa de agdes penais referentes ao imével, pelo periodo de 10 (dez)
anos;
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f) certiddo negativa de agdes penais relativas ao crime contra o patrimdnio e contra a
Administragdo Publica, referente ao empreendedor ou empresa empreendedora e seus socios;

g) cronograma fisico de execugdo dos servigos e obras de infra-estruturas exigidas;

h) orcamento dos servigos e obras de infra-estruturas exigidas, apresentado em 02
(duas) vias;

i) discriminag@o dos bens ou instrumentos oferecidos em garantia de execucdo dos
servigos e obras de infra-estrutura;

J) modelo do contrato de compromisso de compra e venda dos lotes;

k) ART - Anotagdes de Responsabilidade Técnica, de profissionais legalmente
habilitados e devidamente cadastrados na Prefeitura, para os projetos e servigos técnicos de
levantamentos topograficos, projetos, memoriais descritivos, especificagdes, orgamentos, planilhas de
calculo, laudos, pericias, avaliagdes ou quaisquer outros documentos técnicos submetidos a
apreciagdo da Prefeitura Municipal.

1) comprovantes de pagamento das taxas municipais.

I - Projeto geométrico apresentado em 05 (cinco) vias em copias heliograficas ou
impressas em papel sulfite e 01 (uma) cépia em meio digital, apresentado em midia CD-R, contendo
plantas, preferencialmente georreferenciadas, de pelo menos:

a) a defini¢do do sistema vidrio interno, com a respectiva indicagdo da hierarquia entre
as vias;

b) a indicagdo das unidades autdonomas, com as respectivas dimensdes, 4area e
numeragdo, bem como dos usos previstos;

¢) a indicagdo das areas destinadas a uso comum dos condéminos e das dreas destinadas
a uso publico, quando exigidas, localizadas externamente ao perimetro fechado;

d) a definic8o das faixas ndo-edificaveis, das Areas de Preservag@o Permanente (APP) e
de outras dreas com vegetagdo a ser preservada, restaurada ou plantada, incluindo o detalhamento das
suas respectivas dimensdes, drea e localizagio;

e) a indicagdo da localizagfio da infra-estrutura bésica e complementar a ser instalada.

III - Memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

a) Denominagéo do condominio horizontal de lotes:

b) Descri¢do sucinta do condominio horizontal de lotes com suas caracteristicas e
fixagdodas zonas a que pertence a gleba; i

¢) Indicagdo das areas comuns que passario ao dominio dos cond6minos, com suas
respectivas areas mensuradas;

d) Condigdes urbanisticas do condominio horizontal de lotes e as limitagdes que
incidem sobre os lotes e suas construgdes;

e) Limites e confrontagdes, area total do loteamento, area total dos lotes, 4 do
sistema vidrio, dos espagos livres de uso comum com suas respectivas percentagens; Tea

f) Lotes caucionados como garantia de execugdo dos servigos de infra-estrutura;

8) A descrigdo sucinta do sistema de destinagdo final dos esgotos sanitarios. :

h) Projeto de pavimentagdo dos passeios das vias de circulagdo e areas de uso comum;

\
\

p%
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IV - Projetos complementares aprovados pelas concessionarias dos respectivos servigos
publicos, apresentados em 02 (duas) vias impressas e em arquivo digital (CD-R), a saber:

a) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagdes de todos os
elementos do sistema de drenagem de dguas pluviais e seus complementos;

b) projeto completo aprovado pela concessionaria de abastecimento de agua;

¢) projeto completo aprovado pela concessionaria do sistema de distribui¢do de energia
elétrica;

d) projeto completo aprovado do sistema de iluminagdo piblica;

e) projeto completo aprovado das obras de pavimentagdo das vias do condominio;

f) projeto completo de arborizagdo de todo o empreendimento:

g) projetos completos aprovados dos sistemas do esgoto sanitario;

h) projetos completos aprovados dos sistemas escoamento pluvial;

i) projeto completo de acessibilidade de todo o empreendimento:

J) diagnéstico arqueoldgico da gleba;

V — Licenga de Instalagdo (LI) do empreendimento, emitida pelo 6rgdo ambiental
competente.

Art. 9° Em nenhum caso o condominio horizontal de lotes poderad prejudicar o
escoamento normal das dguas e/ou as obras necessarias de infra-estrutura do Municipio.

Capitulo V
Do Caucionamento

Art. 10 A Prefeitura Municipal, apés analise e aprovacdo, expedird o Alvara de
Aprovagdo e Licenca de Execugdo dos servigos e obras de infra-estrutura exigida para o mesmo.

Parigrafo Unico: Para retirada do Alvard de Aprovagio e Execucdio, o empreendedor
devera anexar escritura ptiblica de caugo.

Art. 11 Para fins de garantia da execugdo dos servigos e obras de infra-estrutura
exigidas para o condominio horizontal de lotes, antes de sua aprovagdo serd constituida caucdo real

correspondente a 1,2 (um virgula dois), vezes o custo desses servigos e obras. /
§/servigos e

§ 1° A critério do Municipio, poder4 ser admitida caugdo fidejussdria sobre o
obras de infra-estrutura de que trata este artigo, respeitadas as demais condi¢des nele estatyidas.

§ 2° a caugdo, quando real, serd instrumentada por escritura publica, averbada no |
registro imobilidrio competente no ato do registro do condominio horizontal de lotes, ou serd |
previamente registrada antes da sua aprovagio, quando os imdveis caucionados localizarem-se fora
da drea do empreendimento, correndo os respectivos emolumentos, em ambos os casos, as expensas
do empreendedor.

§ 3° Conforme forem executadas as obras de infra-estrutura, o empreendedor podera
solicitar o descaucionamento mediante comprovacgao a Prefeitura.
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a) se a caugdo for real, serd emitida Certidio de Descaucionamento:
b) se caucdo fidejussoria, serd autorizada a transferéncia banciria dos respectivos
valores referentes as obras executadas.

§ 4° Para caucéo fidejussoria o empreendedor devera depositar o valor correspondente
no banco e conta indicados pela Administragio Publica Municipal.

§ 5° Juntamente com o instrumento de garantia devera acompanhar o registro do
condominio o cronograma fisico de execugiio dos servigos e obras de infra-estrutura urbana, para ele
exigido.

Capitulo VI
Do Registro e Fiscalizacio

Art. 12 Apés a expedigio do Alvara de Aprovagdo e Licenga de Execucdo, o
empreendedor tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para registrar o condominio na circunscri¢io
imobilidria competente, sob pena de caducidade dos atos administrativos de sua aprovagio.

Art. 13 Deverio constar do contrato padrio, aprovado pelo Municipio e arquivado no
Cartério de Registro de Iméveis competente, a denominag¢do do empreendimento, o zoneamento de
uso e ocupagdo do solo, os coeficientes de aproveitamento, taxas de ocupacgdo, recuos, alturas
maximas de edificago, 4reas ndo edificaveis, o cronograma fisico dos servigos e obras e a existéncia
de garantias reais ou fidejussorias, conforme Artigo 11 e paragrafos.

Art. 14 E proibido vender lotes antes do registro do condominio horizontal de lotes no
Cartério de Registro de Iméveis competente.

§ 1° Verificado, pelo 6rgdo fiscal competente, que o empreendedor realizou a agdo
descrita no "caput" deste artigo, serd autuado no valor de 500 (cingiienta) URM's (Unidades de
Referéncia Municipal) e, persistindo a irregularidade, o valor passaré a ser aplicado em dobro da
ultima autuagéo.

§ 2° A fiscalizagdo competente, através de processo administrativo, notificard o
empreendedor da irregularidade, garantindo o direito a ampla defesa e ao contraditério.

Capitulo VII /
Da Certidio de Vistoria Final

/ \

Art. 15 Apés a realizagdo das obras constantes no projeto aprovado If;l Prefeitura,
realizar-se-a vistoria afim de emitir a Certiddo de Vistoria Final (CVF). ' /

a que
ad¢ a

§ 1° A Certiddo de Vistoria Final (CVF) € o documento emitido pela Prefei
confirma a realizagdo de todas as obras constantes no projeto aprovado e tem por final
declaragdo de habitabilidade do local do empreendimento e de seus equipamentos urbanos.
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§ 2° A falta do documento constante no “caput” do artigo, no prazo estimado no
cronograma do termo de compromisso, impedira a aprovagéo e o licenciamento de novas habitagdes
internas do condominio.

Capitulo VII
Das Disposi¢des Finais

Art. 16 Os condominios horizontais de lotes instituidos por esta Lei deverdo ter um
percentual minimo de 25% (vinte cinco por cento) da gleba parcelada para uso comum, assim
consideradas as vias de circulagdo, areas nio edificaveis e areas destinadas a equipamentos urbanos
ndo edificaveis.

Art. 17 Os condominios horizontais de lotes instituidos por esta Lei deverdo, como
medida compensatéria, aplicar, fora dos limites intra-muros do empreendimento, em local de
interesse do Municipio, o valor referente ao percentual minimo de 10% (dez por cento) da gleba,
excepcionados 0s casos em que a 4rea ja foi objeto de loteamento e dela tenha resultado prévia
doagdo de area publica.

§ 1° O valor obtido na conversio do percentual referido no “caput” do artigo, podera ser
transformado em pectinio, depositado em conta do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano ou
em benfeitorias a coletividade, conforme proposta apresentada a Administra¢do Municipal.

§ 2° Tratando-se de benfeitorias, podera o empreendedor, a critério da Administragdo
Publica Municipal, executar as mesmas de forma parcelada, até o limite total de sua obrigac¢do.

§ 3° O cumprimento ao estabelecido no “caput” ndo impede a tramita¢fio do estudo de
viabilidade técnica do projeto, mas é condi¢@o “sine qua non” para a aprovagédo do empreendimento.

Art. 18 Os condominios horizontais de lotes deverdo executar o arruamento da via
principal de acesso a via piiblica.

§ 1° A drea referida no "caput” corresponde a via frontal do empreendimento e apos
execugdo das obras de infra-estrutura deverdio ser doadas ao municipio.
§ 2° As obras de infra-estrutura referidas no paragrafo anterior s3o:

a) pavimento em blocos inter-travados ou asfalto e meios-fios;

b) rede de iluminagdo publica;

¢) rede de 4gua, esgoto pluvial e cloacal, conforme especificagdes das concessjondrias;

d) pavimentacdo de calcada em material ndo derrapante, observadas as condigdes legais
de acessibilidade. / e

€) nos entroncamentos com outras vias, deverdo haver rampas de acessibilfiaae
conforme critérios da Prefeitura Municipal.

\

§ 3° No caso de existéncia de sistema viario que necessite de continuidade, utilizar-
0 gabarito da rua existente no local.
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Art. 19 O projeto de condominio horizontal de lotes devera ser acompanhado de
memoriais e preenchimento dos quadros de areas.

Art. 20 Serdo 4reas e edificagdes de uso privativo e de manutengio privativa do
conddmino as vias urbanas internas de comunicagdo, os muros, guaritas, servicos e obras de infra-
estrutura, equipamentos condominiais e todas as dreas e edificagdes que, por sua natureza, destinem-
se ao uso privativo de todos os conddminos.

§ 1° O recolhimento dos residuos sélidos urbanos dos condominios é de inteira

responsabilidade dos mesmos;
§ 2° A iluminagio condominial é de responsabilidade dos condéminos.

Art. 21 Todas as obras, coletivas ou individuais que vierem a ser edificadas no
condominio horizontal de lotes deverdo atender ao regime urbanistico e as normas validas para
construgdes naquela zona, seguindo o que determina o Plano Diretor, o Codigo de Edificagdes e
legislagdo vigente.

Art. 22 Na institui¢do do condominio horizontal de lotes é obrigatéria a instalacio de
rede e equipamentos para o abastecimento de dgua potavel, energia elétrica, iluminagdo das vias
comuns, rede de drenagem pluvial, esgotos sanitarios, segundo legislagdo especifica, obras de
pavimentagdo e tratamento paisagistico de édreas de uso privativo dos condominios, ficando sob
exclusiva responsabilidade dos conddominos a manutengdo das redes e equipamentos urbanos que
estiverem no interior da area condominial.

Art. 23 O Municipio, por seus setores competentes, fiscalizara a implantagdo de obras
individuais ou coletivas e, ao final das mesmas, conceders a Carta de Vistoria Final da Obra "habite-

SC.

Paragrafo Unico: A nio observéncia do "caput" do presente artigo acarretard em multa.
no caso de obras individuais, aos proprietarios, no caso de obras coletivas, aos conddminos.

Art. 24 A aprovagdo dada pelo Municipio ao projeto de condominio horizontal de lotes
ficara condicionada a assinatura de termo de compromisso. Mediante termo de compromisso o
interessado se obrigara:

a) a executar, as suas expensas, no prazo fixado pelo cronograma de obras apresentado
pelo empreendedor, todas as obras constantes dos projetos aprovados, com prazo maxime de 04
(quatro) anos;

b) a executar e colocar o marcos de alinhamento e nivelamento, os quais deverdo ser de
concreto, segundo localizagdo e padrio definidos pelo Municipio; y

¢) permitir e facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a execucdo das
obras e servigos; 1

d) durante a constru¢do do condominio a Prefeitura admitira a aprovacdo e execugdo de
residéncias, condicionando a sua “Carta de Vistoria Final” ao cumprimento dos requisitos constantes
no “caput” do artigo. )
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Art. 25 A responsabilidade civil pelos servigos de levantamentos topograficos, projetos,
especificagdes, memoriais e célculos caberd aos seus autores e responsaveis técnicos e, pela execucdo
das obras, aos profissionais ou empresas que as construirem.

Paragrafo Unico A Prefeitura Municipal ndo assumira quaisquer responsabilidades por
projetos a ela apresentados, aprovados ou ndo pelas concessiondrias competentes.

Art. 26 Todos os procedimentos de aprovagdo e de viabilidade serdo de competéncia da
Secretaria Municipal de Coordenag¢éo e Planejamento.

Art. 27 O Executivo podera regulamentar esta Lei por Decreto para sua fiel execugio.

Art. 28 Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Gabinete do Prefeito, 30 de marco.de 2011.

cc.:SMF/SMCP/SMSU/SMOV/CSCI/PJ/CMRG/Publicac¢io



PARECER DO RELATOR - NA CCJ
Sr. Presidente da CCJ

Demais membros da Comissio

E o breve parecer sobre os projetos de Lei n° %ﬁw\\‘l\\\&de

iniciativa do Executivo, que tratam de alteragdes nas leis complémentares
do Plano Diretor do Municipio, que diverge do expresso pelo Consultor
Juridico desta casa, no que tange a necessidade de realizagdo de Audiéncia
Publica.

Tomando por fundamento o art.29, XII da Constituigdo Federal, o
art. 177, paragrafo 5° da Constitui¢do Estadual, o art.40, paragrafo 4° da
Lei 10.257 ( Estatuto das Cidades), Titulo V da Lei Municipal 6585 (
Plano Diretor) e Acoérddos do Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul,
abaixo colados.

Ementa: ACAO DIRETA DE
INCONSTITUCIONALIDADE. LEI N° 1.468, DE 31
DE OUTUBRO DE 2001, DO MUNICIPIO DE
HORIZONTINA. ALTERACAO DO PLANO
DIRETOR. VICIO NO PROCESSO LEGISLATIVO.
AUSENCIA DE PARTICIPACAO DA COMUNIDADE.
OFENSA AO ART. 177, § 5°, DA CONSTITUICAO
ESTADUAL E AO ART. 29, XII, DA CONSTITUICAO
FEDERAL. E inconstitucional a Lei n° 1.468/2001, do
MUNICIPIO DE HORIZONTINA, pois editada sem
que promovida a participagdo comunitaria, para
deliberacdo de alteragdo do Plano Diretor do
Municipio, conforme exige o art. 177, § 5° da
Constituicho Estadual e o art. 29, XI, da
Constituicdo  Federal. ACAO DIRETA DE
INCONSTITUCIONALIDADE JULGADA
PROCEDENTE, POR MAIORIA. (Agao Direta de
Inconstitucionalidade N° 70028427466, Tribunal
Pleno, Tribunal de Justica do RS, Relator: Francisco
José Moesch, Julgado em 20/07/2009).

4




Ementa: ACAO DIRETA DE
INCONSTITUCIONALIDADE. MUNICIPIO DE BOM
JESUS. LElI MUNICIPAL N.° 2.422/06. PLANO
DIRETOR URBANO DO MUNICIPIO. PRINCIPIO
DA DEMOCRACIA PARTICIPATIVA (ART. 177,
§5° DA CE). INOBSERVANCIA. Acéo direta em que
se postula a declaragéo de inconstitucionalidade da
Lei Municipal n.° 2.422, de 23 de outubro de 20086,
dispondo acerca do plano diretor urbano do
Municipio de Bom Jesus. A norma do art. 1775 5"
da CE, concretizando o principio da democracia
direta ou participativa, exige, como requisito de
validade do processo legislativo, a efetiva
participagcao da comunidade na definicao do
plano diretor do seu Municipio. Insuficiéncia da
Unica consulta publica realizada pelo Municipio
de Bom Jesus. Inconstitucionalidade formal, por
afronta ao art. 177, §5°, da CE, da Lei n.° 2.422, de
23 de outubro de 2006, do Municipio de Bom Jesus.
Concregéao também da norma do art. 40, §4°, |, do
Estatuto da Cidade. Precedentes. JULGARAM
PROCEDENTE A ACAO DIRETA DE
INCONSTITUCIONALIDADE. UNANIME. (Acao
Direta de Inconstitucionalidade N° 70029607819,
Tribunal Pleno, Tribunal de Justica do RS, Relator:
Paulo de Tarso Vieira Sanseverino, Julgado em
25/01/2010)

Ementa: ADL LEI MUNICIPAL.
REGULARIZACAO DE EDIFICACOES. FALTA DE
PARTICIPACAO DE ENTIDADES COMUNITARIAS.
INCONSTITUCIONALIDADE FORMAL. E
inconstitucional a Lei Complementar n° 333-2006 do
Municipio de SANTA CRUZ DO SUL que versa sobre
matéria tipica de plano diretor ou de lei que fixa diretrizes
do territério. Trimite sem qualquer consulta popular.
Ofensa ao art. 177, § 5° da Constitui¢io Estadual.
Precedentes. JULGADA PROCEDENTE UNANIME.
(Acdo Direta de Inconstitucionalidade N° 70020527149,
Tribunal Pleno, Tribunal de J ustica do RS, Relator: Maria
Berenice Dias, Julgado em 12/1 1/2007)




Ante o exposto, voto pela suspensio da tramitagdo
para que sejam realizadas as audiéncias publicas necessérias.

Nestes termos.

E o parecer.

Rio Grande, 12 de abril de 2011.




A mais antiga do Estado
ESTADC DO RIO GRANDE DO SUL

CAMARA MUNICIPAL DO RIO GRANDE

- 1
DESPACHO Processo n° J/é; j

Designo para exercer a fun;do de Relator(a) da matéria o (a) Vereador (a)

() Fica deferido, a pedido do Relator, o prazo do art.42, § 1°. do Regimento Interno.
() N&o Requerido o prazo do art.42,§ 1°, do Regimento Interno.

7 Deliberou a Comissédo de:
Enviar ao Consultor Juridico.
() N&o enviar ao Consultor Juridico.

Rio Grande, A7 de

residente da Comissio

___PARECER JURIDICO N 34
(-“)Emanexo '/ ¢pio /
() O presente projeto atende as normas Constitucionais, Juridicas, Regimentais ¢

¢ adequado a Técnica Legislativa.

i‘{io Grande, / ? de /ﬂ{ de 209/

/(;«@17& J fridico

A

%ACHO

Na condigdo de Relator (a):
() Acolho o parecer juridico por seus fundamentos.
() Deixo de acolher o parecer juridico pelas razoes em separado.
() O presente projeto atende as normas Constitucionais, Juridicas, Regimentais e
¢ adequado a Técnica Legislativa.

Rio Grande, 27 de 777€£°  4e 200!/
P

Relator(a)




Jiilio Rodrigues
Consultor Juridico

PARECER N° 480.11

ORIGEM: CCJ por despacho do Sr.
Presidente. 2 CCJ.

P R O C. N° 561/11 — Parecer do Relator Ver.
Julio Martins-PC do B

Nesta Consultoria o parecer e voto do relator,
divergente de nosso entendimento, cuja divergéncias é submetida a nossa
manifestagdo pelo Presidente da CCJ.

Face aos documentos acostados pelo Ver. Julio Martins — PC do B ( Acordaos
do tribunal de Justica de nosso Estado) reformulamos nossa posicio para
admitir que a matéria, como dito pelo Eminente Vereador, deve efetivamente,
ser submetida 4 audiéncia publica, sob pena de nulidade.




A mais antiga do Estado

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

CAMARA MUNICIPAL DO RIO GRANDE
DESPACHO Processo 56 A |14

Designo para exercer a funcéo de Relator (a) atéria o {a) Vereador (2}

T L. Piarislls, LA ppapoaes

(X} Fica deferido, a pedido do Relator, o prazo do art.42, § 1°, do Regimenic Internc.
.} N&o Requerido o prazo do art.42.§ 1°, do Regimento Interno.

~

Delibero .
_ g R N°. 480/2011.
{A) Enviar ac Consultor Juridico.

{ ) Nzo enviar ao Consulter Juridico.

ROBLEE 7 s sbiefhodoSyPregiomm s L.

Martins-PC do B.

Nesta CorlSulfoFia 5pafécer @ ¥otd do relator, divergente dé’ S 9 l///
nosso entendimento, cuja divergéncia é submetida a nossa manifestagéo pelo Presidente da
BB { }Emanexo
{ W) O presente projeto atende as normas Constitugionais, Juridicas, Regimentais e
¢ adequado a Técnica Legislativa - .
gt. Julio Martins — PC

Face aos docum;nto
do B (Acérdaos do Tribuna de dustiga de pgsso. prthedarpos: nossa pofigho para
i Vereador, déve, efetivamente, ser

admitir que a matéria, como dito pelo Em
submetida a audiéncia Piblica, sob pena de nul

Juridico
A Con eracao M “perlfor._ —_— L
ESPACHO

Na condicBo de Relator (a):
{ ) Acolho o parecer juridico por seus fuindamentos.
{ ) Deixo de acolher o parecer juridico pelas razdes em separado.
) O presente projeto atende as normas Constitucionais, Juridizas, Regimentais e
¢ adequado a Técnica Legislativa.

RioGrande, ¢% de »2ece e20/1
- 3
RE?&IGY{&)
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CAMARA MUNICIPAL DO RIO GRANDE

COMISSAQ DE CONSTITUICAQ, JUSTICA, SERVICOS PUBLICQS,

A

INF RA-ESTRUTURA, SEGURANCA PUBLICA K CIDADANIA

PARECER PROCESSO. S64M
Ests Comissig, apos apreciar o Projetc, constante do Processo acima enumerado, declara o referida
)
(¥ CONSTITUCIONAL
() INCONSTITUCIONAL
-~ ( ) ANTWURIBICO
() ANTIREGIMENTAL
( JINADEQUADO A TECNICA LEGISLATIVA
Este é ¢ parecer desta comissdo.
Sala das Comissdes Técnicas, Camara Municipal, Rio Grande, ;2;)‘ de ... @4 A T— je/‘aﬂ
-~
\

Membro
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CAMARA MUNICIPAL DO RIO GRANDE

COMISSAQO DE ORCAMENTO, FINANCAS E CONTROLE EXTERNO

PARECER

PROCESSO N*:_S()/Q03) TIPO/N®: QZ ¢ 03l /oW
AUTOR: T xte (0Yiuo NoaiCiPaL

A Comissio de Orcamento, Financas e Controle Externo (COFCE), embasada na Legislagio
correlata as suas atribuicdes (Orcamentaria, Tributéria, etc....), apos apreciar o referido Projeto,
constante do Processo acima enumerado, vota pela sua:

( ) Admissibilidade

() Nio-admissibilidade

Justificativa:
Sala das Comissdes Técnicas, Camara Municipal, Rio Grande, de de
Vereador Wilson Batista Duarte Silva Vereador Carlos Fialho Mattos
Presidente Vice-Presidente
Vereador A?gelo Fernando S. Ribeiro Vereador Giovani Bastos Moralles
Secretério Membro

Rua General Vitorino, 441 - CEP 96200-310 - Fone: (53) 3233-8500 - Fax: (53) 3231-1786 - Rio Grande - RS
e-mail: cmrg@camara.riggragde.rs.gov.br site: www.camara.riogrande.rs.gov.br
DOE ORGAOS, DOE SANGUE: SALVE VIDAS!
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CAMARA MUNICIPAL DO RIO GRANDE

Oficion® 0316/11 Rio Grande, 10 de maio de 2011.
Proc. 0561/2011

Ao Exmo. Sr.
Fabio de Oliveira Branco

Prefeito Municipal
Nesta
v -
Senhor Prefeito,
Apraz-nos cumprimentd-lo, oportunidade em que encaminhamos a Vossa
Exceléncia, Projeto de Lei n® 24/2011 em anexo, para sua devida apreciagdo, aprovado no dia de
hoje. J
Atenciosamente,
- ANEXO: Institui o Condominio Horizontal de Lotes no Municipio do Rio nde e da

outras providéncias.

Rua General Vitorino, 441 - CEP 96200-310 - Fone: (53) 3233.8500 - Fax: (53) 3231.1786 - Rio Grande - RS
e-mail: cmrga camara.riogrande.rs.gov.br  site: wWww.camara.riogrande.rs.gov.br
DOE ORGAOS, DOE SANGUE: SALVE VIDAS!
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PROJETO DE LEI

INSTITUI 0 “CONDOMINIO
HORIZONTAL DE  LOTES” NO
MUNICIPIO DO RIO GRANDE E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1° Fica instituido o Condominio Horizontal de Lotes para fins residenciais, no
. Municipio do Rio Grande, mediante prévia aprovacdo dos projetos pelos 6rgdos publicos
competentes, respeitando-se os indices urbanisticos e critérios previstos no Cédigo de Edificagdes e
Plano Diretor do Municipio.

Paragrafo Unico: Sera admitida a implantagdo de Condominio Horizontal de Lotes,
nas Areas Urbanas de Ocupagéio Intensiva e Rarefeita e nos Nicleos Autdnomos, que para efeito
desta Lei, formam a Area Urbana do Municipio.

Capitulo I
Das Disposicdes Gerais

Art. 2° Considera-se condominio horizontal de lotes o empreendimento urbanistico
que serd projetado nos moldes definidos no Cadigo Civil, artigos 1.331 e seguintes, no artigo 8° da lei
Federal n° 4.591/64, no artigo 3° do Decreto Lei 271/67 e da Lei Estadual n® 10.116/94, no qual cada
lote serd considerado como unidade auténoma.

Paragrafo Unico: No interior dos condominios poderé conter locais comerciais e de
servigos, desde que ndo supere ao indice maximo de 5% (cinco por cento) do total da area do
empreendimento.

Art. 3° Para efeito de aplicagdo desta Lei, define-se como condominio horizontal de
lotes, 0-modelo de parcelamento do solo formando 4reas fechadas POr muros ou cerca com acesso
unico controlado, em que a cada unidade auténoma cabe, como parte inseparavel, fragdo ideal de
terreno correspondente as dreas de uso comuns destinadas a vias de acesso e recreagdo.

Capitulo I1
Das Diretrizes
Art. 4° O condominio horizontal de lotes devera satisfazer aos seguintes requisitos:
I - Os lotes terdo area minima de 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

II - As vias particulares de acessos de veiculos e pedestres deverdo atender ao Anexo
07, da Lei Municipal n® 6.588/2008, preservando sempre pistas de rolamento com largura minima de
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6,00m (seis metros) e, excepcionalmente, redugdo de 1,00m (metros) na largura da pista para vias
com menos de 50,00m(metros) de comprimento.

III - Os lotes deverdo ter testada minima de 10,00 m (dez metros);

IV - Os lotes deverdo ter profundidades minima de 25,00 m (vinte e cinco metros);

V —Todos os lotes deverdo ter frente para via de circulagdo;

VI - Possuir uma vaga para estacionamento por unidade autdénoma;

VII — Possuir estacionamento para visitantes localizado em 4rea de uso comum, nas
seguintes propor¢des minimas:

a) Condominios com menos de 100 lotes: uma vaga para cada 5(cinco) lotes;
b) Condominios com mais 100 (cem) lotes: até 100 lotes atender a proporgdo do item
a”, deste inciso, e acima deste, acrescentar vagas na propor¢ao de uma para cada 10(dez) lotes.

VIII - Os muros divisérios entre os lotes, poderdo ter altura maxima de 2,00 (dois)
metros;

IX - O recuo de ajardinamento devera ser, no minimo, de 3,00 m (trés metros);

X - A Taxa de Ocupagdo (TO), o indice de Aproveitamento (IA) e a Volumetria (VOL)
aplicavel aos lotes residenciais serdo as estabelecidas no Plano Diretor do Municipio;

XI - O indice de Aproveitamento (IA) e a Volumetria (VOL) aplicavel aos lotes
destinados a comércio e servigos, quando estiverem localizados em drea especifica, poderdo atingir os
indices Cédigos 37 e 17, respectivamente;

XII - O limite de lotes por condominio seré, de: minimo 50 (cingiienta) lotes e maximo
de 500 (quinhentos) lotes.

§ 1° Em condominios fechados a unificagdo de lotes para a implantagdo de conjuntos
- residenciais compostos de unidades autonomas, obedecera as metragens minimas estabelecidas para
tal fim nesta lei e subsidiariamente no Plano Diretor.
§ 2° Em condominios fechados o desmembramento de lotes serd permitido,
unicamente, para unificagdo de lotes lindeiros.

Art. 5° Os condominios horizontais de lotes por unidades auténomas poderdio ser
cercados, com muros, cercas ou elementos vazados até a altura maxima de 3,00 (trés) metros na "via
principal” e 2,50m (dois metros e cingilenta centimetros) nas “vias secundarias” e 4reas lindeira.

§ 1° Quando os muros, cercas ou elementos vazados, estiverem confrontando com via
ou logradouro publico, deverdo possuir vedagdo total maxima de 50% da area e ser resguardada e
manter distincia minima de 2,50m (dois metros e cinqgiienta centimetros) entre estes e as faces dos
lotes do condominio.

§ 2° Na via principal, devera ser adotada medida de redugdo do impacto visual, causado
pela constru¢do do muro, utilizando, preferencialmente, unidades arbéreas caracteristicas da regido.

Capitulo III
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Da Declaragio Municipal Informativa das Condigdes Urbanistica de Ocupacio do Solo

Art. 6° Para a elaboragéo do projeto de condominio horizontal de lotes, o interessado
devera solicitar ao Municipio a expedigdo de Declaragdo Municipal Informativa das Condigdes
Urbanistica de Ocupagio do Solo (DM), apresentando, para este fim requerimento acompanhado dos
seguintes documentos:

I - titulo de propriedade do imével, promessa de compra e venda, cessdo de direito ou
de permuta, devidamente registrado no Registro de Iméveis, acompanhado de autorizagdo do
proprietario para a realizagdo da consulta;

II - descrigdo sucinta do condominio horizontal de lotes com suas caracteristicas
principais, em especial, a indica¢do dos usos a que se destina 0 empreendimento e o niimero de lotes
previstos;

III - planta da cidade, contendo a localizagio da gleba e os equipamentos urbanos e
comunitarios existentes numa faixa de 1.000,00 m (mil metros) em torno da gleba, com as respectivas
distancias as mesmas;

§ 1° A Prefeitura Municipal expedira a Declaragdo Municipal Informativa das
Condigdes Urbanistica de Ocupagdo do Solo(DM) informando a viabilidade ou nio de implantagdo
do condominio horizontal de lotes.

§ 2° As informagdes prévias contidas na Declaragio Municipal Informativa das
Condigdes Urbanistica de Ocupagdo do Solo, informando a viabilidade ou ndo de implantagio do
condominio horizontal de lotes terdo validade por um ano, a contar da data de sua expedicio.

Capitulo IV
Do Estudo de Viabilidade Urbanistica e o Trac¢ado Bisico

Art. 7° Apés o recebimento da Declaragéo Municipal Informativa das Condigdes
Urbanistica de Ocupagéo do Solo (DM) para implantagdo de um condominio horizontal de lotes, o
interessado devera solicitar & Prefeitura Municipal a anélise do tracado basico do empreendimento.
Para esse fim, devera encaminhar requerimento solicitando a Certiddo de Viabilidade Urbanistica
(CVU) do empreendimento, acompanhada dos documentos abaixo relacionados:

I - Cépia da Declaragio Municipal Informativa das Condig¢des Urbanistica de Ocupagéio
do Solo (DM);

II - Declaragdo da concessionaria de energia elétrica de que ¢ viavel o abastecimento de
energia elétrica ao empreendimento;

IIT - Declarag@o da concessionéria de agua, de que € viavel o abastecimento de agua
potavel do empreendimento;

IV - Declaragdo da concessiondria dos servigos de esgoto, indicando a solugdo sobre o
sistema de esgotos sanitarios do empreendimento;
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V - Declaragéo do érgdo responsavel pela via de acesso, indicando a viabilidade de
acesso ao empreendimento;
VI - Planta do imével com a determinagfio exata de:

a) divisas do imé6vel, com seus rumos, dngulos internos e distancias;

b) curvas de nivel com 0,10m (dez centimetros) de eqiiidistancia;

¢) arvores existentes, bosques, vegetagdo e areas de preservacdo;

d) nascentes e cursos d'agua e locais sujeitos a erosdo;

e) locais alagadigos ou sujeitos a inundagdes;

f) benfeitorias existentes;

g) identificacdo dos equipamentos comunitérios e equipamentos urbanos, no local e
adjacéncias, em um raio de 1.000 metros partindo dos vértices do imével, com as respectivas
distancias da 4rea a ser utilizada:

h) serviddes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias e faixas de seguranga
de linhas de transmissdo de energia elétrica no local e adjacéncias, com as distincias da 4rea a ser
utilizada;

i) arruamentos adjacentes ou préximos, em todo o perimetro, com a locagiio exata dos
eixos, larguras e rumos das vias de circulagdo e as respectivas distancias da area a ser utilizada;

j) célculo da érea total da gleba;

k) identificagdo do zoneamento existente no plano diretor.

VII - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

VIII - Licenca Prévia (LP) do empreendimento, emitida pelo 6rgdo ambiental
competente.

§ 1° A Prefeitura Municipal expedira a Certidio de Viabilidade Urbanistica(CVU)
informando a viabilidade ou n#o de implantagdo do condominio horizontal de lotes.

§ 2° A certiddo de que trata este artigo devers ser expedida no prazo maximo de 60
(sessenta) dias e vigoraré pelo prazo maximo de 360 (trezentos e sessenta) dias.

§ 3° Transcorrido o prazo maximo de validade da declaracdo, o empreendedor devera
proceder a solicitagdo de renovagéio da mesma.

§ 4° O projeto basico do tragado do condominio horizontal de lotes visado, nesta fase,
ndo implicar4d em garantia na aprovagdo do projeto final pela Prefeitura Municipal.

Capitulo IV
Da Aprovacio do Projeto
Art. 8° Apés a expedigio da Certiddo de Viabilidade Urbanistica (CVU) o interessado
solicitara a aprovagdo final do condominio horizontal de lotes Prefeitura Municipal, anexando os

seguintes documentos:

I - Documentagdo:
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a) requerimento solicitando a aprovagio do condominio horizontal de lotes;

b) Documentagdo de identificagdo com caracterizagdo do proprietirio do condominio
horizontal de lotes;

¢) certiddo de inteiro teor do terreno, com no maximo de 06 (seis) meses de expedigio,
exarada pelo Registro de Iméveis competente;

d) certiddes negativas de Impostos municipais, estaduais e federais, relativos ao imével;

e) certiddo negativa de agdes penais referentes ao imével, pelo periodo de 10 (dez)
anos;

f) certiddo negativa de a¢des penais relativas ao crime contra o patriménio e contra a
Administragdo Publica, referente ao empreendedor ou empresa empreendedora e seus sécios;

g) cronograma fisico de execugo dos servigos e obras de infra-estruturas exigidas;

h) or¢amento dos servigos e obras de infra-estruturas exigidas, apresentado em (2
(duas) vias;

i) discriminagdo dos bens ou instrumentos oferecidos em garantia de execuc¢do dos
servigos e obras de infra-estrutura;

j) modelo do contrato de compromisso de compra e venda dos lotes;

k) ART - Anotagdes de Responsabilidade Técnica, de profissionais legalmente
habilitados e devidamente cadastrados na Prefeitura, para os projetos e servigos técnicos de
levantamentos topograficos, projetos, memoriais descritivos, especificagdes, orgamentos, planilhas de
célculo, laudos, pericias, avaliagdes ou quaisquer outros documentos técnicos submetidos
apreciagdo da Prefeitura Municipal.

1) comprovantes de pagamento das taxas municipais.

IT - Projeto geométrico apresentado em 05 (cinco) vias em copias heliograficas ou
impressas em papel sulfite e 0l (uma) copia em meio digital, apresentado em midia CD-R, contendo
plantas, preferencialmente georreferenciadas, de pelo menos:

a) a definicdo do sistema viario interno, com a respectiva indicagdo da hierarquia entre
as vias;

b) a indicagdo das unidades autbnomas, com as respectivas dimensdes, 4rea e
numeragdo, bem como dos usos previstos;

¢) a indicagdo das éreas destinadas a uso comum dos conddminos e das areas destinadas
a uso publico, quando exigidas, localizadas externamente ao perimetro fechado;

d) a definig¢do das faixas ndo-edificaveis, das Areas de Preservacdo Permanente (APP) e
de outras dreas com vegetagdo a ser preservada, restaurada ou plantada, incluindo o detalhamento das
suas respectivas dimensdes, drea e localizagio;

e) a indicagdo da localizagdo da infra-estrutura basica e complementar a ser instalada.

III - Memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:
a) Denominagdo do condominio horizontal de lotes;

b) Descrig¢do sucinta do condominio horizontal de lotes com suas caracteristicas e
fixagdodas zonas a que pertence a gleba;
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¢) Indicagdo das 4reas comuns que passario ao dominio dos condéminos, com suas
respectivas areas mensuradas;

d) Condi¢des urbanisticas do condominio horizontal de lotes e as limitagdes que
incidem sobre os lotes e suas construgdes;

e) Limites e confrontagdes, area total do loteamento, area total dos lotes, 4rea do
sistema vidrio, dos espagos livres de uso comum com suas respectivas percentagens;

f) Lotes caucionados como garantia de execugdo dos servigos de infra-estrutura;

g) A descrigdo sucinta do sistema de destinagéo final dos €sgotos sanitarios.

h) Projeto de pavimentagdo dos passeios das vias de circulagdo e areas de uso comum;

IV - Projetos complementares aprovados pelas concessionarias dos respectivos Servigos
publicos, apresentados em 02 (duas) vias impressas e em arquivo digital (CD-R), a saber:

a) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagdes de todos os
elementos do sistema de drenagem de aguas pluviais e seus complementos;

b) projeto completo aprovado pela concessionaria de abastecimento de 4dgua;

¢) projeto completo aprovado pela concessionéria do sistema de distribui¢do de energia
elétrica;

d) projeto completo aprovado do sistema de iluminagdo publica;

e) projeto completo aprovado das obras de pavimentagdo das vias do condominio:

f) projeto completo de arborizagio de todo o empreendimento;

g) projetos completos aprovados dos sistemas do esgoto sanitario;

h) projetos completos aprovados dos sistemas escoamento pluvial;

i) projeto completo de acessibilidade de todo o empreendimento;

J) diagnéstico arqueolégico da gleba;

V — Licenga de Instalagdio (LI) do empreendimento, emitida pelo 6rgdo ambiental
competente.

Art. 9° Em nenhum caso o condominio horizontal de lotes poderd prejudicar o
escoamento normal das dguas e/ou as obras necessarias de infra-estrutura do Municipio.
Capitulo V

Do Caucionamento

Art. 10 A Prefeitura Municipal, apés anilise e aprovagdo, expedird o Alvard de
Aprovagio e Licenga de Execugdo dos servigos e obras de infra-estrutura exigida para o mesmo.

Paragrafo Unico: Para retirada do Alvara de Aprovagdo e Execugdo, o empreendedor
devera anexar escritura piblica de caugo.
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Art. 11 Para fins de garantia da execugfio dos servicos e obras de infra-estrutura
exigidas para o condominio horizontal de lotes, antes de sua aprovagdo sera constituida caugéo real
correspondente a 1,2 (um virgula dois), vezes o custo desses servigos e obras.

§ 1° A critério do Municipio, poderé ser admitida caucdo fidejussoria sobre os servigos e
obras de infra-estrutura de que trata este artigo, respeitadas as demais condigdes nele estatuidas.

§ 2° a caugdo, quando real, sera instrumentada por escritura publica, averbada no
registro imobilidrio competente no ato do registro do condominio horizontal de lotes, ou serd
previamente registrada antes da sua aprovagdo, quando os iméveis caucionados localizarem-se fora
da drea do empreendimento, correndo os respectivos emolumentos, em ambos os casos, as expensas
do empreendedor.

§ 3° Conforme forem executadas as obras de infra-estrutura, o empreendedor podera
solicitar o descaucionamento mediante comprovacdo a Prefeitura.

a) se a caugdo for real, serd emitida Certiddo de Descaucionamento;
b) se caugdo fidejusséria, serd autorizada a transferéncia bancaria dos respectivos
valores referentes as obras executadas.

§ 4° Para caugdo fidejusséria o empreendedor devera depositar o valor correspondente
no banco e conta indicados pela Administragio Pablica Municipal.

§ 5° Juntamente com o instrumento de garantia deverd acompanhar o registro do
condominio o cronograma fisico de execugdo dos servigos e obras de infra-estrutura urbana, para ele
exigido.

Capitulo VI
Do Registro e Fiscalizagio

Art. 12 Apés a expedicio do Alvard de Aprovagdo e Licenga de Execucdo, o
empreendedor tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para registrar o condominio na circunscricio
imobilidria competente, sob pena de caducidade dos atos administrativos de sua aprovaco.

Art. 13 Deverdo constar do contrato padrdo, aprovado pelo Municipio e arquivado no
Cartério de Registro de Iméveis competente, a denominagio do empreendimento, o zoneamento de
uso e ocupagdo do solo, os coeficientes de aproveitamento, taxas de ocupago, recuos, alturas
méximas de edificagfo, 4reas ndo edificaveis, o cronograma fisico dos servigos e obras e a existéncia
de garantias reais ou fidejussérias, conforme Artigo 11 e paragrafos.

Art. 14 E proibido vender lotes antes do registro do condominio horizontal de lotes no
Cartério de Registro de Iméveis competente,

§ 1° Verificado, pelo 6rgio fiscal competente, que o empreendedor realizou a agéio
descrita no "caput" deste artigo, sera autuado no valor de 500 (cingiienta) URM's (Unidades de
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Referéncia Municipal) e, persistindo a irregularidade, o valor passara a ser aplicado em dobro da
ltima autuagdo.

§ 2° A fiscalizagdo competente, através de processo administrativo, notificard o
empreendedor da irregularidade, garantindo o direito a ampla defesa e ao contraditério.

Capitulo VII
Da Certiddo de Vistoria Final

Art. 15 Apés a realizagio das obras constantes no projeto aprovado na Prefeitura,
realizar-se-4 vistoria afim de emitir a Certid4o de Vistoria Final (CVF).

§ 1° A Certiddo de Vistoria Final (CVF) € o documento emitido pela Prefeitura que
confirma a realizagdo de todas as obras constantes no projeto aprovado e tem por finalidade a
declaragdo de habitabilidade do local do empreendimento e de seus equipamentos urbanos.

§ 2° A falta do documento constante no “caput” do artigo, no prazo estimado no
cronograma do termo de compromisso, impedir4 a aprovagdo e o licenciamento de novas habitagdes
internas do condominio.

Capitulo VII
Das Disposi¢des Finais

Art. 16 Os condominios horizontais de lotes instituidos por esta Lei deverdo ter um
percentual minimo de 25% (vinte cinco por cento) da gleba parcelada para uso comum, assim
consideradas as vias de circulagdio, 4reas ndo edificéveis e areas destinadas a equipamentos urbanos
ndo edificaveis.

Art. 17 Os condominios horizontais de lotes instituidos por esta Lei deverdo, como
medida compensatéria, aplicar, fora dos limites intra-muros do empreendimento, em local de
interesse do Municipio, o valor referente ao percentual minimo de 10% (dez por cento) da gleba,
excepcionados 0s casos em que a area ja foi objeto de loteamento e dela tenha resultado prévia
doagdo de area publica.

§ 1° O valor obtido na conversdo do percentual referido no “caput” do artigo, podera ser
transformado em pectinio, depositado em conta do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano ou
em benfeitorias & coletividade, conforme proposta apresentada & Administragdo Municipal.

§ 2° Tratando-se de benfeitorias, poders o empreendedor, a critério da Administragéo
Publica Municipal, executar as mesmas de forma parcelada, até o limite total de sua obrigagdo.

§ 3° O cumprimento ao estabelecido no “caput” ndo impede a tramitago do estudo de
viabilidade técnica do projeto, mas ¢ condigdo “sine qua non” para a aprovagdo do empreendimento.
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Art. 18 Os condominios horizontais de lotes deverdo executar 0 arruamento da via
principal de acesso a via publica.

§ 1° A érea referida no "caput” corresponde a via frontal do empreendimento e apds
execugdo das obras de infra-estrutura deverio ser doadas ao municipio.
§ 2° As obras de infra-estrutura referidas no paragrafo anterior sdo:

a) pavimento em blocos inter-travados ou asfalto e meios-fios;

b) rede de iluminagdo piblica;

¢) rede de dgua, esgoto pluvial e cloacal, conforme especificagdes das concessionérias;

d) pavimentagdo de calgada em material nio derrapante, observadas as condigdes legais
de acessibilidade.

€) nos entroncamentos com outras vias, deverdo haver rampas de acessibilidade
conforme critérios da Prefeitura Municipal.

§ 3° No caso de existéncia de sistema viario que necessite de continuidade, utilizar-se-a
0 gabarito da rua existente no local.

Art. 19 O projeto de condominio horizontal de lotes devers ser acompanhado de
memoriais e preenchimento dos quadros de 4reas.

Art. 20 Serdo éreas e edificagSes de uso privativo e de manuten¢do privativa do
conddémino as vias urbanas internas de comunicagdo, 0s muros, guaritas, servigos e obras de infra-
estrutura, equipamentos condominiais e todas as 4reas e edificagdes que, por sua natureza, destinem-
se a0 uso privativo de todos os condéminos.

§ 1° O recolhimento dos residuos sélidos urbanos dos condominios € de inteira
responsabilidade dos mesmos;
§2° A iluminagdo condominial € de responsabilidade dos condéminos.

Art. 21 Todas as obras, coletivas ou individuais que vierem a ser edificadas no
condominio horizontal de lotes deverdo atender ao regime urbanistico e as normas vialidas para
construgdes naquela zona, seguindo o que determina o Plano Diretor, o Cédigo de Edificagdes e
legislagdo vigente.

Art. 22 Na institui¢io do condominio horizontal de lotes ¢ obrigatéria a instalagdo de
rede e equipamentos para o abastecimento de agua potdvel, energia elétrica, iluminagdo das vias
comuns, rede de drenagem pluvial, esgotos sanitarios, segundo legislagdo especifica, obras de
pavimentagdo e tratamento paisagistico de areas de uso privativo dos condominios, ficando sob
exclusiva responsabilidade dos condéminos a manutengdo das redes e equipamentos urbanos que
estiverem no interior da area condominial.
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Art. 23 O Municipio, por seus setores competentes, fiscalizara a implantagéio de obras
individuais ou coletivas e, ao final das mesmas, concedera a Carta de Vistoria Final da Obra "habite-
se”,

Parsgrafo Unico: A nio observancia do “caput” do presente artigo acarretard em multa,
no caso de obras individuais, aos proprietarios, no caso de obras coletivas, aos condéminos.

Art. 24 A aprovagio dada pelo Municipio ao projeto de condominio horizontal de lotes
ficard condicionada a assinatura de termo de compromisso. Mediante termo de compromisso o
interessado se obrigara:

a) a executar, s suas expensas, no prazo fixado pelo cronograma de obras apresentado
pelo empreendedor, todas as obras constantes dos projetos aprovados, com prazo maximo de 04
(quatro) anos;

b) a executar e colocar o marcos de alinhamento e nivelamento, os quais deverdo ser de
concreto, segundo localizagio e padrdo definidos pelo Municipio;

¢) permitir e facilitar a fiscalizagéio permanente da Prefeitura durante a execugdo das
obras e servigos;

d) durante a construgdo do condominio a Prefeitura admitir a aprovagdo e execu¢do de
residéncias, condicionando a sua “Carta de Vistoria Final” ao cumprimento dos requisitos constantes
no “caput” do artigo.

Art. 25 A responsabilidade civil pelos servigos de levantamentos topograficos, projetos,
especificagdes, memoriais e célculos caber4 aos seus autores e responsaveis técnicos e, pela execugio
das obras, aos profissionais ou empresas que as construirem.

Parigrafo Unico A Prefeitura Municipal ndo assumiré quaisquer responsabilidades por
projetos a ela apresentados, aprovados ou nio pelas concessiondrias competentes.

Art. 26 Todos os procedimentos de aprovaciio e de viabilidade serdo de competéncia da
Secretaria Municipal de Coordenagiio e Planejamento.

Art. 27 O Executivo podera regulamentar esta Lei por Decreto para sua fiel execugo.

Art. 28 Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo.
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LEI N° 7.038, DE 18 DE MAIO DE 2011.

INSTITUI O “CONDOMINIO
HORIZONTAL DE LOTES” NO
MUNICIiPIO DO RIO GRANDE E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DO RIO GRANDE, em Exercicio, usando das
atribui¢des que lhe confere a Lei Orgénica em seu artigo 51, III.

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° Fica instituido o Condominio Horizontal de Lotes para fins residenciais, no
Municipio do Rio Grande, mediante prévia aprovagio dos projetos pelos orgdos publicos
competentes, respeitando-se os indices urbanisticos e critérios previstos no Cédigo de Edificagdes e
Plano Diretor do Municipio.

: Paragrafo Unico: Sera admitida a implanta¢do de Condominio Horizontal de Lotes,
nas Areas Urbanas de Ocupagdo Intensiva e Rarefeita e nos Nicleos Auténomos, que para efeito
desta Lei, formam a Area Urbana do Municipio.

Capitulo I

Das Disposicoes Gerais

Art. 2° Considera-se condominio horizontal de lotes o empreendimento urbanistico
que sera projetado nos moldes definidos no Cédigo Civil, artigos 1.331 e seguintes, no artigo 8° da
lei Federal n® 4.591/64, no artigo 3° do Decreto Lei 271/67 e da Lei Estadual n° 10.116/94, no qual
cada lote serd considerado como unidade auténoma.

Paragrafo Unico: No interior dos condominios podera conter locais comerciais e de
servigos, desde que ndo supere ao indice méaximo de 5% (cinco por cento) do total da area do
empreendimento.

Art. 3° Para efeito de aplicagdo desta Lei, define-se como condominio horizontal de
lotes, 0 modelo de parcelamento do solo formando &reas fechadas POr muros ou cerca com acesso
tnico controlado, em que a cada unidade auténoma cabe, como parte inseparavel, fracdo ideal de
terreno correspondente as areas de uso comuns destinadas a vias de acesso e recreacio.

Capitulo IT

Das Diretrizes
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Art. 4° O condominio horizontal de lotes devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I - Os lotes terdo area minima de 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

II - As vias particulares de acessos de veiculos e pedestres deverdo atender a0 Anexo
07, da Lei Municipal n°® 6.588/2008, preservando sempre pistas de rolamento com largura minima
de 6,00m (seis metros) e, excepcionalmente, redugdo de 1,00m (metros) na largura da pista para vias
com menos de 50,00m(metros) de comprimento.

III - Os lotes deverdo ter testada minima de 10,00 m (dez metros);

IV - Os lotes deverdo ter profundidades minima de 25,00 m (vinte e cinco metros);

V —Todos os lotes deverdo ter frente para via de circulagio;

VI - Possuir uma vaga para estacionamento por unidade auténoma;

VII — Possuir estacionamento para visitantes localizado em area de uso comum, nas
seguintes propor¢des minimas:

a) Condominios com menos de 100 lotes: uma vaga para cada 5(cinco) lotes;
b) Condominios com mais 100 (cem) lotes: até 100 lotes atender a proporgdo do item
“a”, deste inciso, e acima deste, acrescentar vagas na propor¢do de uma para cada 10(dez) lotes.

VIII - Os muros divisérios entre os lotes, poderdo ter altura maxima de 2,00 (dois)
metros;

IX - O recuo de ajardinamento devera ser, no minimo, de 3,00 m (trés metros);

X - A Taxa de Ocupagdo (TO), o Indice de Aproveitamento (TA) e a Volumetria (VOL)
aplicavel aos lotes residenciais serdo as estabelecidas no Plano Diretor do Municipio;

XI - O Indice de Aproveitamento (IA) e a Volumetria (VOL) aplicavel aos lotes
destinados a comércio e servigos, quando estiverem localizados em area especifica, poderdo atingir
os indices Cédigos 37 e 17, respectivamente:

XII - O limite de lotes por condominio serd, de: minimo 50 (cingiienta) lotes e
maximo de 500 (quinhentos) lotes.

§ 1° Em condominios fechados a unificacio de lotes para a implantagéo de conjuntos
residenciais compostos de unidades auténomas, obedecer4 as metragens minimas estabelecidas para
tal fim nesta lei e subsidiariamente no Plano Diretor.

§ 2° Em condominios fechados o desmembramento de lotes serd permitido,
unicamente, para unificagdo de lotes lindeiros.

Art. 5° Os condominios horizontais de lotes por unidades auténomas poderdo ser
cercados, com muros, cercas ou elementos vazados até a altura maxima de 3,00 (trés) metros na "via
principal” e 2,50m (dois metros e cinqiienta centimetros) nas “vias secundérias” e 4reas lindeira.

§ 1° Quando os muros, cercas ou elementos vazados, estiverem confrontando com via
ou logradouro publico, deverdo possuir vedagdo total maxima de 50% da area e ser resguardada e
manter distdncia minima de 2,50m (dois metros e cingiienta centimetros) entre estes e as faces dos
lotes do condominio.

§ 2° Na via principal, devera ser adotada medida de redugio do impacto visual,
causado pela constru¢do do muro, utilizando, preferencialmente, unidades arboreas caracteristicas da

regido.
4
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Capitulo IIT

Da Declaracio Municipal Informativa das Condi¢des Urbanistica de Ocupagiio do Solo

Art. 6° Para a elaboragdo do projeto de condominio horizontal de lotes, o interessado
devera solicitar a0 Municipio a expedi¢do de Declaragdo Municipal Informativa das Condicdes
Urbanistica de Ocupagédo do Solo (DM), apresentando, para este fim requerimento acompanhado
dos seguintes documentos:

I - titulo de propriedade do imével, promessa de compra e venda, cessdo de direito ou
de permuta, devidamente registrado no Registro de Iméveis, acompanhado de autorizagdo do
proprietdrio para a realizagdo da consulta;

IT - descri¢do sucinta do condominio horizontal de lotes com suas caracteristicas
principais, em especial, a indicagdo dos usos a que se destina o empreendimento e o niimero de lotes
previstos;

III - planta da cidade, contendo a localizagdo da gleba e os equipamentos urbanos e
comunitarios existentes numa faixa de 1.000,00 m (mil metros) em torno da gleba, com as
respectivas distancias as mesmas;

§ 1° A Prefeitura Municipal expedira a Declaragdo Municipal Informativa das
Condigdes Urbanistica de Ocupac@o do Solo(DM) informando a viabilidade ou n3o de implantagio
do condominio horizontal de lotes.

§ 2° As informagdes prévias contidas na Declaracdo Municipal Informativa das
Condigdes Urbanistica de Ocupacdo do Solo, informando a viabilidade ou ndo de implantagdo do
condominio horizontal de lotes terfio validade por um ano, a contar da data de sua expedic¢do.

Capitulo IV
Do Estudo de Viabilidade Urbanistica e o Tracado Basico

Art. 7° Apés o recebimento da Declaragdo Municipal Informativa das Condicdes
Urbanistica de Ocupagdo do Solo (DM) para implantagio de um condominio horizontal de lotes, o
interessado devera solicitar a Prefeitura Municipal a analise do tragado basico do empreendimento.
Para esse fim, deverd encaminhar requerimento solicitando a Certiddo de Viabilidade Urbanistica
(CVU) do empreendimento, acompanhada dos documentos abaixo relacionados:

I - Copia da Declaragdo Municipal Informativa das Condi¢des Urbanistica de
Ocupagédo do Solo (DM);

II - Declaragdo da concessiondria de energia elétrica de que é vidvel o abastecimento
de energia elétrica ao empreendimento;

I - Declaragdo da concessionaria de 4gua, de que é viavel o abastecimento de agua

potavel do empreendimento; /

R
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IV - Declaragéo da concessiondria dos servigos de esgoto, indicando a solugo sobre o
sistema de esgotos sanitarios do empreendimento;

V - Declaragdo do 6rgédo responsavel pela via de acesso, indicando a viabilidade de
acesso ao empreendimento;

VI - Planta do imével com a determinagio exata de:

a) divisas do imével, com seus rumos, ngulos internos e distancias;

b) curvas de nivel com 0,10m (dez centimetros) de eqiiidistincia;

¢) arvores existentes, bosques, vegetagio e dreas de preservacio;

d) nascentes e cursos d'dgua e locais sujeitos a eroséo;

e) locais alagadigos ou sujeitos a inundacdes;

f) benfeitorias existentes;

g) identificagdo dos equipamentos comunitérios e equipamentos urbanos, no local e
adjacéncias, em um raio de 1.000 metros partindo dos vértices do imével, com as respectivas
distancias da drea a ser utilizada;

h) serviddes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias e faixas de
seguranga de linhas de transmissdo de energia elétrica no local e adjacéncias, com as distincias da
area a ser utilizada;

i) arruamentos adjacentes ou proximos, em todo o perimetro, com a locagio exata dos
eixos, larguras e rumos das vias de circulagdo e as respectivas distincias da érea a ser utilizada;

J) célculo da érea total da gleba;

k) identificacdo do zoneamento existente no plano diretor.

VII - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

VII - Licenga Prévia (LP) do empreendimento, emitida pelo 6rgdo ambiental
competente.

§ 1° A Prefeitura Municipal expedira a Certiddo de Viabilidade Urbanistica(CVU)
informando a viabilidade ou néio de implantagiio do condominio horizontal de lotes.

§ 2° A certiddo de que trata este artigo dever4 ser expedida no prazo maximo de 60
(sessenta) dias e vigorara pelo prazo méaximo de 360 (trezentos e sessenta) dias.

§ 3° Transcorrido o prazo maximo de validade da declaragdo, o empreendedor devera
proceder a solicitag@o de renovagdo da mesma.

§ 4° O projeto basico do tragado do condominio horizontal de lotes visado, nesta fase,
ndo implicard em garantia na aprovagéo do projeto final pela Prefeitura Municipal.

Capitulo IV
Da Aprovacio do Projeto

Art. 8° Apos a expedigdo da Certiddo de Viabilidade Urbanistica (CVU) o interessado
solicitara a aprovagdo final do condominio horizontal de lotes a Prefeitura Municipal, anexando os
seguintes documentos:

I — Documentagio: % :



Estado do Rio Grande do Sul

PREFEITURA MUNICIPAL DO RIO GRANDE

R;’(","’“_’;‘“DE GABINETE DO PREFEITO

PATRIMONIO DO
RIO GRANDE DO SUL

a) requerimento solicitando a aprovagéo do condominio horizontal de lotes;

b) Documentagdo de identificagdo com caracterizagéo do proprietério do condominio
horizontal de lotes;

¢) certiddo de inteiro teor do terreno, com no maximo de 06 (seis) meses de expedicio,
exarada pelo Registro de Iméveis competente;

d) certiddes negativas de Impostos municipais, estaduais e federais, relativos ao
imovel;

e) certiddo negativa de agdes penais referentes ao imével, pelo periodo de 10 (dez)
anos;

f) certiddo negativa de ages penais relativas ao crime contra o patriménio e contra a
Administra¢do Publica, referente ao empreendedor ou empresa empreendedora e seus s6cios;

g) cronograma fisico de execucdo dos servigos e obras de infra-estruturas exigidas;

h) orgamento dos servicos e obras de infra-estruturas exigidas, apresentado em 02
(duas) vias;

i) discriminagéo dos bens ou instrumentos oferecidos em garantia de execucdo dos
servicos e obras de infra-estrutura;

j) modelo do contrato de compromisso de compra e venda dos lotes;

k) ART — Anotacdes de Responsabilidade Técnica, de profissionais legalmente
habilitados e devidamente cadastrados na Prefeitura, para os projetos e servigos técnicos de
levantamentos topograficos, projetos, memoriais descritivos, especificagbes, orgamentos, planilhas
de calculo, laudos, pericias, avaliagdes ou quaisquer outros documentos técnicos submetidos a
apreciagdo da Prefeitura Municipal.

I) comprovantes de pagamento das taxas municipais.

IT - Projeto geométrico apresentado em 05 (cinco) vias em copias heliograficas ou
impressas em papel sulfite e 01 (uma) copia em meio digital, apresentado em midia CD-R, contendo
plantas, preferencialmente georreferenciadas, de pelo menos:

a) a definigdo do sistema vidrio interno, com a respectiva indicagdo da hierarquia entre
as vias;

b) a indicagdo das unidades auténomas, com as respectivas dimensdes, area e
numeragdo, bem como dos usos previstos;

¢) a indicagdo das 4reas destinadas a uso comum dos condéminos e das 4reas
destinadas a uso publico, quando exigidas, localizadas externamente ao perimetro fechado;

d) a definic¢do das faixas nfo-edificaveis, das Areas de Preservagéo Permanente (APP)
e de outras areas com vegetagdo a ser preservada, restaurada ou plantada, incluindo o detalhamento
das suas respectivas dimensdes, area e localizago;

e) a indicacdo da localiza¢do da infra-estrutura basica e complementar a ser instalada.

III - Memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

a) Denominagéo do condominio horizontal de lotes;

b) Descrigdo sucinta do condominio horizontal de lotes com suas caracteristicas e
fixagdodas zonas a que pertence a gleba;

¢) Indicagdo das reas comuns que passardo ao dominio dos conddminos, com suas

respectivas dreas mensuradas; Qﬁ
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d) Condigdes urbanisticas do condominio horizontal de lotes e as limitagdes que

incidem sobre 0s lotes e suas construgdes;

e) Limites e confrontagdes, édrea total do loteamento, area total dos lotes, area do
sistema vidrio, dos espagos livres de uso comum com suas respectivas percentagens;

f) Lotes caucionados como garantia de execugéo dos servigos de infra-estrutura;

g) A descrigdo sucinta do sistema de destinacZo final dos esgotos sanitarios.

h) Projeto de pavimentacdo dos passeios das vias de circulagéo e 4reas de uso comum;

IV - Projetos complementares aprovados pelas concessiondrias dos respectivos
servigos publicos, apresentados em 02 (duas) vias impressas e em arquivo digital (CD-R), a saber:

a) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagdes de todos os
elementos do sistema de drenagem de aguas pluviais e seus complementos;

b) projeto completo aprovado pela concessiondria de abastecimento de 4gua;

¢) projeto completo aprovado pela concessiondria do sistema de distribuicdo de
energia elétrica;

d) projeto completo aprovado do sistema de iluminag&o publica;

e) projeto completo aprovado das obras de pavimentagio das vias do condominio:

f) projeto completo de arborizagio de todo o empreendimento;

g) projetos completos aprovados dos sistemas do esgoto sanitario;

h) projetos completos aprovados dos sistemas escoamento pluvial;

i) projeto completo de acessibilidade de todo o empreendimento;

j) diagnéstico arqueoldgico da gleba;

V — Licenca de Instalagdo (LI) do empreendimento, emitida pelo orgdo ambiental
competente.

Art. 9° Em nenhum caso o condominio horizontal de lotes podera prejudicar o
escoamento normal das aguas e/ou as obras necessérias de infra-estrutura do Municipio.

Capitulo V

Do Caucionamento

Art. 10 A Prefeitura Municipal, apés anélise e aprovagdo, expedird o Alvara de
Aprovagdo e Licenca de Execugdio dos servigos e obras de infra-estrutura exigida para o mesmo.

Parsgrafo Unico: Para retirada do Alvara de Aprovagdo e Execugdo, o empreendedor
devera anexar escritura publica de caucio.

Art. 11 Para fins de garantia da execugdio dos servigos e obras de infra-estrutura
exigidas para o condominio horizontal de lotes, antes de sua aprovacdo serd constituida caucio real
correspondente a 1,2 (um virgula dois), vezes o custo desses servigos e obras.
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§ 1° A critério do Municipio, poder4 ser admitida caug#o fidejusséria sobre os servigcos
e obras de infra-estrutura de que trata este artigo, respeitadas as demais condig¢des nele estatuidas.

§ 2° a caugdo, quando real, sera instrumentada por escritura puiblica, averbada no
registro imobilidrio competente no ato do registro do condominio horizontal de lotes, ou sera
previamente registrada antes da sua aprovacdo, quando os iméveis caucionados localizarem-se fora
da area do empreendimento, correndo os respectivos emolumentos, em ambos os casos, is expensas
do empreendedor.

§ 3° Conforme forem executadas as obras de infra-estrutura, o empreendedor podera
solicitar o descaucionamento mediante comprovacio a Prefeitura.

a) se a caugdo for real, serd emitida Certiddo de Descaucionamento;
b) se caugdo fidejussoria, serd autorizada a transferéncia bancéria dos respectivos
valores referentes as obras executadas.

§ 4° Para caugdo fidejusséria o empreendedor devera depositar o valor correspondente
no banco e conta indicados pela Administragdo Publica Municipal.

§ 5° Juntamente com o instrumento de garantia devera acompanhar o registro do
condominio o cronograma fisico de execugdo dos servigos e obras de infra-estrutura urbana, para ele
exigido.

Capitulo VI
Do Registro e Fiscaliza¢io

Art. 12 Apos a expedigdo do Alvard de Aprovagdo e Licenca de Execucdo, o
empreendedor terd o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para registrar o condominio na circunscrigao
imobiliaria competente, sob pena de caducidade dos atos administrativos de sua aprovagao.

Art. 13 Deverdo constar do contrato padrdo, aprovado pelo Municipio e arquivado no
Cartério de Registro de Iméveis competente, a denominagdo do empreendimento, 0 zoneamento de
uso e ocupagdo do solo, os coeficientes de aproveitamento, taxas de ocupacdo, recuos, alturas
maximas de edificacdo, areas nio edificaveis, o cronograma fisico dos servicos e obras e a
existéncia de garantias reais ou fidejussérias, conforme Artigo 11 e parégrafos.

Art. 14 E proibido vender lotes antes do registro do condominio horizontal de lotes no
Cartdrio de Registro de Imdveis competente.

§ 1° Verificado, pelo 6rgdo fiscal competente, que o empreendedor realizou a acdo
descrita no "caput" deste artigo, serd autuado no valor de 500 (cingiienta) URM's (Unidades de
Referéncia Municipal) e, persistindo a irregularidade, o valor passaréd a ser aplicado em dobro da
ultima autuagéo.

§ 2° A fiscalizagdo competente, através de processo administrativo, notificard o

empreendedor da irregularidade, garantindo o direito 4 ampla defesa e ao contraditério. +

771_,_..
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Capitulo VII
Da Certiddo de Vistoria Final

Art. 15 Apés a realizagdo das obras constantes no projeto aprovado na Prefeitura,
realizar-se-a vistoria afim de emitir a Certiddo de Vistoria Final (CVF).

§ 1° A Certiddo de Vistoria Final (CVF) é o documento emitido pela Prefeitura que
confirma a realizagdo de todas as obras constantes no projeto aprovado e tem por finalidade a
declaragdo de habitabilidade do local do empreendimento e de seus equipamentos urbanos.

§ 2° A falta do documento constante no “caput” do artigo, no prazo estimado no
cronograma do termo de compromisso, impediré a aprovagdo e o licenciamento de novas habitagdes
internas do condominio.

Capitulo VII

Das Disposi¢des Finais

Art. 16 Os condominios horizontais de lotes instituidos por esta Lei deverfio ter um
percentual minimo de 25% (vinte cinco por cento) da gleba parcelada para uso comum, assim
consideradas as vias de circulagdo, areas néo edificaveis e dreas destinadas a equipamentos urbanos
ndo edificaveis.

Art. 17 Os condominios horizontais de lotes instituidos por esta Lei deverio, como
medida compensatéria, aplicar, fora dos limites intra-muros do empreendimento, em local de
interesse do Municipio, o valor referente ao percentual minimo de 10% (dez por cento) da gleba,
excepcionados os casos em que a 4rea ja foi objeto de loteamento e dela tenha resultado prévia
doagdo de area publica.

§ 1° O valor obtido na conversio do percentual referido no “caput” do artigo, podera
ser transformado em pectnio, depositado em conta do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano ou em benfeitorias a coletividade, conforme proposta apresentada & Administragdo
Municipal.

§ 2° Tratando-se de benfeitorias, poderd o empreendedor, a critério da Administragéio
Publica Municipal, executar as mesmas de forma parcelada, até o limite total de sua obrigagfo.

§ 3° O cumprimento ao estabelecido no “caput™ nfo impede a tramitac¢fo do estudo de
viabilidade técnica do projeto, mas € condigfo “sine qua non” para a aprovagdo do empreendimento.

Art. 18 Os condominios horizontais de lotes deverdo executar o arruamento da via
principal de acesso a via publica.

§ 1° A drea referida no "caput™ corresponde a via frontal do empreendimento e ap6s
execugdo das obras de infra-estrutura deverdo ser doadas ao municipio.
§ 2° As obras de infra-estrutura referidas no paragrafo anterior sio:

a) pavimento em blocos inter-travados ou asfalto e meios-fios;

v
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b) rede de iluminagdo publica;

¢) rede de 4gua, esgoto pluvial e cloacal, conforme especificagdes das concessionarias;

d) pavimentagdo de calgada em material ndo derrapante, observadas as condigdes
legais de acessibilidade.

€) nos entroncamentos com outras vias, deverdo haver rampas de acessibilidade
conforme critérios da Prefeitura Municipal.

§ 3° No caso de existéncia de sistema viario que necessite de continuidade, utilizar-se-4
o gabarito da rua existente no local.

Art. 19 O projeto de condominio horizontal de lotes devera ser acompanhado de
memoriais e preenchimento dos quadros de 4reas.

Art. 20 Serdo éreas e edificagdes de uso privativo e de manutengio privativa do
conddémino as vias urbanas internas de comunicagio, os muros, guaritas, servigos e obras de infra-
estrutura, equipamentos condominiais e todas as areas e edificagdes que, por sua natureza, destinem-
se ao uso privativo de todos 0s condéminos.

§ 1° O recolhimento dos residuos sélidos urbanos dos condominios é de inteira
responsabilidade dos mesmos;
§ 2° Ailuminacdo condominial é de responsabilidade dos condéminos.

Art. 21 Todas as obras, coletivas ou individuais que vierem a ser edificadas no
condominio horizontal de lotes deverdio atender ao regime urbanistico e as normas validas para
construgdes naquela zona, seguindo o que determina o Plano Diretor, o Codigo de Edificagdes e
legislagdo vigente.

Art. 22 Na instituigdo do condominio horizontal de lotes é obrigatéria a instalagdo de
rede e equipamentos para o abastecimento de 4gua potavel, energia elétrica, iluminagdo das vias
comuns, rede de drenagem pluvial, esgotos sanitérios, segundo legislagdo especifica, obras de
pavimentagdo e tratamento paisagistico de 4reas de uso privativo dos condominios, ficando sob
exclusiva responsabilidade dos conddominos a manutengio das redes e equipamentos urbanos que
estiverem no interior da drea condominial.

Art. 23 O Municipio, por seus setores competentes, fiscalizara a implantacdo de obras
individuais ou coletivas e, ao final das mesmas, concedera a Carta de Vistoria Final da Obra "habite-

SC.

Paragrafo Unico: A nfio observancia do "caput" do presente artigo acarretard em
multa, no caso de obras individuais, aos proprietarios, no caso de obras coletivas, aos conddéminos.

Art. 24 A aprovagdo dada pelo Municipio ao projeto de condominio horizontal de
lotes ficard condicionada & assinatura de termo de compromisso. Mediante termo de COMPromisso o
interessado se obrigara:

A
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a) a executar, as suas expensas, no prazo fixado pelo cronograma de obras apresentado
pelo empreendedor, todas as obras constantes dos projetos aprovados, com prazo maximo de 04
(quatro) anos;

b) a executar e colocar o marcos de alinhamento e nivelamento, os quais deverdo ser de
concreto, segundo localizagio e padrdo definidos pelo Municipio;

¢) permitir e facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a execugio das
obras e servigos;

d) durante a construgdo do condominio a Prefeitura admitira a aprovagéo e execugdo de
residéncias, condicionando a sua “Carta de Vistoria Final” ao cumprimento dos requisitos constantes
no “caput” do artigo.

Art. 25 A responsabilidade civil pelos servigos de levantamentos topograficos,
“projetos, especificagdes, memoriais e calculos cabera aos seus autores e responsaveis técnicos e,
pela execugdo das obras, aos profissionais ou empresas que as construirem.

Pardgrafo Unico A Prefeitura Municipal ndo assumira quaisquer responsabilidades por
projetos a ela apresentados, aprovados ou nfo pelas concessiondrias competentes.

Art. 26 Todos os procedimentos de aprovagdo e de viabilidade serdo de competéncia
da Secretaria Municipal de Coordenagéo e Planejamento.

Art. 27 O Executivo podera regulamentar esta Lei por Decreto para sua fiel execugdo.

Art. 28 Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Gabinete do Prefeito, 18 de maio de 2011.

Prefeito Municipal em Exercicio

cc.:SMF/SMCP/SMSU/SMOV/CSCL/PJ/CMRG/Publicacio
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VOTACAO NOMINAL

- N°de NOME DOS VEREADORES

ordem Favoravel | Contra | Abstengdo

1 PAULO RENATO MATTOS GOMES

2 THIAGO PIRES GONCALVES

3 WILSON BATISTA DUARTE SILVA

4 DELAMAR CORREA MIRAPALHETA

5 LUCIANE COMPIANI BRANCO

6 ANGELO FERNANDO SILVA RIBEIRO

7 JOEL JESUS SILVEIRA DE AVILA

8 CLAUDIO JOSE CARDOSO COSTA

9 GIOVANI BASTOS MORALLES

10 JOSE ANTONIO DA SILVA

1 JULIO CEZAR JORGE MARTINS

12 LUIZ FRANCISCO SPOTORNO
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- 13 RENATO ESPINDOLA ALBUQUERQUE
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