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Rio Grande, 31 de dezembro de 2012.

Senhor Presidente,

Honra-nos cumprimenta-lo, oportunidade em que encaminhamos a essa Colenda Casa Legislaliva
o incluso Projeto de Lei n® 156, que “ESTABELECE DIRETRIZES PARA IMPLANTACAO DE
CONDOMINIOS LOGISTICOS NO MUNICIPIO.”

O Municipio do Rio Grande pela suas condigdes geografica e estratégica tem condicbes de
desenvolver atividades nos mais diversos setores da economia regional, nacional e internacional. E o sctor que
mais contribui na sua economia é o relacionado com a logistica volta a importacao e exportagdo. As areas para
a implantacio destas atividades no municipio estao localizadas no Distrito Industriais do Rio Grande. O DIRG
esta praticamente como todas as areas destinadas, e sao muito valorizadas para serem ocupadas com esie tipo
de atividade, que nao necessitam de areas retroportuarias. Atividades de transportadoras voltadas ao
abastecimento urbano, por exemplo ndo tem vez. Em fungdo disto, estamos encaminhando este projeto de lei
que ESTABELECE DIRETRIZES PARA IMPLANTACAO DE CONDOMINIOS LOGISTICOS NO
MUNICIPIO.

O condominio logistico tem o objetivo de proporcionar maior integracdo logistica, reduzindo
custos em estoques, processos, transporte, além de facilitar a comunicacdo entre os parceiros. Surgem,
portanto, como uma tendéncia forte de organizagao industrial e urbana no setor, podendo tornar-se modelos
para varias cadeias de produgdo. Cada empresa a ser implantada no condominio abre uma unidade fiscal para
receber a produgio e agilizar o atendimento das demandas de mercados local e regional. Entre os atrativos dos
empreendimentos desta natureza esta a possibilidade de compartilhar despesas de seguranca e manutengao,
além dos beneficios de localizacido, que otimizam os custos de conservagao e ampliam a eficiéncia dos
mnvestimentos.

Estas estruturas sdo compostas por armazéns que funcionam como uma espécie de expansao da
atividade industria/comercio/servicos e poderdo dar suporte ao cargas e mercadorias que circulam na cidade.
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Sendo o que tinhamos para o momento.
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PROJETO DE LEI N¢ 156 DE 31 DE DEZEMBRO DE 2012.

“ESTABELECE DIRETRIZES
PARA IMPLANTACAO DE
CONDOMINIOS LOGISTICOS
NO MUNICIPIO.”

CAPITULO I
. DOS CONDOMINIOS LOGISTICOS

Seccio I
Disposicoes Gerais

Art. 1° Fica permitida a implantagdo de Condominios Logisticos no Municipio,
destinados as atividades de logistica, nas Unidades Industriais — UI 03 a UI 12 e em outras areas
localizadas ao longo da BR 392 e BR 471, fora dos limites de suas areas urbanas.

Paragrafo unico: Os condominios logisticos poderdo ser constituidos na forma de
condominios de lotes.

Art. 22 Nos condominios, além do parcelamento das glebas e das edificacdes destinadas
as atividade principais de logistica, serdo permitidas outras atividades que se destinem a
complementacdo de  seus respectivos  funcionamentos, sendo consideradas atividades

. complementares.

Art. 3¢ Ficam permitidas as seguintes atividades nos condominios logisticos:

I - Atividades principais:

a) atividades de logistica, como armazenamento e transporte de materiais e produtos em
geral; i

II - Atividades complementares:

a) comércio e servicos locais: estabelecimento comercial e de servigos de pequeno porte e
de carater local. como bar, cafeteria, lanchonete, restaurante, casa lotérica, agéncia'bancaria, postos
de autoatendimento e lojas de conveniéncia;

b) servicos de saiide: estabelecimentos destinados a prestagao de servicos na éarea da
satde, como ambulatorios e consultorios; :

¢) servicos de hotelaria: servi¢os de hospedagem, como hotéis;
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d) servicos de capacitacdo profissional: locais para cursos e reunides, como auditorios,
salas de reunido e centros de eventos.

Paragrafo unico: E vedada a construcdo de prédios destinados a habitacdo nos
condominios, exceto os destinados a zeladoria e/ou seguranga.

Art. 4° O percentual minimo da érea livre de uso comum dos condominios logisticos sera
de. no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da érea total da gleba, sendo que destes, no minimo
15% (quinze por cento) destinados para area verde.

Paragrafo Ginico: As Areas de Protegdo Permanentes - APP serdo subtraidas da area total
da gleba e ndo poderdo ser consideradas no calculo das areas livres de uso comum mencionadas no
caput desse artigo.

Art. 5° A area maxima a ser ocupada por um condominio logistico sera de 300.000m*
(trezentos mil metros quadrados).

§ 1° Os condominios poderdo ter area superior aos 300.000m* (trezentos mil metros
quadrados), quando comprovado através de documentagao a sua inser¢ao nos seguintes casos:

I — Area contendo 35% ou mais de sua totalidade ocupada por Area de Preservacdo

Permanente (APP);
II - Area com locais alagadigos ou sujeitos a inundagoes.

§ 2° No caso referido no paragrafo anterior, os condominios ficardo sujeitos a aplicagao
de medidas mitigadoras.

§ 3° A area e a testada maxima das glebas dos condominios logisticos deverao, em todos
os casos, ser limitadas em funcdo da permeabilidade viaria e necessidade de implantacao de
equipamentos de infraestrutura urbana ou rural, priorizadas pelo interesse publico do Municipio,
mediante avaliacdo da Secretaria Municipal de Coordenacdo e Planejamento.

Art. 6¢ Os condominios logisticos deverao ser cercados, com muros, cercas ou elementos
vazados com altura méaxima de 2,50m (dois metros e cingiienta centimetros). g

5

§ 1° Quando os muros, cercas ou elementos vazados estiverem confrontando com vias ou
logradouros, pablicos ou condominiais, deverao possuir vedagao total maxima de 50% (cingiienta por
cento) de sua area. P

§ 2° Quando os limites do condominio estiverem se confrontando com vias ou
logradouros, pablicos ou condominiais deverao ser apresentadas calcadas para as vias externas de, no
minimo, 4.00m (quatro metros) de largura, sendo que, 1.00m (um metro) destes, devera ser reservado

para implantacao de faixa gramada, contendo unidades arboreas caracteristicas da regido, conforme /

Plano Diretor de Arborizacdo Urbana do Municipio (Lei Municipal n® 6.832/2009). S
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Art. 7° Todas as empresas a serem implantadas nos condominios logisticos deverao ser
licenciadas individualmente pelo Municipio e 6rgao ambiental.

Seccao 11
Das fracoes ideais de terreno

Art. 8° As fracdes ideais de terreno nos condominios, deverdo atender o minimo de
5.000,00m? (cinco mil metros quadrados).

Art. 92 Os recuos minimos de frente dos lotes serdo de 15,00m (quinze metros) e os
afastamentos laterais e de fundos minimos serdo de 5,00m (cinco metros). Os prédios com altura
superior a 7,00m (sete metros) deverao manter um afastamento, em relacao as divisas laterais e de
fundos do lote, equivalente a 1/3 (um terco) da altura do prédio, adicionado ao minimo (cinco metros)
ja referido.

Paragrafo Gnico: A localizagio dos portdes de entrada e saida de veiculos devera
respeitar o recuo de frente.

Seccao 111
Das Vias e Estacionamentos

Art. 10 Nos Condominios Logisticos, as Vias de Acesso e as Vias Principais deverao
atender ao anexo 07 da Lei Municipal 6588/2008.

§ 1° A Via Principal com canteiro central devera possuir leito carrogavel minimo de
7.00m (sete metros).

§ 2° Serd exigida implantagao de ciclovia que permita o acesso a todos os lotes dos
condominios.

§ 3° Os passeios publicos internos dos condominios deverao possuir no minime 3 00m
(trés metros) de largura, sendo que 1,00m (um metro) desses deverdo ser reservados c;dmo faixa
vegetada, conforme Plano Diretor de Arborizacdo Urbana do Municipio.

Art. 11 Em cada lote dos condominios deverao ser implantados estacionamentos pana:
I — Veiculos de carga, com vagas de dimensdes minimas de 3,50x15,00m (trés metros e

cingiienta centimetros de largura por quinze metros de comprimento) e quantidade conforme tabela a
seguir. ;
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Area do lote (ha) | N°de vagas
Até 1 10
la2 18
2al 24
a4 28
4ab 30
Maior que 5 40

11 — Veiculos para transporte coletivo, com vagas de dimensdes minimas de 3,50x15, Om
(trés metros e cingiienta de largura por quinze metros de comprimento), na propor¢do de uma vaga
para os primeiros 1.500m? (mil e quinhentos metros quadrados) de area construida, e uma vaga para
cada 3.500m? (trés mil e quinhentos metros quadrados) adicionais.

III - Automoveis, com vagas de dimensdes minimas de 2,40x5, 00m (dois metros e
quarenta centimetros de largura por cinco metros de comprimento) e quantidade conforme o seguinte
calculo: 1 (uma) vaga para cada 50m? (cingiienta metros quadrados) de 4rea construida, respeitando
sempre um minimo de 2 (duas) vagas.

IV — Motocicletas, com vagas de dimensdes minimas de 1,00x2, 20m (um metro de
largura por dois metros e vinte centimetros de comprimento), em quantidades suficientes para ocupar
um minimo de 20% da area total de estacionamento de automéveis, somando-se a esta tltima. Devera
ser respeitado sempre um minimo de 5 (cinco) vagas.

V — Bicicletas, em quantidades suficientes para ocupar um minimo de 20% da area total
de estacionamento de automoéveis, somando-se a esta ultima. Deverd ser respeitado sempre um
minimo de 10 (dez) vagas.

Paragrafo unico: Dentro de cada lote dos Condominios devera ser previsto 0 espago
necessario a manobra dos veiculos.

CAPITULO I
DAS EDIFICACOES

Seccao I
Disposicoes Gerais

Art. 12 As edificacdes no interior dos loteamentos e condominios empresariais deverao
observar os seguintes indices urbanisticos:
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Indice de Aproveitamento (IA) 3,0 (trés)
Taxa de Ocupagéo (TO) 60% (sessenta por cento)
Altura maxima 40 m (quarenta metros)

§ 1° A altura maxima serd medida a partir do nivel do passeio publico até a laje de
cobertura.

§ 2° Sera exigido coeficiente de permeabilidade de 15% da area total do terreno.

CAPITULO III
DA VIABILIDADE URBANISTICA

Art. 13 O interessado em implantar um condominio logistico devera solicitar a Prefeitura
Municipal Certiddo de Viabilidade Urbanistica (CVU) do empreendimento, apresentando, para isso,
os documentos abaixo:

I — Declaracdo da concessionaria de energia elétrica de que € viavel o abastecimento de
energia elétrica no empreendimento;

I1 - Declaracdo da concessionaria de agua de que € viavel o abastecimento de agua potavel
no empreendimento;

IIT - Declaracao da concessionaria dos servigos de esgoto, indicando a solugao sobre o
sistema de esgotos sanitarios do empreendimento;

IV — Declaracio do o6rgdo responsavel pela via de acesso, indicando a viabilidade de
acesso ao empreendimento;

V - Licenca Prévia (LP) do empreendimento, emitida pelo 6rgao ambiental competente;

VI — Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

VII - Certiddo de inteiro teor do terreno, com no maximo 06 (seis) meses de expedicio,
exarada pelo Registro de Iméveis competente;

VIII - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (ART) de profissionais Iegalmente habilitados e devidamente cadastrados na Prefeltu,r/a para
0s projetos e servigos técnicos submetidos a apreciagao da Prefeitura Municipal; Fd

IX - Descricio sucinta do condominio logistico, com previsdo do nimerg de lotes,
dimensoes e areas; e previsao do namero de funcionarios que irdo trabalhar no condominio;

X — Planta de situa¢ao do empreendimento contendo:

a) Divisas do imével, com seus rumos, dngulos internos, distancias e area total da gleba’

XI — Implantacdo do empreendimento contendo:
a) Vegetacao a ser preservada e Areas de Preservacao Permanente (APP), .
b) Nascentes e cursos d'agua e locais alagadigos ou sujeitos a inundagdes; ~
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¢) Identificacdo dos equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos, no local e
adjacéncias, em um raio de 1.000 m (mil metros), partindo dos vértices do imovel, com as respectivas
distancias da area a ser utilizada;

d) Servidoes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias e faixas de seguranga de
linhas de transmissio de energia elétrica no local e adjacéncias, com as distincias da area a ser
utilizada;

e) Arruamentos adjacentes ou proximos, em todo o perimetro, com a locagao exata dos
eixos e larguras das vias de circulagdo e as respectivas distancias da area a ser utilizada;

f) Tracado basico previsto a ser implantado;

g) Zoneamento, indicando as areas a serem ocupadas pelas atividades principais e
complementares e areas verdes;

§ 1° A Prefeitura Municipal expedira a Certiddo de Viabilidade Urbanistica (CVU)
informando a viabilidade ou ndo de implanta¢do do Condominio.

§ 2° A Certidao de que trata esse artigo vigorara pelo prazo de 360 (trezentos e sessenta)
dias.

§ 3° Transcorrido o prazo maximo de validade da declaracdo, o empreendedor devera
proceder a solicita¢do de renovacao da mesma.

§ 4° O projeto basico do tragado do condominio visado, nesta fase, nao implicara em
garantia na aprovacao do projeto final pela prefeitura Municipal.

Art. 14. A equipe técnica da SMCP, apos analise dos itens do Art. 13, podera alterar as
determinacoes do Art. 12, restringindo o local de implantagao do Condominio.

CAPITULO IV
DA APROVACAO DO PROJETO

~
Art. 15 Apos a expedigdo da Certidao de Viabilidade Urbanistica (CVU) infgrmando a
viabilidade de implantacio do Condominio Logistico, o interessado solicitara a aprova, ao final do
condominio a Prefeitura Municipal, anexando os seguintes itens: /

I — Documentagao:

a) Requerimento solicitando a aprova¢ao do condominio;

b) Documentacao de identificagdo com caracterizacdo do proprietario do condommI&L/

¢) Certidoes negativas de Impostos municipais, estaduais e federais, relativos ao imovel;

e) Discriminagao dos bens ou instrumentos oferecidos em garantia de execucao dos
servicos e obras de infraestrutura;
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j) Diagnéstico arqueologico da gleba.

V — Licenca de Instalagio (LI) do empreendimento, emitida pelo 6rgdo ambiental
competente.

Art. 16 Em nenhum caso o condominio logistico podera prejudicar o escoamento normal
das aguas e /ou as obras necessarias de infraestrutura do Municipio.

CAPITULOV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 17 Todas as areas ndo ocupadas, de uso comum ou uso publico, deverdo ser mantidas
gramadas e/ou arborizadas.

Art. 18 Os casos omissos nesta lei serdo apreciados com base nos dispositivos cabiveis do
Plano Diretor de Rio Grande ou Codigo de Edificacdes do Municipio do Rio Grande.

Art. 19 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

/7

Gabinete 'c.lo Prefeito, 31-de dezembj;/f(i;,-de 2012.
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cc.:SMF/SMCP/SMMA/SMSU/CSCI/PJ/CMRG/Publicacao



A mais antiga do Estado
ESTADG DO RIOC GRANDE DO SUL

CAMARA MUNICIPAL DO RIO GRANDE
DESPACHO Processo n°) 3 76/ 204 2

Designo para exercer a funcéio de Relator (a) da matéria o (a) Vereador (a}
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(X Fica deferido, a pedido do Relator, o prazo de art.42, § 1°, do Regimenic internc.
{ ) N#o Requerido o prazo do art.42,§ 1°, do Regimento Internc.

Deliberou a Comissio de:

{ 29 Enviar ao Consultor Juridico.
. { ) MN#o enviar ao Consultor Juridico.
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ia condﬁ(;'ﬁo de Relator (a):
() Acotho o parecer juridico por seus fundamentos.
{ ) Deixo de acolher o parecer juridico pelas razdes em separado.
¢/ ) O presente projeto atende as normas Constitucionais, J uridicas, Regimentais e
¢ adequado a Técnica Legisiativa. ‘
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COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA, SERVICOS PUBLICOS,
INFRA-ESTRUTURA, SEGURANCA PUBLICA E CIDADANIA

PARECER PROCESSO....o2. 26| Adw. .

Esta Comisso, apds apreciar o Projeto, constante do Processo acima enumerado, declara o referido
como:

‘ }éONSTITUCIONAL
( ) INCONSTITUCIONAL
( ) ANTIJURIDICO
( ) ANTIREGIMENTAL

( ) INADEQUADO A TECNICA LEGISLATIVA

Este € o parecer desta comisséo.

Secretario

.....................................................................................

Membro



CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR PARCITIPATIVO DO RIO GRANDE

ATA DA REUNIAO N° 004/2012:

Aos vinte e nove dias do més de agosto do ano de dois mil e doze, no Auditorio do
CREA, situado a Rua Silva Paes, n° 266, sala 702, reuniu-se, ordinariamente, o
Conselho Municipal do Plano Diretor Participativo com a presenga dos seguintes
conselheiros: Paulo Renato Cuchiara (SMCP), Leticia Carneiro Estima (SMCP),
Carlos Augusto dos Santos Silva (SMCP), Daniel Cougo Cardoso (SMCP); Worne
Arriens (SMSTT); Jodo Carlos Lopes de Freitas (PJ); Flavio Bastos (CDL); Fernando
Signorini (SINDUSCON), Suzel Magali Leite (SEARG), Rosana Senna da Silva
(IAB/RG), Roque Oliveira (CRECI-RG), Ricardo de Biasi Amaral (OAB/RG),
Henrique José Vieira da Fonseca (CIRG) e Marcio Lontra (CCCRG). Na condi¢do de
convidados estiveram presente, o Dr. Norton Gianuca, do Conselho Municipal do
Meio Ambiente (CONDEMA), a Eng®. Karen Souza (SMCP), Giovana C. da
Trindade, Ellen Scott Hood (SMCP), Jaques Touguinha Lipiarski (Incorporadora
Ongaratto), Dra. Ieda Denise Elste (AGENDA 21), Joziel M. Bonato e Paulo Renato
Rosa Ribeiro (suplente da CRECI/RS). Justificaram a auséncia os conselheiros
Henrique José Vieira da Fonseca (CIRG), Solismar Martins (FURG) e Mara Nubia
Oliveira (SMMA). Na sequéncia o Presidente do Conselho, solicitou ao Conselho a
dispensa da leitura da ata da reunido anterior, em razdo de que ela havia sido
encaminhada a todos via email, e assim, oportunizar mais tempo para a apresentacao
da proposta da Incorporadora Ongaratto, pautada para esta reuniéo. A solicitagao foi
atendida pelos conselheiros. O Presidente Cuchiara justificou a inclusdo da
apresentagdo da proposta da empresa Incorporadora Ongaratto na pauta da reunido,
em funcdo de que os empreendimentos propostos ndo se enquadrarem diretamente no
Plano Diretor do Municipio, ou seja, pela localizagdo dos empreendimentos, Unidade
de Planejamento Industrial — UI-10, dentro da area do DIRG, néo existe diretrizes
urbanisticas definidas no Plano Diretor para o licenciamento. O DIRG ndo possui
aprovado, ainda, o seu projeto de expansdo, e as areas incluidas na UI-10 necessitam
de regramento, em especial, esta drea da Ongaratto que € a unica area privada dentro
do chamado DIRG, segunda etapa. A seguir, o Arq. Marcio Lontra, representando a
empresa, iniciou a apresentag@o do anteprojeto de um Complexo Empresarial, que os
proponentes pretendem construir junto a BR-392, em area de sua propriedade, que
esta caracterizada pelo Plano Diretor como sujeita as diretrizes da UI-10. Compde o
anteprojeto, um conjunto de edificagdes que abrigardo entre outras dependéncias de
apoio administrativo, um centro de convengdes, salas para abrigar empresas,
restaurante, hotel e vagas para estacionamento. O Arq. Marcio durante e apos a
apresentagdo deste empreendimento, prestou varios esclarecimentos sobre duvidas e
questionamentos de conselheiros, sendo que todas as manifestagdes retrataram uma
analise positiva sobre a sua implantacdo. Logo a seguir, passou a apresentar o
segundo empreendimento, que diz respeito a um Condominio de Logistica, localizado
em 4rea lindeira ao empreendimento apresentado anteriormente e de propriedade do
mesmo empreendedor. Na Lei de parcelamento do solo ndo existe regramento
especifico na legislagdo municipal, para este tipo de empreendimento. A proposta
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apresentada se refere a um parcelamento do solo, sob a forma de condominio
fechado, para a implantagdo de empresas voltadas as atividades de logistica para os
setores industrial e portudrio. Durante a apresentagao o Arg. Marcio salientou que, no
seu entender e dos empreendedores, o local € mais apropriado para a implantacdo de
equipamento desta natureza, pois estdo no interior do DIRG e muito proximo ao
Porto e a area urbana de Rio Grande. A Conselheira Rosana manifestou parecer
favordvel a implantagio dos dois empreendimentos, mas para isto, entende ser
necessaria a elaboracio de regras especificas para tal. A Arq. Ellen tem o
entendimento que se devam estipular regras flexiveis sobre estes empreendimentos,
para ndo inviabilizar o sua implantagdo e de outro equipamentos semelhantes que
poderdo surgir. Opinido corroborada pelo Conselheiro Daniel. A Conselheira Enida
entende que o projeto do condominio tem que ser mais bem definido, para que se
tenha uma visdo mais precisa sobre a sua funcionalidade e posterior aprovagdo. O
Convidado Norton, ressaltou a importincia destes empreendimentos para o
Municipio, pois servirdo de apoio as atividades portuarias e industriais e, acrescentou,
classificando como fundamentais como visdo de futuro de cidade e regido. O
Conselheiro Daniel ressaltou que estes sdo empreendimentos que ndao temos
semelhantes em Rio Grande, sendo que para o condominio sejam considerados
condominios de lotes, ou seja, ndo seja necessario estar amarrados a aprovagao das
edificacdes das empresas para cada lote. O Conselheiro Ricardo, disse que para a
defini¢io do tipo de parcelamento, sera necessario um melhor detalhamento do
projeto. Todas as manifestagdes foram no sentido de possibilitar a implantagdo dos
referidos empreendimentos, desde que satisfeitas as questdes legais e técnicas que se
mostraram pendentes. Ap0s as intervengdes dos conselheiros, o Presidente solicitou
aos conselheiros que se posicionassem sobre o futuro encaminhamento das propostas
apresentadas, uma vez que ficou manifestado o interesse do Conselho em apoiar os
projetos, que contribuirdo para 0 desenvolvimento com sustentabilidade do
Municipio. Ficou decidido que o Conselho estard remetendo as duas propostas a
Secretaria Municipal de Coordenag@o e Planejamento - SMCP, para que sua equipe
técnica elabore minuta de lei ou outro instrumento legal, definindo as condig¢des para
a implantagdo de Complexo Empresarial, Condominios ou loteamentos do solo para
fins de atividades de logistica e ou industria, extensivo a outras areas do Municipio.
O Presidente relatou que a Prefeitura havia recebido correspondéncia do BNDES,
setor de Cultura, Turismo e Lazer, comunicando que a Consulta Prévia sobre o apoio
financeiro do Banco ao projeto Revitalizagdo do Porto Velho, Restauracdo do prédio
do Cassino dos Mestres e Jardim de Infancia, receberam parecer positivo, e em
consequéncia, passando para a fase de enquadramento financeiro. Foram explanadas
as obras que estdo incluidas na proposta da Prefeitura. O presidente encerrou a
reunido as dezenove horas e cinco minutos, agradecendo a presenga de todos os
presentes. Para isto, foi lavrada a presente ata que vai assinada pelo Presidente, pela
secretaria e pelos demais conselheiros presentes.

_— -
, AREFEHMCIPAL DO RIO GRANDE — SMCP
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CAMARA MUNICIPAL DO RIO GRANDE

Oficio n® 0120/13 Rio Grande, 25 de fevereiro de 2013.
Proc. 2376/2013

Ao Exmo. Sr.

Alexandre Duarte Lindenmeyer
Prefeito Municipal

Nesta

Senhor Prefeito,

Apraz-nos—cumprimentd-lo, oportunidade —em que encaminhamos a Vossa
Exceléncia, Projeto de Lei n°® 156/12 em anexo, para sua devida apreciagéo, aprovado no dia de
hoje.

Atenciosamente,

es- Renatinho

£ . P /

Rua General Vitorino, 441 - CEP 96200-310 - Fone: (53) 3233.8500 - Fax: (53) 3231.1786 - Rio Grande - RS
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PROJETO DE LEI

“ESTABELECE DIRETRIZES
PARA IMPLANTACAO DE
CONDOMINIOS LOGISTICOS
NO MUNICIiPIO.”

CAPITULO 1
DOS CONDOMINIOS LOGISTICOS

Sec¢do I
Disposi¢oes Gerais

Art. 1° Fica permitida a implantacdo de. Condominios Logisticos no Municipio,
destinados as atividades de logistica, nas-Unidades Industriais — Ul 03 a Ul 12 e em outras areas
localizadas ao longo da BR 392 e BR 471, fora.dos limites de suas areas urbanas.

Paragrafo unico: Os condommlos longttcos poderdo ser constituidos na forma de
condominios de lotes.

Art. 2° Nos condominios, além do parcelamento das glebas e das edificagdes destinadas

. as atividade principais de logistica, serdo permitidas outras atividades que se destinem a

complementagdo de seus respectivos = funcionamentos,  sendo consideradas atividades
complementares.

. Art. 3° Ficam permitidas as seguintes atividades nos condominios legisticos:

I- Atividades pl‘Il’lClpaIS
a) atividades- de loglstlca como-armazenamento e transporte de materiais e produtos em
geral; e e .

II - Atividades complementares:

a) comércio e servicos locais: estabelecimento comercial e de servigos de pequeno porte e
de carater local, como bar, cafeteria, lanchonete, restaurante, casa lotérica, agéncia bancaria, postos de
autoatendimento e lojas de conveniéncia;

b) servigos de saude: estabelecimentos destinados a prestagdo de servigos na area da
saiude, como ambulatorios e consultorios;

¢) servicos de hotelaria: servigos de hospedagem, como hotéis;

Rua General Vitorino, 441 - CEP 96200-310 - Fone: (53) 3233.8500 - Fax: (53) 3231.1786 - Rio Grande -
e-mail: cmrg@camara.riogrande.rs.gov.br  site: www.camara.riogrande.rs.gov.br
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d) servigos de capacitagdo profissional: locais para cursos e reunides, como auditorios,
salas de reunido e centros de eventos.

Paragrafo udnico: E vedada a construgdo de prédios destinados a habitagdo nos
condominios, exceto os destinados a zeladoria e/ou seguranga.

Art. 4° O percentual minimo da drea livre de uso comum dos condominios logisticos sera
de, no minimo, 35% (trinta e cingo-por cento)-da-area total-da gleba, sendo que destes, no minimo
15% (quinze por cento) destinados-para drea verde.

Paragrafo anico: As Areas de Proteg¢do Permanentes - APP serdo subtraidas da area total
da gleba € ndo poderdo ser consideradas no calculo das dreas-livres/de uso comum mencionadas no
caput desse artigo.

Art. 5° A area maxima.a ser ocupada por um condeminio logistico sera de 300.000m?
(trezentos mil metros quadrados).

§ 1° Os condominios poderdo ter drea superior aos 300.000m* (trezentos mil metros
quadrados), quando comprovado através de documentagdo a sua inserg¢do nos seguintes casos:

I — Area contendo 35% ou mais de<sua totalidade ocupada por Area de Preservagio
Permanente (APP);
II - Area com locais alagadicos ou sujeitos a inundagdes.

§ 2° No caso referido no paragrafo anterior, os condominios ficardo sujeitos a aplicagdo
de medidas mitigadoras.

§ 3° A 4rea e a testada maxima das glebas dos condominios logisticos deverdo, em todos
os cases;-serlimitadas em fungdio da permeabilidade vidria e necessidade de~implantagéo de
equipamentos de infragstrutura urbana ou rural, priorizadas pelo interesse-publico do Municipio,
mediarite-avaliagio da Secrefaria Municipal de Coordenagéo e Planejamento. :

Art. 6° Os condeminios logisticos deverdo ser cercados, com muros, cercas ou elementos
vazados com altura maxima-de 2,50m (dois metros e cinqiienta centimetros).

§ 1° Quando os muros, cercas ou elementos vazados estiverem confrontando com vias ou
logradouros, piblicos ou condominiais, deverdo possuir vedagio total maxima de 50% (cinqgiienta por
cento) de sua area.

§ 2° Quando os limites do condominio estiverem se confrontando com vias ou
logradouros, ptblicos ou condominiais deverdo ser apresentadas calgadas para as vias externas de, no
minimo, 4.00m (quatro metros) de largura, sendo que, 1.00m (um metro) destes, devera ser reservado
para implantagdo de faixa gramada, contendo unidades arboreas caracteristicas da regido, conforme
Plano Diretor de Arborizagdo Urbana do Municipio (Lei Municipal n® 6.832/2009).

Rua General Vitorino, 441 - CEP 96200-310 - Fone: (53) 3233.8500 - Fax: (53) 3231.1786 - Rio Grande - RS
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“PRESIDENTE 5

Art. 7° Todas as empresas a serem implantadas nos condominios logisticos deverdo ser
licenciadas individualmente pelo Municipio e 6rgdo ambiental.

Secgdao 11
Das fracdes ideais de terreno

Art. 8° As fracdes ideais de terreno nos condominios, deverfio atender o minimo de
5.000,00m? (cinco mil metros.quadrades):
q

Art. 9° Os recuos minimos-de frente dos lotes serdo-de 15,00m (quinze metros) e os
afastamentos laterais e de fundos minimos serdo de 5,00m-(cinco-metros). Os prédios com altura
superior a 7,00m (sete metros) deverdio manter um afastamento, em relagdo as divisas laterais e de
fundos do lote, equivalente a 1/3 (um terco) da altura do prédio, adicionado ao minimo (cinco metros)
ja referido.

Paragrafo tunico: A localizagéo dos portoes de entrada e saida de veiculos devera
respeitar o recuo de frente.

~Secedo 111
Das Vias e Estacionamentos

Art. 10 Nos Condominios Logisticos, as Vias de Acesso e as Vias Principais deverdo
atender ao anexo 07 da Lei Municipal 6588/2008.

—§.1° A Via Principal com canteiro central deverd possuir leito carrogavel minimo de
7.00m (sete metros). - :

§ 2° Serd. ex1glda 1mplanta¢ao de ciclovia que permita o acesso-a todos os lotes dos
condominios. %~ .

§ 3° Os passeios publicos internos dos condominios deverdo possuir no minimo 3,00m
(trés metros) de largura, sendo que 1,00m (um metro) desses deverdo ser reservados como faixa
vegetada, conforme Plano Diretor de Arborizagdo Urbana do Municipio.

Art. 11 Em cada lote dos condominios deverdo ser implantados estacionamentos para:
I — Veiculos de carga, com vagas de dimensdes minimas de 3,50x15,00m (trés metros e

cingiienta centimetros de largura por quinze metros de comprimento) e quantidade conforme tabela a
seguir.

Rua General Vitorino, 441 - CEP 96200-310 - Fone: (53) 3233.8500 - Fax: (53) 3231.1786 - Rio Grande - RS
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Area do lote (ha) | N°de vagas
Até 1 10
la2 18
2a3 24
3a4 28
4ad 30
Maiot-que 5 40

II — Veiculos para transpotte coletivo, com vagas de dimensdes minimas de 3,50x15, Om
(trés metros e cinqlienta de largura por quinze metros'de comprimento), na propor¢do de uma vaga
para os primeiros 1.500m? (mil-e-quinhentos metros quadrados)-de area construida, e uma vaga para
cada 3.500m? (trés mil e quinhentos metros quadrados) adicionais.

III - Automoveis, com vagas de dimensdes minimas de 2,40x5, 00m (dois metros e
quarenta centimetros de largura por ¢inco metros de comprimento) e quantidade conforme o seguinte
calculo: 1 (uma) vaga para cada 50m? (cingiienta metros quadrados) de area construida, respeitando
sempre um minimo de 2 (duas) vagas.

IV — Motocicletas, com vagas de dimensdes minimas de 1,00x2, 20m (um metro de
largura por dois metros e vinte centimetros de eomprimento), em quantidades suficientes para ocupar
um minimo de 20% da area total de estacionamento de automdveis, somando-se a esta Gltima. Devera
ser respeitado sempre um minimo de 5 (cinco) vagas,

V — Bicicletas, em quantidades suficientes para ocupar um minimo de 20% da 4rea total
de estacionamento de automoveis, somando-se a esta Gltima. Devera ser respeitado sempre um
minimo de 10 (dez) vagas.

“Paragrafo unico: Dentro de cada lote dos Condominios devera ser prev1st0 0 espago

necessarno a manobra dos velculos A -
CAPITULOTI
~ DAS EDIFICACOES

Seccdo |
Disposi¢oes Gerais

Art. 12 As edificagdes no interior dos loteamentos e condominios empresariais deverdo
observar os seguintes indices urbanisticos:

Rua General Vitorino, 441 - CEP 96200-310 - Fone: (53) 3233.8500 - Fax: (53) 3231.1786 - Rio Grande - RS
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indice de Aproveitamento (1A) 3,0 (trés)
Taxa de Ocupagao (TO) 60% (sessenta por cento)
Altura maxima 40 m (quarenta metros)

§ 1° A altura maxima serd medida a partir do nivel do passeio publico até a laje de
cobertura.

§ 2° Sera exigido-coeficiente de permeabilidade de-15% da érea total do terreno.

CAPITULOI1L
DA VIABILIDADE URBANISTICA

Art. 13 O interessado em implantar.um condominio logistico devera solicitar a Prefeitura
Municipal Certiddo de Viabilidade Urbanistica (CVU) do empreendimento, apresentando, para isso,
os documentos abaixo:

I — Declaragdo da concessiondria de energia elétrica de que € viavel o abastecimento de
energia elétrica no empreendimento;

II - Declaragdo da concessionaria-de agua de que ¢ viavel o abastecimento de 4gua potavel
no empreendimento;

III — Declaragdo da concessionaria dos servicos de esgoto, indicando a solugdo sobre o
sistema de esgotos sanitarios do empreendimento;

IV — Declaragdo do 6rgdo responsavel pela via de acesso, indicando a viabilidade de
acesso ao empreendimento; '

V- L1cen(;a Prévia (LP) do empreendimento, emitida pelo orgéo amblental campetente
VI “Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);
- Certiddo.de.inteiro teor do terreno, com no maximo-06.(seis) meses- de expedlq:ao

exarada pelo Reg1stro de Iméveis-eompetente;

VIII - Anota@ﬁo de Responsabilidade Técnica(ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (ART) de profissionais.legalmente habilitados e devidamente cadastrados na Prefeitura, para
os projetos e servigos técnicos submietidos & apreciagio da Prefeitura Municipal;

IX - Descrigdo sucinta do condominio logistico, com previsdo do nimero de lotes,
dimensdes e areas; e previsdo do nimero de funciondrios que irdo trabalhar no condominio;

X — Planta de situagio do empreendimento contendo:

a) Divisas do imdvel, com seus rumos, dngulos internos, distancias e drea total da gleba;

XI — Implanta¢do do empreendimento contendo:
a) Vegetacdio a ser preservada e Areas de Preservacio Permanente (APP),
b) Nascentes e cursos d’agua e locais alagadigos ou sujeitos a inundagdes;

Rua General Vitorino, 441 - CEP 96200-310 - Fone: (53) 3233.8500 - Fax: (53) 3231.1786 - Rio Grande - RS
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c¢) Identificagdo dos equipamentos comunitdrios e equipamentos urbanos, no local e
adjacéncias, em um raio de 1.000 m (mil metros), partindo dos vértices do imével, com as respectivas

distincias da area a ser utilizada;
d) Serviddes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias e faixas de seguranga de

linhas de transmissdo de energia elétrica no local e adjacéncias, com as distancias da area a ser

utilizada;
e) Arruamentos adjacentes-ou préximos, em todo o perimetro, com a locagdo exata dos

eixos e larguras das vias de circulagéio-e as respectivas distancias da area-a ser utilizada;

f) Tragado basico previsto a ser.implantado;

g) Zoneamento, indicando-as dreas a serem-ocupadas pelas atividades principais e
complementares e areas verdes;

§ 1° A Prefeitura Municipal expedird a-Certiddo_de Viabilidade Urbanistica (CVU)
informando a viabilidade ou ndo de implantagdo do Condominio.

§ 2° A Certiddo de que trata esse-artigo vigorard pelo prazo de 360 (trezentos e sessenta)
dias. :

§ 3° Transcorrido o prazo maximo /de validade da declaragdo, o empreendedor devera
proceder a solicitagfo de renovagdo da mesma.

§ 4° O projeto basico do-tragado do condominio visado, nesta fase, ndo implicara em
garantia na aprovagdo do projeto final pela prefeitura Municipal.

Art. 14. A equipe técnica da SMCP, apés analise dos itens do Art. 13, podera alterar as
determinagdes do Art. 1°, restringindo o local de implantacdo do Condominio.

CAPITULO IV
DA APROVACAO DO PROJETO _~

Art. 15 Apds.a: expedigdo da Certiddo-de-Viabilidade Urbamstlca (CVU) informando a

viabilidade de |mplantag:a0-d“’ Condominio Logistico, o mteressadef sollcltara a aprovagéo final do

condominio & Prefeitura Munic pal anexande os seguintes-itens:

I — Documentagéo:

a) Requerimento solicitando a aprovagdo do condominio;

b) Documentagéo de identificagdo com caracterizagdo do proprietario do condominio;

c¢) Certiddes negativas de Impostos municipais, estaduais e federais, relativos ao imdvel;

e) Discriminag¢do dos bens ou instrumentos oferecidos em garantia de execugdo dos
servigos e obras de infraestrutura;
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f) Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(ART) de profissionais legalmente habilitados e devidamente cadastrados na Prefeitura, para os
projetos e servigos técnicos submetidos a apreciagdo da Prefeitura Municipal;

g) Comprovantes de pagamento das taxas municipais;

IT — Plantas do projeto apresentado em 03 (trés) vias e 01 (uma) copia em meio digital,
apresentado em midia CD-R, contendoe-plantas de:

a) A defini¢gdo-do sistema vidrio interno, com a respectiva indicac@o da hierarquia entre as
vias;

b) A indicagdo das areas destinadas a uso comum dos-condominios e das dreas destinadas
a uso publico, quando exigidas; localizadas externamente a0 perimetro fechado;

¢) A definigdo das faixas ndo-edificaveis, das-Areas de Preservaciio Permanente (APP) e
de outras areas com vegetacdo a ser preservada, incluindo suas respectivas dimensdes, drea e
localizagéo;

d) A indicagdo da localizagio da infraestrutura basica e complementar a ser instalada.

III — Memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

a) Denominag¢do do condominio logistico-¢ fixa¢do das zonas a que pertence a gleba;

b) Descricdo sucinta do condominio-logistico, com o numero de lotes, suas dimensdes e
areas, e previsdo do niamero de funciondrios que irdo.trabalhar no condominio;

¢) Indica¢do das areas comuns que' passardo ao dominio dos conddéminos, com suas
respectivas areas mensuradas;

d) Condigdes urbanisticas do condominio e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas
construgoes;

e) A descrigdo sucinta do sistema de destinagdo final dos esgotos sanitarios;

f) Projeto de pavimentagdo dos passeios das vias de circulagdo e areas de uso comum;

IV — Projetos complementares aprovados pelas concessiondrias. dos respectivos servicos
publicos, apresentados em 02 (duas) vias impressas e 01 (uma) copia em arqulvo digital (CD-R), a
saber:

a) PrOJeto completo, com dimensionamento, detalhes e espemf‘ cagdoes de todos os
elementos do sistema de drenagem de 4guas pluviais e seus complemé tos:

b) Projeto completo aprovado pela-concessiondria de abastecimento de 4gua;

¢) Projeto completo aprovado pela concessiondria do sistema de distribuigdo de energia

elétrica;
d) Projeto completo aprovado do sistema de iluminagdo condominial;
e) Projeto completo aprovado das obras de pavimentagdo das vias do condominio;
f) Projeto completo de arborizagdo de todo o empreendimento;
g) Projetos completos aprovados dos sistemas do esgoto sanitario;
h) Projetos completos aprovados dos sistemas de escoamento pluvial;
i) Projeto completo de acessibilidade de todo o empreendimento;
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j) Diagnéstico arqueoldgico da gleba.

V — Licenga de Instalagdo (LI) do empreendimento, emitida pelo 6rgdo ambiental
competente.

Art. 16 Em nenhum caso o condominio logistico podera prejudicar o escoamento normal
das aguas e /ou as obras necessarias de-infraestrutura do Municipio.

CAPITULO V.
DI_SPOSICOES FINAIS

Art. 17 Todas as areas ndo ocupadas, de uso-comum ou uso publico, deverdo ser mantidas
gramadas e/ou arborizadas.

Art. 18 Os casos omissos nesta lei serfio apreciados com base nos dispositivos cabiveis do
Plano Diretor de Rio Grande ou Cédigo de:Edificacdes do Municipio do Rio Grande.

Art. 19 Esta Lei entra em vigor na data de'sua publicago.
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DOE ORGAOS, DOE SANGUE: SALVE VIDAS!
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LEI N° 7.358, DE 27 DE FEVEREIRO DE 2013.

“ESTABELECE DIRETRIZES
PARA IMPLANTACAO DE
CONDOMINIOS LOGISTICOS
NO MUNICIPIO”.

O PREFEITO MUNICIPAL DO RIO GRANDE, em Exercicio, usando das
atribuicoes que lhe confere a Lei Orgadnica em seu artigo 51, III.

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO I
DOS CONDOMINIOS LOGISTICOS

Seccao I
Disposicoes Gerais

Art. 12 Fica permitida a implantacao de Condominios Logisticos no Municipio,
destinados as atividades de logistica, nas Unidades Industriais — Ul 03 a Ul 12 e em outras areas
localizadas ao longo da BR 392 e BR 471, fora dos limites de suas areas urbanas.

Paragrafo unico: Os condominios logisticos poderao ser constituidos na forma de
condominios de lotes.

Art. 2° Nos condominios, além do parcelamento das glebas e das edificagoes destinadas
as atividade principais de logistica, serdo permitidas outras atividades que se destinem a
complementagao de seus respectivos funcionamentos, sendo consideradas atividades
complementares.

Art. 3° Ficam permitidas as seguintes atividades nos condominios logisticos:

I - Atividades principais:
a) atividades de logistica, como armazenamento e transporte de materiais e produtos em
geral;

II - Atividades complementares:

a) comércio e servicos locais: estabelecimento comercial e de servigos de pequeno porte
e de carater local, como bar, cafeteria, lanchonete, restaurante, casa lotérica, agéncia bancaria,
postos de autoatendimento e lojas de conveniéncia;

b) servicos de satde: estabelecimentos destinados a prestacao de servicos na area da
saude, como ambulatérios e consultorios;

¢) servicos de hotelaria: servicos de hospedagem, como hotéis;

d) servicos de capacitagdo profissional: locais para cursos e reunides, como auditorios,
salas de reuniao e centros de eventos.
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Paragrafo unico: E vedada a construgao de prédios destinados a habitacdo nos
condominios, exceto os destinados a zeladoria e/ou seguranca.

Art. 4° O percentual minimo da area livre de uso comum dos condominios logisticos
sera de, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da area total da gleba, sendo que destes, no
minimo 15% (quinze por cento) destinados para area verde.

Paragrafo iinico: As Areas de Protecio Permanentes - APP serdo subtraidas da éarea
total da gleba e ndao poderdo ser consideradas no calculo das areas livres de uso comum
mencionadas no caput desse artigo.

Art. 5% A area maxima a ser ocupada por um condominio logistico sera de 300.000m?
(trezentos mil metros quadrados).

§ 1° Os condominios poderdo ter area superior aos 300.000m? (trezentos mil metros
quadrados), quando comprovado através de documentacao a sua insercao nos seguintes casos:

I — Area contendo 35% ou mais de sua totalidade ocupada por Area de Preservagio
Permanente (APP);
I1 - Area com locais alagadigos ou sujeitos a inundagoes.

§ 2° No caso referido no paragrafo anterior, os condominios ficarao sujeitos a aplicagao
de medidas mitigadoras.

§ 3° A area e a testada maxima das glebas dos condominios logisticos deverao, em todos
os casos, ser limitadas em funcdo da permeabilidade viaria e necessidade de implantacao de
equipamentos de infraestrutura urbana ou rural, priorizadas pelo interesse publico do Municipio,
mediante avaliacao da Secretaria Municipal de Coordenagao e Planejamento.

Art. 6° Os condominios logisticos deverdao ser cercados, com muros, cercas ou
elementos vazados com altura maxima de 2,50m (dois metros e cinglienta centimetros).

§ 1° Quando os muros, cercas ou elementos vazados estiverem confrontando com vias
ou logradouros, publicos ou condominiais, deverao possuir vedacao total maxima de 50%
(cinglienta por cento) de sua area.

§ 2° Quando os limites do condominio estiverem se confrontando com vias ou
logradouros, publicos ou condominiais deverao ser apresentadas calgadas para as vias externas de,
no minimo, 4.00m (quatro metros) de largura, sendo que, 1.00m (um metro) destes, devera ser
reservado para implantagao de faixa gramada, contendo unidades arboreas caracteristicas da regiao,
conforme Plano Diretor de Arborizacdo Urbana do Municipio (Lei Municipal n® 6.832/2009).

Art. 7° Todas as empresas a serem implantadas nos condominios logisticos deverdo ser
licenciadas individualmente pelo Municipio e 6rgao ambiental.
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Seccao 11
Das fracoes ideais de terreno

Art. 8° As fracoes ideais de terreno nos condominios, deverdo atender o minimo de
5.000,00m? (cinco mil metros quadrados).

Art. 9° Os recuos minimos de frente dos lotes serdo de 15,00m (quinze metros) e os
afastamentos laterais e de fundos minimos serao de 5,00m (cinco metros). Os prédios com altura
superior a 7,00m (sete metros) deverdao manter um afastamento, em relacao as divisas laterais e de
fundos do lote, equivalente a 1/3 (um tergo) da altura do prédio, adicionado ao minimo (cinco
metros) ja referido.

. Paragrafo unico: A localizacdo dos portdes de entrada e saida de veiculos devera
respeitar o recuo de frente.

Seccao 111
Das Vias e Estacionamentos

Art. 10 Nos Condominios Logisticos, as Vias de Acesso e as Vias Principais deverao
atender ao anexo 07 da Lei Municipal 6588/2008.

§ 1° A Via Principal com canteiro central devera possuir leito carrogavel minimo de
7.00m (sete metros).

§ 2° Sera exigida implantacdo de ciclovia que permita o acesso a todos os lotes dos
condominios.

§ 3° Os passeios publicos internos dos condominios deverao possuir no minimo 3,00m
(trés metros) de largura, sendo que 1,00m (um metro) desses deverdo ser reservados como faixa
vegetada, conforme Plano Diretor de Arborizacao Urbana do Municipio.

I Art. 11 Em cada lote dos condominios deverao ser implantados estacionamentos para:

I — Veiculos de carga, com vagas de dimensdes minimas de 3,50x15,00m (trés metros e
cinqiienta centimetros de largura por quinze metros de comprimento) e quantidade conforme tabela

a seguir.
Area do lote (ha) | N° de vagas
Até 1 10
la?2 18
2al3 24
Ja4 28
4ab 30
Maior que 5 40

IT — Veiculos para transporte coletivo, com vagas de dimensdes minimas de 3,50x15, Om
(trés metros e cinquenta de largura por quinze metros de comprimento), na proporgao de uma vaga
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para os primeiros 1.500m? (mil e quinhentos metros quadrados) de area construida, e uma vaga para
cada 3.500m? (trés mil e quinhentos metros quadrados) adicionais.

IIT - Automoveis, com vagas de dimensdes minimas de 2,40x5, 00m (dois metros e
quarenta centimetros de largura por cinco metros de comprimento) e quantidade conforme o
seguinte calculo: 1 (uma) vaga para cada 50m? (cingiienta metros quadrados) de area construida,
respeitando sempre um minimo de 2 (duas) vagas.

IV — Motocicletas, com vagas de dimensoes minimas de 1,00x2, 20m (um metro de
largura por dois metros e vinte centimetros de comprimento), em quantidades suficientes para
ocupar um minimo de 20% da area total de estacionamento de automoveis, somando-se a esta
altima. Devera ser respeitado sempre um minimo de 5 (cinco) vagas.

V — Bicicletas, em quantidades suficientes para ocupar um minimo de 20% da area total
de estacionamento de automodveis, somando-se a esta ultima. Devera ser respeitado sempre um
minimo de 10 (dez) vagas.

Paragrafo anico: Dentro de cada lote dos Condominios devera ser previsto o espago
necessario a manobra dos veiculos.

CAPITULO I
DAS EDIFICACOES

Seccao I
Disposi¢oes Gerais

Art. 12 As edificacdes no interior dos loteamentos e condominios empresariais deverao
observar os seguintes indices urbanisticos:

Indice de Aproveitamento (TA) 3,0 (trés)
Taxa de Ocupacao (TO) 60% (sessenta por cento)
Altura maxima 40 m (quarenta metros)

§ 1* A altura maxima sera medida a partir do nivel do passeio pablico até a laje de
cobertura.
§ 2° Sera exigido coeficiente de permeabilidade de 15% da area total do terreno.

CAPITULO III ’
DA VIABILIDADE URBANISTICA

Art. 13 O interessado em implantar um condominio logistico devera solicitar a Prefeitura
Municipal Certidao de Viabilidade Urbanistica (CVU) do empreendimento, apresentando, para isso,
os documentos abaixo:
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I — Declaracao da concessionaria de energia elétrica de que é viavel o abastecimento de
energia elétrica no empreendimento;

II - Declaragao da concessionaria de agua de que ¢ viavel o abastecimento de agua
potavel no empreendimento;

III — Declaragao da concessionaria dos servicos de esgoto, indicando a solugao sobre o
sistema de esgotos sanitarios do empreendimento;

IV — Declaracao do 6rgao responsavel pela via de acesso, indicando a viabilidade de
acesso ao empreendimento;

V - Licencga Prévia (LP) do empreendimento, emitida pelo 6rgao ambiental competente;

VI — Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

VII - Certiddo de inteiro teor do terreno, com no maximo 06 (seis) meses de expedigao,
exarada pelo Registro de Imoveis competente;

VIII - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (ART) de profissionais legalmente habilitados e devidamente cadastrados na Prefeitura,
para 0s projetos e servicos técnicos submetidos a apreciagao da Prefeitura Municipal;

IX - Descricao sucinta do condominio logistico, com previsao do numero de lotes,
dimensdes e areas; e previsao do numero de funcionarios que irao trabalhar no condominio;

X — Planta de situagao do empreendimento contendo:

a) Divisas do imovel, com seus rumos, angulos internos, distancias e area total da gleba;

XI - Implantagao do empreendimento contendo:

a) Vegetacio a ser preservada e Areas de Preservagio Permanente (APP),

b) Nascentes e cursos d’agua e locais alagadigos ou sujeitos a inundagoes;

¢) Identificacao dos equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos, no local e
adjacéncias, em um raio de 1.000 m (mil metros), partindo dos vértices do imovel, com as
respectivas distancias da area a ser utilizada;

d) Servidoes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias e faixas de seguranca
de linhas de transmissao de energia elétrica no local e adjacéncias, com as distancias da area a ser
utilizada;

e) Arruamentos adjacentes ou proximos, em todo o perimetro, com a locacao exata dos
eixos e larguras das vias de circulagdo e as respectivas distancias da area a ser utilizada;

f) Tracado basico previsto a ser implantado;

g) Zoneamento, indicando as areas a serem ocupadas pelas atividades principais e
complementares e areas verdes;

§ 1° A Prefeitura Municipal expedird a Certiddo de Viabilidade Urbanistica (CVU)
informando a viabilidade ou nao de implantagao do Condominio.

§ 2° A Certiddo de que trata esse artigo vigorara pelo prazo de 360 (trezentos e sessenta)
dias.

§ 3° Transcorrido o prazo maximo de validade da declaracdo, o empreendedor devera
proceder a solicitagcao de renovagdo da mesma.

§ 4° O projeto basico do tragado do condominio visado, nesta fase, ndo implicara em
garantia na aprovacao do projeto final pela prefeitura Municipal.
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Art. 14. A equipe técnica da SMCP, apos analise dos itens do Art. 13, podera alterar as
determinacoes do Art. 19, restringindo o local de implantacao do Condominio.

CAPITULO IV
DA APROVACAO DO PROJETO

Art. 15 Apos a expedicdo da Certidao de Viabilidade Urbanistica (CVU) informando a
viabilidade de implantacao do Condominio Logistico, o interessado solicitara a aprovacao final do
condominio a Prefeitura Municipal, anexando os seguintes itens:

I — Documentagao:

a) Requerimento solicitando a aprovagéo do condominio;

b) Documentacao de identifica¢do com caracterizagao do proprietario do condominio;

¢) Certidoes negativas de Impostos municipais, estaduais e federais, relativos ao imovel;

e) Discriminacao dos bens ou instrumentos oferecidos em garantia de execugdo dos
servigos e obras de infraestrutura;

f) Anotacio de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (ART) de profissionais legalmente habilitados e devidamente cadastrados na Prefeitura,
para 0s projetos e servigos técnicos submetidos a apreciagao da Prefeitura Municipal;

g) Comprovantes de pagamento das taxas municipais;

II - Plantas do projeto apresentado em 03 (trés) vias e 01 (uma) copia em meio digital,
apresentado em midia CD-R, contendo plantas de:

a) A definicao do sistema viario interno, com a respectiva indica¢do da hierarquia entre
as vias;

b) A indicagio das areas destinadas a uso comum dos condominios e das areas
destinadas a uso publico, quando exigidas, localizadas externamente ao perimetro fechado:;

¢) A definicao das faixas nao-edificaveis, das Areas de Preservacdo Permanente (APP) e
de outras areas com vegetacao a ser preservada, incluindo suas respectivas dimensoes, area e
localizacao;

d) A indicacao da localizagdo da infraestrutura basica e complementar a ser instalada.

ITT — Memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

a) Denominagao do condominio logistico e fixacdo das zonas a que pertence a gleba:

b) Descricao sucinta do condominio logistico, com o numero de lotes, suas dimensodes e
areas, e previsdao do nimero de funcionarios que irdo trabalhar no condominio;

¢) Indicacdo das areas comuns que passarao ao dominio dos condéminos, com suas
respectivas areas mensuradas;

d) Condicoes urbanisticas do condominio e as limitagdes que incidem sobre os lotes e
suas construgoes;

e) A descricdo sucinta do sistema de destinacdo final dos esgotos sanitarios;

f) Projeto de pavimentacao dos passeios das vias de circulagdo e areas de uso comum;/
1
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IV — Projetos complementares aprovados pelas concessionarias dos respectivos servigos
publicos, apresentados em 02 (duas) vias impressas e 01 (uma) copia em arquivo digital (CD-R), a
saber:

a) Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagcoes de todos os
elementos do sistema de drenagem de aguas pluviais e seus complementos;

b) Projeto completo aprovado pela concessionaria de abastecimento de agua;

¢) Projeto completo aprovado pela concessionaria do sistema de distribuicdo de energia
elétrica;

d) Projeto completo aprovado do sistema de iluminag¢ao condominial;

e) Projeto completo aprovado das obras de pavimentacao das vias do condominio;

f) Projeto completo de arborizagio de todo o empreendimento;

g) Projetos completos aprovados dos sistemas do esgoto sanitario;

h) Projetos completos aprovados dos sistemas de escoamento pluvial;

i) Projeto completo de acessibilidade de todo o empreendimento;

j) Diagnéstico arqueologico da gleba.

V — Licenca de Instalacio (LI) do empreendimento, emitida pelo orgdo ambiental
competente.

Art. 16 Em nenhum caso o condominio logistico podera prejudicar o escoamento normal
das aguas e /ou as obras necessarias de infraestrutura do Municipio.

CAPITULOV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 17 Todas as areas nao ocupadas, de uso comum ou uso publico, deverao ser
mantidas gramadas e/ou arborizadas.

Art. 18 Os casos omissos nesta lei serdo apreciados com base nos dispositivos cabiveis
do Plano Diretor de Rio Grande ou Cédigo de Edificagcdes do Municipio do Rio Grande.

Art. 19 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Gabinete do Prefeito, 27 de fevereirg de 2013.

EDUARDO ARTHUR LAWSON
Prefeito Municipal em Exercicio

cc.:SMF/SMCP/SMMA/SMCSU/CSCI/PJ/CMRG/Publicacao
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PROCESSO N° Zﬁ 7? f /_{ 12

VOTACAO NOMINAL

Ne° de
ordem

NOME DOS VEREADORES

Favoravel

Contra

Abstencio

PAULO RENATO MATTOS GOMES-
RENATINHO

—

WILSON BATISTA DUARTE SILVA-KANELAO

JOSE ANTONIO DA SILVA — REPOLHINHO

GIOVANI BASTOS MORALLES

S
5 PAULO ROBERTO MARIN ROLDAO L
6 ANDRE MORAES DE SA — ANDRE § 7
BATATINHA
7 ANDREA DUTRA WESTPHAL e
y
8 ANGELO FERNANDO SILVA RIBEIRO-NANDO .
L=
9 CLAUDIO JOSE CARDOZO COSTA o
L
10 DENISE RODRIGUES MARQUES — PROF® .
DENISE L/
1 DIRNEI DA MOTTA GREQUI- CABELEREIRO
DIRNEI ¢

12

FLAVIO VELEDA MACIEL- FLAVIO
VIGILANTE

13

FLAVIO VARA DOS SANTOS -FLAVIO
SANTOS

14

IVAIR DOMINGOS PEREIRA SOUZA- VAVA

15

JAIR RIZZO FERREIRA

16

JOEL JESUS SILVEIRA DE AVILA

17

JOSE CLAUDINO ALVES SARAIVA- CHARLES
SARAIVA

18

JULIO CESAR PEREIRA DA SILVA - JULIO
CESAR

19

LUCIANE COMPIANI BRANCO

20

ROVAM DE CASTRO

21

THIAGO PIRES GONCALVES -THIAGUINHO

RESULTADO: 1,12 o ;2 0O
2003 %




