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Rio Grande, 16 de setembro de 2014.

Senhor Presidente,

Honra-nos cumprimenta-lo, oportunidade em que encaminhamos a essa Colenda Casa
Legislativa o incluso Projeto de Lei n° 168, que ALTERA OS ARTIGOS 3°, 4°, 5°, 7°, 16, 17, 18 e
27 DA LEI MUNICIPAL N° 7.038/2011 A QUAL INSTITUI O CONDOMINIO
HORIZONTAL DE LOTES NO MUNICIPIO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A inseguranga urbana é a principal justificativa para a populacdo morar em condominios
fechados. Dos condominios horizontais com edificagdes existentes, um grande numero destes ndo
possui 0 ‘habite-se’, o qual é emitido a partir da vistoria final do empreendimento, devido as
irregularidades dos mesmos. A partir destas constatacdes foi realizada a Lei Municipal 7.038/2011
que permite a implantagdo de Condominio de Lotes no Municipio do Rio Grande.

No entanto, com o passar de alguns anos, se compreendeu que a legislacdo supracitada
continha algumas determina¢des que nao vdo ao encontro as indicagdes do Estatuto da Cidade e
também de estudos urbanos realizados pelo mundo inteiro os quais observam as limitagoes e
maleficios que estes grandes condominios podem causar a cidade. A partir disto, foram feitas as
seguintes consideragoes:

considerando a segregacao social, pois este tipo de empreendimento divide as classes
sociais e empobrece as relagoes sociais, impedindo o contato cotidiano com a diversidade social,
econdmica e cultural, o que causa o distanciamento do convivio social natural proprio das cidades, e
incentiva a desigualdade social;

considerando que os espacgos publicos gerados sdo empobrecidos, devido a falta de
relagdes entre os espagos publicos e os privados, criando espagos urbanos privados para convivéncia
social entre iguais e gerando espagos urbanos publicos sem atratividade para o convivio social;

considerando que as distincias e barreiras distanciam e separam as pessoas e as idéias e
que os espagos publicos abertos criam possibilidades para encontros e interagdes, sendo que o
urbanismo deve valorizar os espagos publicos e diminuir as distdncias e barreiras entre as pessoas;

End. Largo Eng. Jodo Fernandes Moreira s/n° Rio Grande/RS . ~/§J)
Fone: (53) 3233-8406 - gabinete@riogrande.rs.gov.br X



&
"t;

Estado do Rio Grande do Sul

PREFEITURA MUNICIPAL DO RIO GRANDE

CIDADE THSTORICA

RoGravoE G ABINETE DO PREFEITO

PATRIMONIO DO
RIO GRANDE DO SUL

considerando a diminuicdo da acessibilidade, pois esses tipos de empreendimentos sao
enclaves que impedem a mobilidade urbana; privatizam os sistemas vidrios e os fluxos da cidade sdo
obrigados a contorna-los;

considerando que as ruas vazias e cercadas por fachadas cegas, ao invés de fachadas
ativas e permeéveis, tornam os espagos abertos mais inéspitos e potencialmente perigosos.

Entendemos que sdo urgentes as alteragdes na Lei Municipal 7.038/2011, conforme
Projeto de Lei em anexo, o qual visa disciplinar e qualificar a relagdo entre espagos publicos e
privados, sem tolher a iniciativa dos empreendedores, mas buscando o desenvolvimento de uma
Cidade mais integrada, humana e fraterna, independentemente das condi¢des econdmicas da

. populacao.

Sendo o que tinhamos para o momento, firmamo-nos,

Atenciosamente,

ALEXANDRE DUARTE LINDENMEYER
Prefeito Municipal \” '

EXM"* SR.

VER. GIOVANI BASTOS MORALLES

DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
NESTA
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PROJETO DE LEI N° 168, DE 16 DE SETEMBRO DE 2014.

ALTERA OS ARTIGOS 3°, 4°, 5°,
7°, 16, 17, 18 e 27 DA LEI
MUNICIPAL N° 7.038/2011 A
QUAL INSTITUI O CONDOMINIO
HORIZONTAL DE LOTES NO
MUNICIPIO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Art. 1° Os artigos 3°, 4°, 5°, 7°, 16, 17, 18 e 27 da Lei Municipal n® 7.038, de 18 de maio

de 2011, passam a viger com as seguintes redagoes:

“Art. 3° Para efeito de aplica¢do desta Lei define-se como condominio horizontal
de lotes, a divisio de imdvel em unidades auténomas destinadas a edificagdo, as quais
correspondem fra¢oes ideais das areas de uso comum dos conddéminos, sendo admitida a
abertura de vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos internamente ao
perimetro do condominio;

Art. 4° O condominio horizontal de lotes devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

I - Os lotes terdo drea minima de 250,00m? (duzentos e cingiienta metros
quadrados) quando em Area Urbana de Ocupagdo Intensiva e 1.000,00m2 (mil metros
quadrados) quando em Area Urbana de Ocupacgdo Rarefeita;

Il - As vias particulares de acessos de veiculos e pedestres deverdo atender ao
Anexo 07, da Lei Municipal n° 6.588/2008, preservando sempre pistas de rolamento com
largura minima de 6,00m (seis metros) e, excepcionalmente, reducao de 1,00m (metro) na
largura da pista para vias com menos de 50,00m (metros) de comprimento.

) III - Os lotes deverdo ter testada minima de 10,00 m (dez metros) quando em
Area Urbana de Ocupagdo Intensiva e 25,00 m (vinte e cinco metros) quando em Area

Urbana de Ocupagdo Rarefeita;

IV - Os lotes deverdo ter profundidades minima de 25,00 m (vinte e cinco
metros);

V - Todos os lotes deverao ter frente para via de circulagado;

VI - Possuir uma vaga para estacionamento por unidade auténoma;
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VII - Possuir estacionamento para visitantes localizado em érea de uso comum,
nas seguintes propor¢oes minimas:

a) Condominios com menos de 100 lotes: uma vaga para cada 5 (cinco) lotes;

b) Condominios com mais 100 (cem) lotes: até 100 lotes atender a propor¢ao do
| item "a", deste inciso, e acima deste, acrescentar vagas na propor¢ao de uma para cada 10
(dez) lotes.

VIII - Os muros divisorios entre os lotes poderdo ter altura maxima de 2,00
(dois) metros;

IX - O recuo de ajardinamento devera ser, no minimo, de 3,00 m (trés metros);

X - A Taxa de Ocupacdo (TO), o Indice de Aproveitamento (1A) e a Volumetria
(VOL) aplicavel aos lotes serdo as estabelecidas no Plano Diretor do Municipio;

XI - Deverdao ser implantados lotes para comércio e servico e/ou uso
institucional nas vias que servem de acesso ao condominio de lotes, ficando estes
voltados para a via publica, ocupando toda a testada do empreendimento, excetuando o
acesso ao condominio.

XII - O tamanho maximo do condominio de lotes sera de 100.000,00m? (cem mil
metros quadrados).

§ 1° - Em condominios fechados a unificacdo de lotes para a implantagdo de
conjuntos residenciais compostos de unidades autonomas, obedecera as dimensdes
minimas estabelecidas para tal fim nesta lei e subsidiariamente no Plano Diretor.

§ 2° - Em condominios fechados o desmembramento de lotes sera permitido,
unicamente, para unificagdo de lotes lindeiros.

§ 3° - Os condominios de lotes com drea maior que 22.500,00m2 (vinte e dois mil
e quinhentos metros quadrados) deverdo implantar vias publicas que circundem seu
empreendimento.

§ 4° - Os condominios de lotes deverdo obedecer as diretrizes viarias emitidas
pela Unidade de Planejamento Urbano.

§ 5° - Os condominios de lotes poderdo ser tamanho maior que 100.000,00m?
(cem mil metros quadrados) nos seguintes casos: f
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I — quando houver areas de preservagdo ambiental, non aedificandi ou sitio
arqueolégico no terreno, estas ndo serdo computadas na drea total de terreno, desde que
ndo excedam 10% da totalidade do terreno.

II — quando houver condicionantes que impecam a continuidade do tragado
viario.

Art. 5° Quando os alinhamentos dos condominios horizontais de lotes por
unidades autdnomas entestarem com vias publicas deverdo ser obedecidos os recuos de
ajardinamento conforme estabelecidos nos artigos 65 e 66 da Lei Municipal 6.588/2008 a
qual estabelece o Regime Urbanistico do Municipio.

§ 1° (revogado)
§ 2° (revogado)

Art. 7° Apos o recebimento da Declaracdao Municipal Informativa das Condigdes
Urbanistica de Ocupagdo do Solo (DM) para implantacdo de um condominio horizontal
de lotes, o interessado devera solicitar a Prefeitura Municipal as diretrizes viarias para o
terreno, através de requerimento, no prazo de 60 dias. Atendendo essas diretrizes o
projeto basico deverd ser encaminhado juntamente com requerimento solicitando a
Certiddo de Viabilidade Urbanistica (CVU) do empreendimento, acompanhada dos
documentos abaixo relacionados:

Art. 16 Os condominios horizontais de lotes instituidos por esta Lei deverdo ter
um percentual minimo de 35% (trinta e cinco por cento) da gleba parcelada para uso
comum, assim consideradas as vias de circulacdo, dreas nao edificaveis e areas
destinadas a equipamentos urbanos nao edificaveis.

Paragrafo tnico: Quando o condominio de lotes ndo exceder o tamanho maximo
de 22.500m? (vinte dois mil e quinhentos metros quadrados) poderdo ter um percentual
minimo de 25% (vinte cinco por cento) da gleba parcelada para uso comum, assim
consideradas as vias de circulagdo, areas ndo edificaveis e dareas destinadas a
equipamentos urbanos ndo edificaveis.

Art. 17 Os condominios horizontais de lotes instituidos por esta Lei deverdo,
como medida compensatoria, aplicar, fora dos limites intramuros do empreendimento, em
local de interesse do Municipio, o valor referente ao percentual minimo de 10% (dez por
cento) da gleba.

Paragrafo tinico: Quando o condominio de lotes ndo exceder o tamanho maximo
de 22.500m? (vinte dois mil e quinhentos metros quadrados) poderdo, como medida

\
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compensatoria, aplicar, fora dos limites intramuros do empreendimento, em local de
interesse do Municipio, o valor referente ao percentual minimo de 5% (cinco por cento)
da gleba. O valor da gleba sera determinado pelos técnicos municipais através de
comissdo de avaliagdo.

§ 1° - O valor obtido na conversdo do percentual referido no "caput" do artigo,
poderé ser transformado em pectinio, depositado em conta do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano ou em benfeitorias a coletividade, conforme proposta
apresentada a Administragdo Municipal.

§ 2° - Tratando-se de benfeitorias, poderd o empreendedor, a critério da

' Administracdo Piblica Municipal, executar as mesmas de forma parcelada, até o limite
total de sua obrigagao.

§ 3° - O cumprimento ao estabelecido no "caput" ndo impede a tramitagdo do

estudo de viabilidade técnica do projeto, mas é condicdo "sine qua non" para a aprovagao

do empreendimento.

Art. 18 Quando os condominios horizontais de lotes implantarem novas vias
publicas para acesso ao empreendimento ou contorno do mesmo, estas vias deverao:

§ 1° - Ser doadas ao municipio apds execugdo das obras de infraestrutura.
§ 2° - As obras de infraestrutura referidas no paragrafo anterior sao:

a) pavimento em blocos intertravados ou outro material que permita
permeabilidade e atenda as normas da ABNT e meios-fios;

. b) rede de iluminagdo publica;

c) rede de &gua, esgoto pluvial e cloacal, conforme especificagdes das
concessionarias;

d) passeio publico com faixa livre de, no minimo 1,50m, com pavimentagdo
antiderrapante, observadas as condi¢des legais de acessibilidade, conforme NBR

9050/2004, ou aquela que venha a substituir.

e) nas esquinas, deverdo haver rampas de acessibilidade conforme NBR
9050/2004, ou aquela que venha a substituir.

f) o passeio publico deverd atender a faixa de arborizagdo, conforme a Lei

Municipal 6832/2009. \
\ /
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§ 3° - No caso de existéncia de sistema vidrio que necessite de continuidade,
utilizar-se-a o gabarito da rua existente no local.

Art. 27 (revogado).”
Art. 2° Os projetos protocolados na Secretaria Municipal de Coordenagdo e
Planejamento para obtencdo da viabilidad urbanistica até a data da publicagdo desta lei, serdo

analisados sobre a égide da lei 7.038/2011, até um prazo maximo de 06 (seis) meses.

Paragrafo unico: Os projetos que ndo obtiverem a viabilidade neste periodo serdo
analisados sob a dptica da presente lei.

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Rio Grande, 16 de setembro de 2014.

ALEXANDRE DUARTE LINDE.;}JMEY" R
Prefeito Municipal /<

cc.:Todas as Secretarias/CSCI/PJ/CMRG/Publicacao
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Conselho do Plano Diretor Participativo do Municipio do Rio Grande
6" Reunido Ordinaria
ATA: 006/2014

Data: 10/09/14  Local: Sala de Reunides da Prefeitura Horario: 17 hs

Pauta:
I. Aprovagdo da Ata 002/2014 da Reunido Extraodinaria;

2. Apreciagdo da Minuta de Alteragdo do Projeto de Lei de Condominio de Lotés;

3. Apresentagdo do Projeto de Lei Parcelamento. Edificag@o e Utilizagao Compulsorios
(pedido de vistas pelo conselheiro Roque);

4. Regime Urbanistico do Nucleo Autonomo da Quinta :

5. Proposta de Alteragdo da Unidade de Planejamento (AUOR) ao lado do Trevo de acesso a

Cidade:
6. Assuntos Gerais;
- Decreto N® 12.999/2014 Nomeia membros do Coselho Municipal do Plano Diretor
Participativo;
- Participag@o da APIRG no Conselho.

Conselheiros Presentes: Jodo Carlos Brahm Cousin (Presidente); Daniel Cougo Cardoso
(SMCP); Joziel Mauricio Bonato (SMCP); Emanuelle Garcia Freitas (SMCP: Cledir da
Conceigao Lopes (SMHARF); Gilmara Meireles Ortiz (PGM) : Alexadre Bartolo (SMI): Edsor:
Lopes (SMMUA); Flavio Bastos (CDL); Luiz Carlos Carvalho (CCCRG): Rosana Senna da Silva
(IAB-RG); Roque Laudelino Rosa Oliveira (CRECI/RG); Dilson do Valle Branco ( CIRG): Luiz
Adelar do Nascimento Souza (OAB- RG).

Convidados: Ellen Scott Hood (SMCP)

Assuntos Tratados: Iniciada a reunifo ordinaria as 17:10hs, foi colocada em discussio a Ata
002/2014 da Reunido Extraordindria ¢ nao havendo manifestacdes a mesma foi aprovada por
unanimidade. Na segiiéncia, o senhor Presidente solicitou a convidada Ellen Scott a leitura das

pendéncias do Projeto de Lei que altera a Lei 7.038/2011. 2° ASSUNTO - que trata sobre a.

Implantag¢do de Condominio de Lotes no Municipio. Os itens alterados foram debatidos e o Projete
de Lei foi aprovado por unanimidade. Dando andamento aos trabalhos. o senhor Presidente
solicitou ao conselheiro Roque Laudelino Rosa Oliveira a apresentagdo do parecer de sua entidade.
3” ASSUNTO - foi questionada a constitucionalidade do artigo 13° do Projeto de Lei
Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsorio, sendo esclarecido pela Procuradora Juridica
Gilmara Ortiz que a Constitui¢do Federal permite a indenizacio por titulos de divida puiblica.
Desse modo. o Presidente constata que o artigo 13° pode permanecer como esta. Ainda o CDL
solicita através do conselheiro Flavio Bastos que seja apresentado como foram estabelecidos os
crit€rios para a selegdo das dreas, pedindo vistas. Nesse contexto, o Presidente informa (ue ndo é
mais possivel solicitar vistas, visto que o projeto de lei ja havia sido apresentado na reunido
anterior. Mesmo assim a solicitagdo da entidade pode ser atendida através da apresentacao dos
critérios solicitados. Desse modo, o assunto foi encaminhado 2 votacdo, tendo '8 (oito) votos
favoraveis e 5 (cinco) contrarios, o Projeto de Lei foi aprovado. Dando continuidade & reuniao o
Supervisor Joziel Bonato expde o assunto relative ao Nucleo da Quinta 0 quai trata sobre o
Regime Urbanistico e segue a apresentacio do estudo realizado pela Unidade de Planejamento
Urbano - 4° ASSUNTO. O conselheiro Flavio Bastos sugere que ¢ assunto seja somente para
apreciagdo e deliberado na proxima reunido. A conselheira Rosana Senna questidna as atividades




-

possiveis na AUOR, sendo esclarecido pela arquiteta Ellen Scott Hood que as atividades afins ao
uso da BR-392 sdo aceitas. O conselheiro Edson Lopes solicita que a equipe considere quanto a
existéncia de uma via a qual encontre a estrada Roberto Socowski. O assuntou ficou encerrado
com o seguinte encaminhamento: a equipe da UPU apresentara a redagdo do Projeto de [ =i para
encaminhar aos conselheiros para aprovagio na proxima reunido. 5 ASSUNTO - A convidada
Ellen Scott Hood (SMCP) apresentou a solicitagdo da empresa Labore para que a Unidade de
Planejamento AUOR do Trevo seja transformada em UM-15 e que parte da Area Funcional de
Interesse Ambiental abaixo desta UP seja transformada em AUOR. A proposta da UPU ¢ permitir a
primeira alteragdo, mas necessita de maiores informagdes da SMMA para definigio da segunda
alteragdo. O senhor Presidente acredita que o conselho deva solicitar a SMMA parecer quanto a
alteragdo da AF Interesse Ambiental. A conselheira Rosana Senna questiona quanto ao aumento
dos problemas de transito e mobilidade urbana pré-existentes na regido. Nesse sentido também se
pronunciaram Cledir Lopes e Edson Lopes. O conselheiro Daniel Cougo Cardoso relata que o EIV
deve apresentar solugdes para o impacto que sera causado. A convidada Ellen Scott Hood
corrobora recordando que areas de dificil ocupagao estao sendo loteadas mediante a utilizagdo do
instrumento do Estudo de Impacto de Vizinhanga. Ainda sdo debatidas questdes de mobilidade
urbana e indices urbanisticos. mas sem a apresenta¢do de uma contraproposta. Desse modo, o
senhor presidente solicita a votagdo da proposta de alterar a Unidade de Planejamento AUOR para
UM-15, a qual é aprovada pela maioria com trés votos contrarios. 6° ASSUNTO - Assuntos
Gerais - A URAB ndo encaminhou representantes para compor esse conselho. juntamente com
isso. existe a solicitagdo da APIRG e esta entidade ira compor o Conselho Municipal do Plano
Diretor no lugar da URAB. Alguns conselheiros apresentaram outras propostas para a insergio de
novas entidades, permitindo maior publicidade, através de chamamento piblico, mas foi aprovada
a solicitagdo com uma abstengdo e um voto contrario. Encerrou-se o expediente as 19:00hs
consignado o presente registro que vai assinado por mim Patricia Souza Nascimento Gaiavotti
Secretaria Executiva do Conselho e pelo Senhor Presidente Jodo Carlos Brahm Cousin.




Conselho do Plano Diretor Participativo do Municipio do Rio Grande
5* Reunido Ordinaria
ATA: 005/2014

Data: 07/07/14 %Local: Sala de Reunides da Prefeitura Hordrio: 17 hs
Pauta:
I. Aprovacdo da Ata 004/2014;
2. Alteracdo da Lei de Condominio Horizontal de Lotes
3. Apresentacdo do Projeto de Lei Parcelamento, Edificagdo e Utilizacao Compulsorios:
4. Alteragao do Perimetro Urbano do Nicleo Auténomo da Quinta;
5. Assuntos Gerais

. Conselheiros Presentes: Jodao Carlos Brahm Cousin (Presidente); Daniel Cougo Cardoso (SMCP);

Joziel Mauricio Bonato (SMCP); Emanuelle Garcia Freitas (SMCP); Gilmar Xavier Avila
(SMHARF); Dilson do Valle Branco ( CIRG); Fernando Signorini (SINDUSCON); Flavio Bastos
(CDL); Marcio Lontra; (CCCRG): Rosana M. Senna da Silva (IAB-RG); Roque Laudelino Rosa
Oliveira (CRECI/RG); Suzel Magali Vanzellotti (SEARG); |
Convidados: Ellen Scott Hood (SMCP); Cledir da Conceicdo Lopes (SMHARF), Marta{
(SMHARF); Marcelo Zunino ( SEARG), Daltro do Valle Branco ( CREA) e Frederico Costa. :

Assuntos Tratados: Iniciada a reunido ordindria as 17:20hs, o senhor Presidente solicitou a|
inclusao de Assuntos Gerais na pauta, o que foi aceito por todos os conselheiros. Foi Justificada 4
auséncia da conselheira Mirian Balestro da SMMA. Em seguida foi colocada em discussdo a ata
04/2014 e nao havendo manifestacoes a mesma foi APROVADA POR UNANIMIDADE. Da.ndd,-*i
‘andamento aos trabalhos, o senhor Presidente solicitou a convidada Ellen Scott Hood (SMCP) parﬁ
fazer a explanagdo da proposta para alteragdo na Lei de Condominio Horizontal de Lotes. 2°
ASSUNTO - A convidada Ellen Scott Hood (SMCP) iniciou a apresentacio fazendo a leitura da
redacdo proposta para o art. 3°, que foi aprovada por todos os conselheiros presentes. Em seguida,
foi apresentada a nova redagdo para o art. 4° inciso I, que apds discussdo foi aprovada por
unanimidade. Na apresentagdo da alteracdo do-inciso III de art. 47 surgiram questionamentos ¢ o |
conselheiro Roque sugeriu 20m de testada minima para os lotes na AUOR, que teve a concordéincia |
do conselheiro Flavio Bastos. A UPU (Unidade de Plancjamento Urbano) justificou que a proposta
estava baseada no Anexo 0Ol da Lei 6.587/08 e manteve a proposia de 25m de testada minima.
Imediatamente o senhor Presidente colocou em votagao e com 7 (sete) votos favordveis e 4 (quatro) |
votos contrarios for aprovada a alteragao proposta pela UPU. Dando continuidade a reunido d
arquiteta Ellen fez a leitura da redagdo proposta para o inciso X do art. 4°, sendo aprovada pori
‘unanimidade. Em seguida foi aprovada por todos os conselheiros a nova redagdo do inciso XI do |
art. 4°. Apos a leitura da redagdo proposta para alterar o inciso XII do art. 4° houve ampla
discussdo sobre a drea maxima para os condominios de lotes. A conselheira Rosane considerou que |

era necessario limitar o tamanho dos condominios e a consclheira Suzel fez a mesma ponderacio.

b=



O conselheiro Flavio ndo convencido da proposta da UPU sugeriu drea maxima de 20ha. 0
conselheiro Roque avaliou que 10ha € pouco para drea médxima, em seguida o conselheiro Mzircioi
propOt, drea maxima de 15ha. Logo apds, o senhor Presidente pos em votagdo a proposta da UPU‘
dL 10ha e a do conselheiro Marcio, apoiado pelos conselheiros Flavio e Roque, de 15ha como drea |
maxlmd para os condominios de lotes e, com 8 (0ito) votos a favor e 4 (quatro) contra, foi aprovada |
a proposta da UPU. Diante do questionamento de alguns conselheiros a respeito de como ficariam |
0s projetos que estio em tramitagio na SMCP ¢ tem drea maior que a aprovada, o Senhor |
Presidente informou que faria uma consulta juridica acerca do assunto na PGM. A seguir, durante a |
explanagio da proposta de insergdo de trés novos pardgrafos no inciso XII, surgiram comcntanos\
sobre as APPs e vias circundantes que resultaram na aprova¢do por unanimidade da inclusio dos |
paragrafos. Sem demora, a convidada Ellen fez a leitura da redagdo proposta de alteragio do art. 5°
¢ retirada dos pardgrafos do mesmo artigo, que foram aprovadas por todos os presentes.
Posteriormente, foi explanada a proposta da alteragao do art. 7° e o conselheiro Daniel sugeriu a
inclusio de prazo de 60 dias para solicitagdo de diretrizes ap6s a DM, sendo a proposta aprovada
‘por todos os conselheiros. Em seguida, foi apresentada a proposta de alteragio para a redacio do
art. 16 e insercio de paragrafo Gnico para o artigo, sendo ambas aprovadas pela unanimidade dos
Lonselhenm Logo apés, foi realizada a leitura da nova redagdo proposta para o art. 17 e da |
inser¢do dos pardgrafos tnico, 1° e 2°. Para este artigo foi sugerido incluir no caput que o valor
referente a gleba serd determinado por comissdo de avaliagdo, sendo todos os topicos, inclusive a
‘sugestio, aprovada pelos conselheiros presentes. Na apresentagdo da redagdo proposta para o art.
a’ do paragrafo 2° outro material para

18, pardgrafos 1° e 2° foi sugerido incluir na alinea
pavimento que seja similar ao bloco intertravado ¢ que atenda as normas, logo apos esta|
consideracdo a nova redagdo foi aprovada por todos os conselheiros as alteragoes na redagéoi
proposta. Para finalizar a proposta de altera¢do na lei, foi aprovada por unanimidade a proposta dei
supressdo do art. 28. Devido ao adiantado da hora, foi acordado pelo senhor Presidente com 05
‘demais conselheiros que o 3 "ASSUNTO - Apresentacao do Projeto de Lei de Pdrbtldan[(‘)

‘Edificacio e Utilizagdio Compulsorios seria explanado na reunido extraordinaria que ficou
‘previamente agendada para a quarta-feira da semana subsequente, e que tambeém nao haveria
tempo para tratar de Assuntos GeraisDe imediato, o senhor Presidente solicitou que a UPU

apresentasse 0 4° ASSUNTO: Alteragdo do Perimetro Urbano da Quinta. A conselheira Emanuelie
iniciou a apresenta¢do informando aos conselheiros que a proposta tinha por objetivo propor a
expansdo da drea para os proximos 10 anos. Em seguida, o conselheiro Joziel apresentou a situagao ‘
atual da drea, os condicionantes para a regido € por fim, a proposta de expansao em 3 fases.
Posterior ao amplo debate entre os conselheiros ficou definido que a primeira fase da expzmsﬁo‘
ficaria limitada pelo Corredor dos Pinheiros, Canal Adutor e BR 471. Encerrou-se o expediente as,

119:40hs consignado o presente registro que vai assinado por mim Patricia Souza Nascimento
|

Galavotti Secretaria Executiva do Conselho e pelo Senhor Presidente Jodo Carlos Brahm Cousin.
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Designo para exercer a funcido de Relator (a) da materia o (a) Vereador (a)
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N sz N b

() Fica deferida, a pedido do Retator, o prazo do art. 42, § 17, do Regimento intemn
-

() N3o Requerido o prazo do art. 42, § 1° do Regimento Interno.

Rio Grande, doe de 20
Presidente da Comissan
Deliberou o Relator:

p(h:v%ar ao Consultor Juridico. g

[ ) Nao enviar ao Consultor Juridico,

Rio (imnd(-.-z
FR— W15 el I i

Relator
/ PARECER JURIDICO / 7
:LH‘!JHFXU\@// \Dfééz 1-/ 0 _udf .7"1’ ‘—446 “)
&M oD ES G’QM’V, /(‘ﬁgﬁ""—f‘/-@ (/c,:? j 5’_& (/‘;9{7”1

() O presente projeto atende as nolnm&. Constitucion. m. lyfidicas, RegimpAta

de 20/ L/

fecmea Legislativa,

— = __7‘.
e_{.::________\JESPACHO

Na condicdo de Relator (a):
{ } Acolho o parecer juridico por seus fundamentos.
{ ) Deixo de acolher o parecer juridico pelas razdes em separado.
{ ) O presente projeto atende as normas Constitucionais, Juridicas, Regimentais & & 4 foniaado o
Teonics Legistativa.
{ 1 O presente projeto ndo atende as normas Constitucionais, luridicas, Regtinen
inadeguado a lecnica Legislativa.

Rio Grande, de de 20

Relator (i)




COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E CIDADANIA

PARECER PROCESSO. 3384 \AY

como:

Esta Comissdo, apos apreciar o Projeto, constante do Processo acima enumerado, declara o referido

( ) CONSTITUCIONAL

( ) INCONSTITUCIONAL

( ) ANTIJURIDICO

( ) ANTIREGIMENTAL

( ) INADEQUADO A TECNICA LEGISLATIVA
Este € o parecer desta comissao.

Sala das Comissdes Técnicas, Cdmara Municipal, Rio Grande, .......... '3 (= S de ...

.....................................................................................

Membro
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DELEGACOES DE PREFEITURAS MUNICIPAIS

Somar experiéncias para dividir conhecimentos

Desde 1966

Porto Alegre, 27 de outubro de 2014.

INFORMAGAO N.2 3634

Interessado: Municipio de Rio Grande/RS, Poder Legislativo.

Consulente: Julio Rodrigues, Procurador Juridico.

Destinatario: Presidente da Camara Municipal de Vereadores.

Ementa: Viabilidade do Projeto. Competéncia do Municipio para legislar sobre

condominio de lotes em sua circunscrigdo. Artigos 30, | e VIII, e 84, Il, da
Constituicdo da RepuUblica. Artigos 60, Il, d e 82, |l da Constituigdo do
Estado do Rio Grande do Sul.

O consulente solicita, através de consulta eletrdnica, registrada nesta
DPM sob n® 58.057/2014, analise do Projeto de Lei n.? 168, de 16 de setembro de 2014 que
“Altera os artigos 3%, 42, 52, 79, 16, 17, 18 e 27 da Lei Municipal n? 7.038/2011, a qual institui

o condominio horizontal de lotes no Municipio e da outras providéncias”.

Examinada a matéria, passamos a opinar.

i, O projeto de iei, sob analise, objetiva alterar dispositivos da Lei
Municipal que trata dos condominios de lotes, visando adequar as normas para melhor
atender o planejamento do ente. E certo que aprovada a lei, durante a sua aplicagédo va se
percebendo a necessidade de adequagdo de comandos para melhor atender os objetivos de
planejamento pretendidos, em especial nesta matéria, que ndo possui norma nacional que
dé as diretrizes legais para que o Municipio possa seguir, sendo, ainda, matéria de debates

juridicos.

Sem duvida a matéria tratada — Condominio de lotes — & de
competéncia do Municipio, de acordo com o artigo 30, | e VIII, da Constituicao da Repulblica

Federativa, pois incontestavel é de seu interesse, tratando de matéria de cunho urbanistico.

Quanto a iniciativa, a matéria objeto do projeto sob andlise, é

privativa do Prefeito, de acordo com o art. 84, Il da Constituigdo da Republica Federativa do

Fone; (51) 3027.3400 - Fax {51) 3027.3401 - 3027.3402
e-mail: dpm-rs@dpm-rs.com.br - faleconosco@dpm-rs.com.br
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Brasil, aplicado aos Municipios por forga do principio da simetria, e dos artigos €0, Il e 82, Il
da Constituigdo do Estado do Rio Grande do Sul, onde esta previsto que a administragao
dos entes federados compete, privativamente, ao Chefe do Poder Executivo, tendo, no caso,

sido respeitada a norma constitucional.

Desta forma, opinamos pela constitucionalidade da proposigao sob
andlise, quanto a matéria tratada que se ajusta a competéncia local, bem como quanto a

. iniciativa, que foi do Prefeito.

2. Diretamente quanto ao projeto temos apenas um reparo a fazer.

O artigo 1%, do projeto de lei n® 168/2014, propde a alteragao de
varios dispositivos da Lei n® 7.038/2011 que dispde sobre os condominios de lotes no
Municipio. Especificamente em relagéo ao artigo 17, além da alteragdo do caput ha o
acréscimo de um paragrafo que prevé, resumidamente, medida compensatéria para 0s
empreendimentos de até 22.500m? (vinte dois mil e quinhentos metros quadrados),
permanecendo os outros trés parégrafos. Todavia, a inclusdo constou como paragrafo
(nico, o que nao pertine, salvo se a manutengdo do legislador seja a de excluir os
atualmente existentes. Caso, no entanto, a intengdo seja a de manté-los, o paragrafo a ser

acrescido deva ser o § 4°.

Sao as informagdes que julgamos pertinentes & consulta formulada.

Bartolomé Borba
OAB/RS n2 2,392

Vivian Litia Flores
OAB/RS n? 28.790

m-rs.com.br
Fone: (51) 3027.3400 - Fax (51) 3027.3401 - 3027.3402
e-mail: dpm-rs@dpm-rs.com.br - faleconesco@dpm-rs.com.br

w w w .d

p
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LEI N° 7.038, DE 18 DE MAIO DE 2011.

“INSTITUI O “CONDOMINIO
HORIZONTAL DE LOTES” NO
MUNICiPIO DO RIO GRANDE E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

O PREFEITO MUNICIPAL DO RIO GRANDE, em Exercicio, usando das
atribuigdes que lhe confere a Lei Orgénica em seu artigo 51, IIL.

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° Fica instituido o Condominio Horizontal de Lotes para fins residenciais, no
Municipio do Rio Grande, mediante prévia aprovagdo dos projetos pelos orgdos publicos
competentes, respeitando-se 0s indices urbanisticos e critérios previstos no Cadigo de Edificagdes €
Plano Diretor do Municipio.

Paragrafo Unico: Seré admitida a implantacéo de Condominio Horizontal de Lotes,
nas Areas Urbanas de Ocupagdo Intensiva e Rarefeita e nos Nucleos Autbnomos, que para efeito
desta Lei, formam a Area Urbana do Municipio.

Capitulo I

Das Disposi¢des Gerais

Art. 2° Considera-se condominio horizontal de lotes o empreendimento urbanistico
que sera projetado nos moldes definidos no Cédigo Civil, artigos 1.331 e seguintes, no artigo 8° da
lei Federal n° 4.591/64, no artigo 3° do Decreto Lei 271/67 e da Lei Estadual n° 10.116/94, no qual
cada lote sera considerado como unidade autonoma.

Paragrafo Unico: No interior dos condominios poderé conter locais comerciais e de
servigos, desde que ndo supere ao indice maximo de 5% (cinco por cento) do total da area do
empreendimento.

Art. 3° Para efeito de aplicagdo desta Lei, define-se como condominio horizontal de
lotes, o modelo de parcelamento do solo formando 4reas fechadas por muros ou cerca com acesso
anico controlado, em que a cada unidade autonoma cabe. como parte inseparavel, fragao ideal de
terreno correspondente as areas de uso comuns destinadas a vias de acesso e recreagao.

Capitulo 11

(9
o

Ul
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Das Diretrizes

Art. 4° O condominio horizontal de lotes deverd satisfazer aos seguintes requisitos:

I - Os lotes terdo area minima de 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

II - As vias particulares de acessos de veiculos e pedestres deverdo atender a0 Anexo
07, da Lei Municipal n° 6.588/2008, preservando sempre pistas de rolamento com largura minima
de 6,00m (seis metros) e, excepcionalmente, redugdo de 1,00m (metros) na largura da pista para vias
com menos de 50,00m(metros) de comprimento.

III - Os lotes deverdo ter testada minima de 10,00 m (dez metros);

IV - Os lotes deverdo ter profundidades minima de 25,00 m (vinte e cinco metros);

V — Todos os lotes deverdo ter frente para via de circulag@o;

VI - Possuir uma vaga para estacionamento por unidade autdbnoma;

VII — Possuir estacionamento para visitantes localizado em area de uso comum, nas
seguintes proporgoes minimas:

a) Condominios com menos de 100 lotes: uma vaga para cada 5 (cinco) lotes;
b) Condominios com mais 100 (cem) lotes: até 100 lotes atender a propor¢do do item
»a”, deste inciso, e acima deste, acrescentar vagas na propor¢do de uma para cada 10(dez) lotes.

VIII — Os muros divisorios entre os lotes, poderdo ter altura maxima de 2,00 (dois)
metros;

IX - O recuo de ajardinamento devera ser, no minimo, de 3,00 m (trés metros);

X - A Taxa de Ocupagio (TO), o indice de Aproveitamento (IA) e a Volumetria
(VOL) aplicavel aos lotes residenciais serdio as estabelecidas no Plano Diretor do Municipio;

XI - O Indice de Aproveitamento (IA) e a Volumetria (VOL) aplicavel aos lotes
destinados a comércio e servigos, quando estiverem localizados em area especifica, poderdo atingir
os indices Codigos 37 e 17, respectivamente;

XII - O limite de lotes por condominio sera, de: minimo 50 (cingiienta) lotes e
maximo de 500 (quinhentos) lotes.

§ 1° Em condominios fechados a unificagdo de lotes para a implantagdo de conjuntos
residenciais compostos de unidades auténomas, obedecerd as metragens minimas estabelecidas para
tal fim nesta lei e subsidiariamente no Plano Diretor.

§ 2° Em condominios fechados o desmembramento de lotes serd permitido,
unicamente, para unificagdo de lotes lindeiros.

Art. 5° Os condominios horizontais de lotes por unidades autdbnomas poderdo ser
cercados, com muros, cercas ou elementos vazados até a altura maxima de 3,00 (trés) metros na "via
principal” e 2,50m (dois metros e cingilenta centimetros) nas “vias secunddrias” e areas lindeira.
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§ 1° Quando os muros, cercas ou elementos vazados, estiverem confrontando com via
ou logradouro publico, deverdo possuir vedagéo total méxima de 50% da area e ser resguardada e
manter distdncia minima de 2.50m (dois metros € cingiienta centimetros) entre estes € as faces dos
lotes do condominio.

§ 2° Na via principal, devera ser adotada medida de redugdo do impacto visual,
causado pela construgdo do muro, utilizando, preferencialmente, unidades arboreas caracteristicas da
regido.

Capitulo III

Da Declarac¢io Municipal Informativa das Condicdes Urbanistica de Ocupagio do Solo

Art. 6° Para a elaboragdo do projeto de condominio horizontal de lotes, 0 interessado
devera solicitar ao Municipio a expedi¢do de Declaragdo Municipal Informativa das Condigdes
Urbanistica de Ocupagio do Solo (DM), apresentando, para este fim requerimento acompanhado
dos seguintes documentos:

I - titulo de propriedade do imovel, promessa de compra e venda, cessdo de direito ou
de permuta, devidamente registrado no Registro de Imoéveis, acompanhado de autorizagdo do
proprietario para a realizagdo da consulta;

II - descri¢do sucinta do condominio horizontal de lotes com suas caracteristicas
principais, em especial, a indicacdo dos usos a que se destina o empreendimento € 0 numero de lotes
previstos;

III - planta da cidade, contendo a localizagdo da gleba e os equipamentos urbanos e
comunitarios existentes numa faixa de 1.000,00 m (mil metros) em torno da gleba, com as
respectivas distAncias as mesmas,

§ 1° A Prefeitura Municipal expedira a Declaragdo Municipal Informativa das
Condigdes Urbanistica de Ocupagao do Solo (DM) informando a viabilidade ou ndo de implantagao
do condominio horizontal de lotes.

§ 2° As informagdes prévias contidas na Declaragio Municipal Informativa das
Condi¢des Urbanistica de Ocupagao do Solo, informando a viabilidade ou ndo de implantagdo do
condominio horizontal de lotes terdo validade por um ano, a contar da data de sua expedigdo.

Capitulo IV

Do Estudo de Viabilidade Urbanistica e 0 Tracado Basico

Art. 7° Apos o recebimento da Declaragio Municipal Informativa das Condigdes
Urbanistica de Ocupagio do Solo (DM) para implantagio de um condominio horizontal de lotes, 0
interessado devera solicitar a Prefeitura Municipal a anlise do tracado basico do empreendimento.
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Para esse fim, devera encaminhar requerimento solicitando a Certiddo de Viabilidade Urbanistica
(CVU) do empreendimento, acompanhada dos documentos abaixo relacionados:

I - Copia da Declaragdo Municipal Informativa das Condigdes Urbanistica de
Ocupagéo do Solo (DM);

II - Declaragdo da concessionaria de energia elétrica de que ¢ viavel o abastecimento
de energia elétrica ao empreendimento;

III - Declaragdo da concessiondria de agua, de que é viavel o abastecimento de agua
potavel do empreendimento;

IV - Declaragio da concessionaria dos servicos de esgoto, indicando a solugéo sobre 0
sistema de esgotos sanitarios do empreendimento;

V - Declaragdo do orgdo responsavel pela via de acesso, indicando a viabilidade de
acesso ao empreendimento;

VI - Planta do imdvel com a determinacio exata de:

a) divisas do imdvel, com seus rumos, angulos internos ¢ distancias;

b) curvas de nivel com 0,10m (dez centimetros) de eqiiidistancia;

¢) arvores existentes, bosques, vegetagao e areas de preservagéo;

d) nascentes e cursos d'agua e locais sujeitos a erosdo;

e) locais alagadigos ou sujeitos a inundagdes;

f) benfeitorias existentes;

g) identificagdo dos equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos, no local e
adjacéncias, em um raio de 1.000 metros partindo dos vértices do imovel, com as respectivas
distancias da 4rea a ser utilizada;

h) serviddes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias e faixas de
seguranga de linhas de transmissdo de energia elétrica no local ¢ adjacéncias, com as distancias da
area a ser utilizada;

i) arruamentos adjacentes ou proximos, em todo 0 perimetro, com a locagdo exata dos
eixos, larguras e rumos das vias de circulagdo e as respectivas distancias da area a ser utilizada;

j) célculo da area total da gleba;

k) identificagdo do zoneamento existente no plano diretor.

VII — Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

VIII - Licenca Prévia (LP) do empreendimento, emitida pelo orgéo ambiental
competente.

§ 1° A Prefeitura Municipal expedira a Certiddo de Viabilidade Urbanistica(CVU)
informando a viabilidade ou ndo de implantagéo do condominio horizontal de lotes.

§ 2° A certiddo de que trata este artigo devera ser expedida no prazo maximo de 60
(sessenta) dias e vigorara pelo prazo méaximo de 360 (trezentos e sessenta) dias.

§ 3° Transcorrido o prazo maximo de validade da declaragao, o empreendedor devera
proceder a solicitago de renovag@o da mesma.

§ 4° O projeto bésico do tragado do condominio horizontal de lotes visado, nesta fase,
ndo implicara em garantia na aprovagio do projeto final pela Prefeitura Municipal.
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Capitulo IV

Da Aprovagio do Projeto

Art. 8° Apos a expedigdo da Certiddo de Viabilidade Urbanistica (CVU) o interessado
solicitara a aprovagdo final do condominio horizontal de lotes a Prefeitura Municipal, anexando os
seguintes documentos:

1 — Documentagdo:

a) requerimento solicitando a aprovagdo do condominio horizontal de lotes;

b) Documentagdo de identificagdo com caracterizacio do proprietario do condominio
horizontal de lotes;

¢) certiddo de inteiro teor do terreno, com no maximo de 06 (seis) meses de expedigéo,
exarada pelo Registro de Imoveis competente;

d) certiddes negativas de Impostos municipais, estaduais e federais, relativos ao
imovel;

e) certiddo negativa de agdes penais referentes ao imovel, pelo periodo de 10 (dez)
anos;

f) certiddo negativa de agdes penais relativas ao crime contra o patrimoénio e contra a
Administragio Publica, referente ao empreendedor ou empresa empreendedora e seus socios;

g) cronograma fisico de execugdo dos servigos e obras de infra-estruturas exigidas;

h) orcamento dos servigos e obras de infra-estruturas exigidas, apresentado em 02
(duas) vias;

i) discriminag@io dos bens ou instrumentos oferecidos em garantia de execugdo dos
servigos e obras de infra-estrutura;

j) modelo do contrato de compromisso de compra e venda dos lotes;

k) ART — Anotagdes de Responsabilidade Técnica, de profissionais legalmente
habilitados e devidamente cadastrados na Prefeitura, para o0s projetos e servigos técnicos de
levantamentos topograficos, projetos, memoriais descritivos, especificagdes, orgamentos, planilhas
de calculo, laudos, pericias, avaliagdes ou quaisquer outros documentos técnicos submetidos a
apreciagdo da Prefeitura Municipal.

1) comprovantes de pagamento das taxas municipais.

II - Projeto geométrico apresentado em 05 (cinco) vias em copias heliograficas ou
impressas em papel sulfite e 0l (uma) copia em meio digital, apresentado em midia CD-R, contendo
plantas, preferencialmente georreferenciadas, de pelo menos:

a) a definigdo do sistema vidrio interno, com a respectiva indicagdo da hierarquia entre
as vias;

g‘%
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b) a indicagdo das unidades autbnomas, com as respectivas dimensdes, area e
numeracio, bem como dos usos previstos;

¢) a indicagdo das areas destinadas a uso comum dos condéminos e das areas
destinadas a uso piiblico, quando exigidas, localizadas externamente a0 perimetro fechado;

d) a definigfio das faixas ndo-edificaveis, das Areas de Preservagdo Permanente (APP)
e de outras 4reas com vegetagdo a ser preservada, restaurada ou plantada, incluindo o detalhamento
das suas respectivas dimensdes, area e localizagdo;

e) a indicacdo da localizagfio da infra-estrutura basica e complementar a ser instalada.

III - Memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

a) Denominagdo do condominio horizontal de lotes;

b) Descrigdo sucinta do condominio horizontal de lotes com suas caracteristicas €
fixagdodas zonas a que pertence a gleba;

¢) Indicagdo das areas comuns que passardo ao dominio dos conddminos, com suas
respectivas areas mensuradas;

d) Condigdes urbanisticas do condominio horizontal de lotes e as limitagdes que
incidem sobre os lotes e suas construcdes;

e) Limites e confrontagdes, area total do loteamento, area total dos lotes, drea do
sistema viério, dos espacos livres de uso comum com suas respectivas percentagens;

f) Lotes caucionados como garantia de execugdo dos servigos de infra-estrutura;

g) A descrigfio sucinta do sistema de destinagao final dos esgotos sanitarios.

h) Projeto de pavimentagéo dos passeios das vias de circulagdo e areas de uso comum;

IV - Projetos complementares aprovados pelas concessionarias dos respectivos
servigos publicos, apresentados em 02 (duas) vias impressas e em arquivo digital (CD-R), a saber:

a) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagdes de todos os
elementos do sistema de drenagem de aguas pluviais e seus complementos;

b) projeto completo aprovado pela concessionaria de abastecimento de agua;

¢) projeto completo aprovado pela concessionaria do sistema de distribuigdo de
energia elétrica;

d) projeto completo aprovado do sistema de iluminagdo publica;

€) projeto completo aprovado das obras de pavimentago das vias do condominio;

f) projeto completo de arborizagdo de todo o empreendimento;

g) projetos completos aprovados dos sistemas do esgoto sanitario;

h) projetos completos aprovados dos sistemas escoamento pluvial;

i) projeto completo de acessibilidade de todo o empreendimento;

j) diagnostico arqueologico da gleba;

V — Licenca de Instalagio (LI) do empreendimento, emitida pelo 6rgdo ambiental
competente.
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Art. 9° Em nenhum caso o condominio horizontal de lotes poderd prejudicar o
escoamento normal das dguas e/ou as obras necessarias de infra-estrutura do Municipio.

Capitulo V

Do Caucionamento

Art. 10 A Prefeitura Municipal, apds anélise e aprovagdo, expedira o Alvara de
Aprovagio e Licenga de Execugdo dos servigos e obras de infra-estrutura exigida para 0 mesmo.

Paragrafo Unico: Para retirada do Alvara de Aprovagao e Execugdo, o empreendedor
dever4 anexar escritura publica de caugdo.

Art. 11 Para fins de garantia da execugdio dos servigos e obras de infra-estrutura
exigidas para o condominio horizontal de lotes, antes de sua aprovagdo sera constituida caugio real
correspondente a 1,2 (um virgula dois), vezes o custo desses servigos e obras.

§ 1° A critério do Municipio, poderé ser admitida caucio fidejussoria sobre os servigos
e obras de infra-estrutura de que trata este artigo, respeitadas as demais condigdes nele estatuidas.

§ 2° a caugdo, quando real, serd instrumentada por escritura publica, averbada no
registro imobilidrio competente no ato do registro do condominio horizontal de lotes, ou sera
previamente registrada antes da sua aprovagéo, quando os imoveis caucionados localizarem-se fora
da 4rea do empreendimento, correndo 0s respectivos emolumentos, em ambos 0s casos, as expensas
do empreendedor.

§ 3° Conforme forem executadas as obras de infra-estrutura, o empreendedor podera
solicitar o descaucionamento mediante comprovagio a Prefeitura.

a) se a caugdo for real, sera emitida Certiddo de Descaucionamento;
b) se caugdo fidejussoria, serd autorizada a transferéncia bancaria dos respectivos
valores referentes as obras executadas.

§ 4° Para caugdo fidejussoria o empreendedor devera depositar o valor correspondente
no banco e conta indicados pela Administragéo Publica Municipal.

§ 5° Juntamente com o instrumento de garantia devera acompanhar o registro do
condominio o cronograma fisico de execugdo dos servigos e obras de infra-estrutura urbana, para ele
exigido.

Capitulo VI

Do Registro e Fiscalizagio
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Art. 12 Apés a expedigio do Alvara de Aprovagdo e Licenga de Execugdo, o
empreendedor terd o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para registrar o condominio na circunscrigéo
imobiliaria competente, sob pena de caducidade dos atos administrativos de sua aprovagao.

Art. 13 Deverdo constar do contrato padrdo, aprovado pelo Municipio e arquivado no
Cartério de Registro de Iméveis competente, a denominagdo do empreendimento, o zoneamento de
uso e ocupagdo do solo, os coeficientes de aproveitamento, taxas de ocupagdo, recuos, alturas
méximas de edificagdo, areas ndo edificiveis, o cronograma fisico dos servigos ¢ obras e a
existéncia de garantias reais ou fidejussérias, conforme Artigo 11 e pardgrafos.

Art. 14 E proibido vender lotes antes do registro do condominio horizontal de lotes no
Cartorio de Registro de Imdveis competente.

§ 1° Verificado, pelo 6rgdo fiscal competente, que o empreendedor realizou a agdo
descrita no "caput" deste artigo, serd autuado no valor de 500 (cinqtienta) URM's (Unidades de
Referéncia Municipal) e, persistindo a irregularidade, o valor passard a ser aplicado em dobro da
altima autuagéo.

§ 2° A fiscalizagio competente, através de processo administrativo, notificara o
empreendedor da irregularidade, garantindo o direito a ampla defesa e ao contraditorio.

Capitulo VII

Da Certidao de Vistoria Final

' Art. 15 Apos a realizacio das obras constantes no projeto aprovado na Prefeitura,
realizar-se-a vistoria afim de emitir a Certiddo de Vistoria Final (CVF).

§ 1° A Certiddo de Vistoria Final (CVF) é o documento emitido pela Prefeitura que
confirma a realizagio de todas as obras constantes no projeto aprovado e tem por finalidade a
declaragdo de habitabilidade do local do empreendimento e de seus equipamentos urbanos.

§ 2° A falta do documento constante no “caput” do artigo, no prazo estimado no
| cronograma do termo de compromisso, impedira a aprovagéo e o licenciamento de novas habitagdes
internas do condominio.

Capitulo VII

Das Disposicdes Finais

Art. 16 Os condominios horizontais de lotes instituidos por esta Lei deverdo ter um
percentual minimo de 25% (vinte cinco por cento) da gleba parcelada para uso comum, assim
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consideradas as vias de circulagdo, areas ndo edificaveis e 4reas destinadas a equipamentos urbanos
ndo edificaveis.

Art. 17 Os condominios horizontais de lotes instituidos por esta Lei deverdo, como
medida compensatéria, aplicar, fora dos limites intra-muros do empreendimento, em local de
interesse do Municipio, o valor referente ao percentual minimo de 10% (dez por cento) da gleba,
excepcionados os casos em que a érea ja foi objeto de loteamento e dela tenha resultado prévia
doagdo de area publica.

§ 1° O valor obtido na conversdo do percentual referido no “caput” do artigo, podera
ser transformado em pecunio, depositado em conta do Fundo Municipal de Desenvolvimento
p p p
Urbano ou em benfeitorias a coletividade, conforme proposta apresentada a Administracio

prop P ¢

Municipal.

§ 2° Tratando-se de benfeitorias, podera o empreendedor, a critério da Administragdo
Publica Municipal, executar as mesmas de forma parcelada, até o limite total de sua obrigacio.

p p gag

§ 3° O cumprimento ao estabelecido no “caput” nio impede a tramitagdo do estudo de

viabilidade técnica do projeto, mas é condicdo “sine qua non” para a aprovacdo do empreendimento.
proj ¢ q p p ¢ p

Art. 18 Os condominios horizontais de lotes deverdo executar o arruamento da via
principal de acesso a via publica.

§ 1° A drea referida no "caput” corresponde a via frontal do empreendimento e apds
execugdo das obras de infra-estrutura deveréio ser doadas ao municipio.
§ 2° As obras de infra-estrutura referidas no paragrafo anterior sio:

a) pavimento em blocos inter-travados ou asfalto e meios-fios;

b) rede de iluminagéo publica;

¢) rede de dgua, esgoto pluvial e cloacal, conforme especificagdes das concessionarias;

d) pavimentagdo de calgada em material ndo derrapante, observadas as condi¢des
legais de acessibilidade.

€) nos entroncamentos com outras vias, deverdo haver rampas de acessibilidade
conforme critérios da Prefeitura Municipal.

§ 3° No caso de existéncia de sistema virio que necessite de continuidade, utilizar-se-4
o gabarito da rua existente no local.

Art. 19 O projeto de condominio horizontal de lotes devera ser acompanhado de
memoriais e preenchimento dos quadros de areas.

Art. 20 Serdo dreas e edificagdes de uso privativo e de manutengiio privativa do
conddmino as vias urbanas internas de comunicagéio, os muros, guaritas, servigos e obras de infra-
estrutura, equipamentos condominiais e todas as areas e edificagdes que, por sua natureza, destinem-
se ao uso privativo de todos os condéminos.
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§ 1° O recolhimento dos residuos solidos urbanos dos condominios € de inteira
responsabilidade dos mesmos;
§ 2° A iluminagdo condominial é de responsabilidade dos condéminos.

Art. 21 Todas as obras, coletivas ou individuais que vierem a ser edificadas no
condominio horizontal de lotes deverdo atender ao regime urbanistico e as normas validas para
construgdes naquela zona, seguindo o que determina o Plano Diretor, o Cddigo de Edificagdes e
legislagdo vigente.

Art. 22 Na institui¢iio do condominio horizontal de lotes € obrigatdria a instalagdo de
rede e equipamentos para o abastecimento de 4gua potével, energia elétrica, iluminagéo das vias
comuns, rede de drenagem pluvial, esgotos sanitarios, segundo legislagdo especifica, obras de
pavimentagdio e tratamento paisagistico de areas de uso privativo dos condominios, ficando sob
exclusiva responsabilidade dos conddminos a manutengdo das redes e equipamentos urbanos que
estiverem no interior da area condominial.

Art. 23 O Municipio, por seus setores competentes, fiscalizara a implantagio de obras
individuais ou coletivas e, ao final das mesmas, concedera a Carta de Vistoria Final da Obra "habite-

se.

Paragrafo Unico: A ndo observancia do "caput" do presente artigo acarretara em
multa, no caso de obras individuais, aos proprietarios, no caso de obras coletivas, aos condéminos.

Art. 24 A aprovagio dada pelo Municipio ao projeto de condominio horizontal de lotes
ficard condicionada a assinatura de termo de compromisso. Mediante termo de compromisso o
interessado se obrigara:

a) a executar, as suas expensas, no prazo fixado pelo cronograma de obras apresentado
pelo empreendedor, todas as obras constantes dos projetos aprovados, com prazo maximo de 04
(quatro) anos;

b) a executar e colocar o marcos de alinhamento e nivelamento, os quais deverdo ser de
concreto, segundo localizagdo e padréo definidos pelo Municipio;

¢) permitir e facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a execugéo das
obras e servigos;

d) durante a constru¢iio do condominio a Prefeitura admitiré a aprovagdo e execugdo de
residéncias, condicionando a sua “Carta de Vistoria Final” ao cumprimento dos requisitos
constantes no “caput” do artigo.

Art. 25 A responsabilidade civil pelos servicos de levantamentos topograficos,
projetos, especificagdes, memoriais e calculos caberd aos seus autores e responsaveis técnicos e,
pela execugio das obras, aos profissionais ou empresas que as construirem.
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Paragrafo Unico A Prefeitura Municipal nédo assumira quaisquer responsabilidades
por projetos a ela apresentados, aprovados ou ndo pelas concessiondrias competentes.

Art. 26 Todos os procedimentos de aprovagdo e de viabilidade serdo de competéncia
da Secretaria Municipal de Coordenagdo e Plangjamento.

Art. 27 O Executivo podera regulamentar esta Lei por Decreto para sua fiel execugdo.

Art. 28 Esta lei entra em vigor na data de sua publicag@o.

Gabinete do Prefeito, 18 de maio de 2011.

ADINELSON TROCA
Prefeito Municipal em Exercicio

cc.:SMF/SMCP/SMSU/SMOV/CSCI/PJ/CMRG/Publicagio
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Designo para exercer a fungdo de Relator (a) da méiéria o (a) Vereador (3)
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(A-Fica deferido, a pedido do Relator, o prazo do art. 42, § 1°, do Regimento Interno.
-

{ ) N3o Requerido o prazo do art. 42, § 1° do Regimento interno.
Rio Grande,d® de. ﬁ'v"(‘f?g‘?,? de 2045

J O L
/%ref{jenteda'ComM

Deliberou o Relator:
(X) Enviar ao Consultor Juridico.

( ) Nao enviar ao Consultor Juridico.

W
Rio Grand Md/éfge 20 ‘5

R%lator

PARECER JURIDICO

{ ) Em anexo

N O presente projeto atende as normas Constitucionais, Juridicas, Regimentais e ¢ adequado a

Técnica Legislativa.

Rio Grande, U5 de (ONEMBRD de 29/ ‘ /—;.»/

/// '///’,_‘L B~

Consultor Juridic

-

L
DESPACHO  (arlos Eduardo concli”
o

Itqr Juridico
Na condicao de Relator (a): C%n_s7 } /u/ 'L

—

_()Q Acolho o parecer juridico por seus fundamentos.

( ) Deixo de acolher o parecer juridico pelas razdes em separado.

( ) O presente projeto atende as normas Constitucionais, Juridicas, Regimentais e & adequado a

Técnica Legislativa.
() O presente projeto nao atende as normas Constitucionais, Juridicas, Regimentais e &
inadequado a Técnica Legislativa.
de 20 Is

Rio Grandée, e

Relator (a)
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Colocado o Processo em votagio na CCJ, votou cada membro:

; Vereador JULIO CESAR DA SILVA

() Constitucional
)} Inconstitucional

()Z} Constitucional :
( ) Antijuridico
(
(

() Inconstitucional
() Antijuridico
(
(

) Antiregimental

) Antiregimental ) Torndequado:s Tawsg

) Inadequado a Té

Vereador PAULO ROLDAO

Legislativa

Vereador GIOVANI MORALLES

_____|__4

\_y'{e — Presidente

Vereador FLAVIO SANTOS

‘ (X) Constitucional (<7 Constitucional
| ( ) Inconstitucional ( ) Inconstitucionali
' () Antijuridico () Antijuridico
‘ () Antiregimental ( ) Antiregimental
| () Inadequado a T@v};\egislativa ( ) Inadequado a Tgefica Legislativa
| 7 P
F 4
| cems” /
1 S rio embro

L P

Eviendon

TIPO/N": P LE AGE[4Y
AUTOR:  "exeusbNo Mowidgeal

| ] |
Vereadora ROVAM DE CAST

(A ) Constitucional
{ ) Inconstitucional
. () Antijuridico
( ) Antiregimental
| () Inadequado a Técnica Legislati
| 7
1 /f;;”

Membro

O Presidente declarou o resultado da votacio pela sua:

()() Constitucional

( ) Inconstitucional
( ) Antijuridico
() Antiregimental
(

) Inadequado a Técnica Legislativa

Sala das Comissoces Técnicas, Camara Municipal. Rio Grande, __{? s eV A 541,07 de 2015,
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CAMARA MUNICIPAL DO RIO GRANDE

Relatorio de Votagdo Nominal
PROCESSO 3964/2014 PLE 168/2014 ALTERA OS ARTIGOS 3°,5°,7°,16°,17°,18° E 27 DA LEI
MUNICIPAL N° 7.038/2011 A QUAL

9 2 Sessao Ordinaria de 29/02/2016
INSTITUI © CONDOMINIO HORIZONTAL DE LOTES NO MUNICIPIO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

EXECUTIVO MUNICIPAL

PPS ~ Ausente

PAULO RENATO GOMES (

WILSON DUARTE (KANELAO) PMDB N3o
ANDREA DUTRA WESTPHAL PTB Nao Votou
ANDRE MORAES DE SA PT Ausente
CHARLES SARAIVA PMDB Nao
CLAUDIO COSTA PT Sim
DIRNEI MOTTA GREQUI PROS Nao Votou
FLAVIO SANTOS PSDB Nao
FLAVIO VELEDA MACIEL Solidaried Ausente
GIOVANI BASTOS MORALLES PTB Sim
IVAIR SOUZA (VAVA) PMDB Nzo
JAIR RIZZO FERREIRA PSB Abstenc,
JOSE ANTONIO - REPOLHINHO PSDB Presente
JULIO CESAR PEREIRA DA SILVA PMDB Nzo
LUCIANE COMPIANI BRANCO PMDB Licenciado
PAULO ROBERTO MARIM ROLDAO PRB Ausente
PROFESSORA DENISE PT Licenciado

*| RAFAEL CERONI DA GRACA PPS Sim
ROVAM DE CASTRO PT Sim

t  THIAGO PIRES GONCALVES PMDB Nio

ANGELO FERNANDO SILVA RIBEIRO PCdoB Sim
Total Sim: 5 Total Nao: 6 Total Abs: 1

Rejeitado por Maioria Simples

JOSE ANTONIO - REPOLHINHO PSDB PRESIDENTE

IVAIR SOUZA (VAVA) PMDB 1° VICE PRESIDENTE
JOEL JESUS SILVEIRA AVILA PPS 2° VICE PRESIDENTE
PAULO ROBERTO MARIM ROLDAO PRB 1° SECRETARIO
FLAVIO VELEDA MACIEL Solidaried 2° VICE PRESIDENTE

29/02/201615:11:47 Operador: Nilo Cesar Junior Imply Tecnologia Eletrénica Ltda




