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5 Estado do Rio Grande do Sul
P ) PREFEITURA MUNICIPAL DO RIO GRANDE
B S GABINETE DO PREFEITO
Prefeitura Munid
&~ RIO CRANDE

MENSAGEM/428
Rio Grande, 27 de julho de 2021

Senhor Presidente:

[Honra-nos cumprimenta-lo. oponunidadc em que encaminhamos a essa Colenda Casa
Legislativa o incluso Projeto de Lei n" 046 que ALTERA OS ARTIGOS 2° E 3" DA LEI
MUNICTPAL N° 7.068, DE 20 DE JULHO DE 2011, QUE AUTORIZA A ALIENAC AO DE
BEM IMOVEL URBANO NO BALNEARIO (ASSIVO

Considerando o interesse do Executivo Municipal no aprimoramento das estruturas
administrativas ¢, sobretudo. na entrega do Lotcamento ABC X, vem-se. por meio desta, justificar
a alteragdo legislativa por ora proposta.

Primeiramente. tem-se que ¢ valor constante do art, 2° encontra-se defasado, nao
refletindo a média de mercado atual. Assim, a fim de preservar a estabilidade da norma, propde-se
que o valor seja avaliado por profissional competente habilitado. mediante apresentagdo de laudo.
que devera refletir a média de mercado vigente no tempo da alienagio,

Ademais. a vinculagdo da verba auferida aos clementos na nova proposta de redacdo
do arl. 3° visa salvapuardar as finalidades pretendidas pela abenagdo, quais sejam: obter recursos
financeiros que viabilizem a implantacdo da infracstrutura do Lotcamento ABC X. objetivando a
efetiva entrega dos lotes, bem como a construgdo de uma nova sede para a Secretaria de Municipio
do Cassino. no Camping Municipal. conforme projeto elaborado pela municipalidade, eis que a
sede atual, além de necessitar de reparos. ja ndo comporta adequadamente toda a estrutura da
SMC.

Por im, eventuais saldos residuais deverdio ser utilizados em melhorias do Camping
Municipal ¢ na construgdo de areas de lazer, todos localizados no Balneario Cassino, a fim de
fomentar ainda mais o potencial turistico da localidade. propiciando mais espacos de lazer a
comunidade.

Dessa forma. tem-se que a alteragao pretendida viabilizara a alienagdo do imavel, ja
autorizada no ano 2011. de forma mais vantajosa ao Municipio ¢ a populagio, tanto no sentido
economico quanto no sentido da melhor destinagdo da verba.

Outrossim. estamos cncaminhando em anexo para conhecimento. Laudo de Avaliagio
da area localizada no Balnedrio Cassino. que tramitou através do Protocolo Digital n® [8182/2021.
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Presidente da Camara Municipal
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PROJETO DE LEI N° 046 DE 27 DE JULHO DE 2021

ALTERA OS ARTIGOS 2° E
3° DA LEI MUNICIPAL N°
7.068, DE 20 DE JULHO DE
2011, QUE AUTORIZA A
ALIENACAO DE  BEM
IMOVEL  URBANO  NO
BALNEARIO CASSINO.

O PREFEITO MUNICIPAL DO RIO GRANDE, usando das atribuicdes que lhe
confere a el Organica em seu artigo 51, 11,

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° Fica alterada a redagdo do artigo 2° da Lei Municipal n® 7.068. de 20 de julho
de 201 1. que passa a vigorar com a seguinte redagdo:

“Art. 2° O imovel de que trata esta Lei serda avaliado mediante laudo
claborado por profissional habilitado que deverd considerar os valores de
mercado vigentes no tempo da alienacdo.” (NR)

Art. 2° Fica alterada a redagao do artigo 3% da Lei Municipal n® 7.068. de 20 de julho
de 2011, que passa a viger nos seguintes lermos:

“Art. 3 A receita auferida com a alienagdo ora autorizada serd revertida para a
construgdo da nova sede da Secretaria de Municipio do Cassino ¢ para a
realizacdo de servigos de infraestrutura do Loteamento ABC X, bem como em
melhorias no Camping Municipal ¢ na construgdo de areas de lazer, todas no
Balnedrio Cassino.”"(NR)

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagdo.

Rio Grande, 27 de julho de 7{/‘_1 ;

4

s '

'FABIO DE OLIWEIRA BRANCO'
 Preféito Municipal ‘

ce.:/Todas as Seeretarias/CSCUPJ/CMRG/Publicagio
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Prefeitura Municipal do Rio Grande
Secretaria de Municipio do Cassino

g
LAUDO DE AVALIACAO

[ste laudo tem como ohjetivo a avaliagdo de uma drea localizada em uma regido nobre

do Balneario Cassino. distrito da cidade do Rio Grande. zona residencial’‘comercial. alta

valorizacdo urbana. com acessos por vias pavimentadas, acesso a telefone e internet. proximo as

principais avenidas. estando proximo da praia. Com entrada pela Avenida Principal do Balneario

drea com dimensoes considerdveis para diversos tipos de investimentos. conforme Plano Diretor

Municipal.
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Prefeitura Municipal do Rio Grande
Secretaria de Municipio do Cassino

Deserigao da area:

Trata-se de duas drcas com 3.956.55 m? no total, conforme deserigio a seguir:

RUA AVENIDA ATLANTICA
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Prefeitura Municipal do Rio Grande
Secretaria de Municipio do Cassino

Area |

"Dominio Wil de wn terveno de marinha e acrescido, com area superficial de 1.275,00
o, constituido do lote 04 (quatro) da quadra 25, do loteamento denominado ABC-1, ho
Cassino, distrito deste municipio. medindo 43,86 m (quarenta ¢ 1rés mefros ¢ oitenta ¢ seis
centimetros), de frente a nordeste, no alinhamento da Avenida Rio Grande, distanie 39,00 m
lirinta e nove metros) da esquina da rua Professor Fernando Eduardo Freive, a nordeste: 29,07
m (vinte ¢ nove meiros e sete centimetros) de lado a sudeste, confrontando com o lote 06 (seis);
43.86 m (quarenta e trés metros e oltenta ¢ seis centimetvos) de fundos a sudoeste; 29.07 m
(vinte € nove metroy ¢ seie centimetros) confrontando com parte do lote 3-C (trés C) a noroeste,

Jfechando o perimetro, "

Area 2

"Dominio il de wm terveno de marinha ¢ acrescido. com area superficial de 3. 160,40
m?, constituido do lote B8 (oito) da quadra 23, do loteamenio denominadoe ABC-1. no Cuassino,
distrito deste municipio, medindo 34,31 m (trinta ¢ guatro metros e trinta e wm centimeiros), de
frente u sudeste, no alinhamento da rua Professor Fernando Eduardo Freive, distante 2350 m
(vinle ¢ cinco metros e cinquenta centimetros) da esquina com a Avenida Rio Grande o sudeste,
no sentido L-S: dai 26.00 m (vinte ¢ seis metros) a sudoesie, no sentido S-0, confrontando-se
com o lote 09 (nove). dai 11,13 m (onze metros ¢ quinze centinetros) ¢ noroeste confrontando-se
com parie do lote 09 (nove). no seatido N-O. dai 13,000 m (treze metros) a sudveste, no sentido
S-0. confrontando-se com a lote 12 (doze); 28,15 m (vinte ¢ oito metros e quinze centimetros) a
noroeste, confrontando-se ainda com o lote 12 (doze): dai 3,88 m (trés metros ¢ vitenta ¢ oito
centimetros) no alinhamento da rua Rio de Janeire a sudoeste, distando 39,00 m (irinta ¢ nove
metvos) di esquina com a rua Professor Fernando Eduardo Freive. no seniido (-5 dai 30,00 m
(rinta metros) a noroeste, no sentido O-N. vnde confronta com o lote 13 (teeze); dai 43,79 m

fquarenia e (rés melros ¢ setenia ¢ nove centimeiros) a sudoeste, no sentido S-0, por onde .

confronta com os lotes 13 (treze), 14 (quatorze), lote 15 (quinze) e lote 16 (dezesseis); dai 19,9 \

/ \
m (dezenove metros ¢ noventa e um centimelros) a noroeste, no sentido (-N, onde confronta com )
purte do lote 17 (dezessete): dai 19.200 m (dezenove metros ¢ vinte centimetros) a nordeste, o /

sentido N-L. confrontando com parte dos loles 3-A (trés Ay, e os lotes 3-B (rés B) ¢ 3-C (trés Cy—"

dai 20,80 m (vinte meiros € oftenta centinetros) a noroeste no sentido (-N, confrontando-se com

LAUDO DIEAVALIACAO



Prefeitura Municipal do Rio Grande
Secretaria de Municipio do Cassino

parie do lote 3-C' (rés Ch: dai 43.86 m (quarenta e trés metros ¢ oiienta ¢ Seis centimetros) o
novdeste, no sentido N-L. por onde confromta com o lote 04 (quatro). dai 13 m (treze metros) a
nordeste, ao sentido N-L. por onde confronta com o lote 06 (seisy; dai 4 m (quatro metros)
noroesie, no sentido (-N, confrontando-se ainda com parte do lote 06 (seis): dai 26,00 m (vinte
¢ seis metros) a hordeste, no sentido N-1, por onde se confronta com parte do lote 06 (seisy e lote

7 fsetey, fechando o perimetro no alinhumento da rua Projessor Fernundo Edvardo Freire.”

Desericao das Benfeitorias:

Dois chalés de madeira totalizando aproximadamente 320 m* construidos (foto 1), drea
de estacionamento (foto 2). duas construgdes em alvenaria com acesso pela Avenida Rio Grande
- principal Avenida do Balnedrio (foto 3). com total construido de aproximadamente 140 m?,

uma oficina mecanica (foto 7) com drea de aproximadamente 480 m?.

[Foto |
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Prefeitura Municipal do Rio Grande
Secretaria de Municipio do Cassino

Foto 6

Foto 7
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A metodologia utilizada para a avaliagdo ¢ definicdo final do prego de Mercado fgram
/

baseados cm:
e natureza do imovel em estudo — baseado em sua localizagdo onde se prioriza utilizar
.
amostras em uma mesma localizagdo geogratica ¢ socioccondmica:
LAUDO DE AVALIACAO




Prefeitura Municipal do Rio Grande
Secretaria de Municipio do Cassino

e disponibilidade/quantidade — buscou-se iméveis que sc assemelham em relagio ao
imdvel em estudo quanto a questdes fisicas, disposigdo, adequacio, aproveitamento. entre

QuULros.

e qualidade das referéncias levantadas junto ao mercado - diante das possibilidades de

investimento do Plano Diretor e estrutura oferecida pela regifio:

e a5 condigdes da cconomia nacional e como afeta o mercado imobilidrio da nossa regiio -
enfrentamos um momento de recessdo econdmica mundial. devido a crise gerada pela
pandemia do COVID-19. O mercado imobilidrio brasileiro sofreu com o crescimento du
crise politico-econdmica, uma vez que a renda familiar foi significativamente impactada
com ¢ aumento do nivel de desemprego, além é claro, de influenciar na tomada de

deeisdo para agdes de investimento ¢ ou de negdcios imobilidrios.

e prospeegdo de mercado. baseado em andlises técnicas de empresas especializadas na

regido: (Avaliacao 1: 07/06/2021; Avaliagdo 2: 08/06/2021: Avaliagdo 3: 09/06/2021).

A partir dessas informagdes. tentou-se retratar a realidade mais proxima do valor de
mercado do imovel. dando base e coeréncia ao valor final encontrado. Na data de hoje o Imdvel

tem um Valor de Mercado de RS 6.300.000,00 (seis milhdes e trezentos mil

reais).

Rio Grande. 23 de Junho de 2021.

\ Gilberto Arabidian Junior
R ‘ Eng®. Civil e MBA Gestiio de Projetos
~ CREA/RS 159.864
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