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Senhor Presidcnte:

I lonra-nos cumprimenta-lo. oporlunidade em quo cncaminhamos a essa Colenda Casa 
I.egislativa o incluso Projelo de Lei if 046 quo ALTERA OS ARTKiOS 2° E 3° DA LEI
MUNICIPAL N" 7.068. DE 20 DE JULHO DE 2011, QUE AL IORIZA A A LIEN AC AO DE 
BEM I MOV'EL LRBANO NO BALNEA RIO CASSINO.

('onsidcrando o interesse do Execuiivo Municipal no aprimoramcnto das estruturas 
adminisirativas c. sobretudo, na enirega do Lotcamento ABC X, vem-se. por meio desta. juslilkar 
a altcra^ao legislaiiva por ora proposta.

Primeiramente. tem-se que o valor eonstantc do an, 2" encontra-sc defasado. nao 
retlctindo a media de mercado atual. Assim. a fim de preservar a estabilidade da norma, propde-se 
que o valor seja avaliado por profissional compeiente habilitado. mcdiante apresentagao de laudo. 
que devera relleiir a media de mercado vigente no tempo da aliena^ao,

Ademais, a vincula van da verba auferida aos elcmentos na nova proposta dc redacao 
do art. 3° visa salvaguardar as finalidades prelendidas pela alienm*ao. quais sejam: obler reeursos 
fmancetros que viabili/em a implantagSo da infraestrutura do Lotcamento ABC X. objetivando a 
el'etiva enirega dos lotes. bom como a construgao de uma nova sede para a Secretaria de Munidpio 
do Cassino. no Camping Municipal, conlorme projelo elaborado pela municipalidade. cis que a 
sede atual. alem de necessitar de rcparos. ja nao compona adcquadamcnte toda a estrutura da 
SMC.

Por lim. eventuais saldos rcsiduais dcverao ser utilizados cm melhorias do C’amping 
Municipal c na construgao de areas de la/er. todos localizados no Bulneario Cassino. a fim de 
fomentar ainda mais o potencial turistico da localidade. propiciando maix espagos de la/er a 
comunidade.

Dcssa forma, tcm-se que a alteragao pretendida viabili/ara a alienayao do imovel. ja 
autorizada no ano 2011. de forma mais vantajosa ao Munidpio c a populayao. tanto no sentido 
economico quanto no sentido da melhor destinay3o da verba.

Outrossim. estamos cncaminhando cm ancxo para conhecimento. Laudo de Avaliayao 
da area locali/ada no Bulneario Cassino. que tramitou atraves do Protocolo Digital iC 18182/2021.

Respeitosamente,
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PROJETO DF. LEI N°046 DE 27 DE Jl’LHO I)E 2021

ALTERA OS ARTTGOS 2° E 
3° DA LEI Ml MCI PAL N" 
7.068, DE 20 DE ILLMO DE 
2011. QUE AUTORIZA A 
A LIEN AC AO DE BEM 
TMOVEL IRBANO NO 
BALNEARIO CASSINO.

O PREFEITO Ml MCI PAL DO RIO GRANDE, usantlo das alrihuicocs quc Ihe 
cont'ere a Lei Organica cm sou arligo 51. 111.

Fa/, saber quc a Camara Municipal aprovou e clc sanciona a scguintc Lei:

Art. 1" Fica altcrada a reda^ao do arligo 2° da Lei Municipal n" 7.068. dc 20 dc julho 
de 2011. quc passa a vigorar com a scguintc rcda^ao:

“Art. 2" O imovcl dc quc train csta Lei sera avaliado mediante laudo 
claborado por profissional habilitado que devera considcrar os valores dc 
mercado vigentes no tempo da alienavai)." (NR)

Art. 2" Fica altcrada a reda^ao do artigo 3" da Lei Municipal n° 7.068. de 20 de julho 
dc 2011. que passa a viger nos seguintes termos:

“Art. 3" A rcccita auferida com a aliena^ao ora autorizada sera reverlida para a 
construyao da nova sede da Sccrctaria dc Municipio do C.assino c para a 
rcalizacao dc services de infraestrutura do Loteamento ABC X. bem como cm 
mdhorias no Camping Municipal c na construcao dc areas de la/cr. lodas no 
Balneario Cassino."(NR)

Art. 3° F.sta Lei entra cm vigor na data da sua publica^ao.

Rio Grande. 27 de julho de 2' 1.
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Due ortfrios, doe sunguc: Salve vidas!
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Prefeitura Municipal do Rio Grande
Secretaria de Munici'pio do Cassino
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LAUDO DE AVALIACAO

[isle laudo tem como objetivo a avaliavao do uma area localizada cm Lima regiao nobre 

do lialneario Cassino. dislrilo da cidadc do Rio Grande, zona residencial/comercial. alia 

valorizavab urbana. com acessos por vias pavimentadas. acesso a lelefone e inlcrnei. proximo as 

principals avenidas. esiando proximo da praia. Com entrada pela Avenida Principal do Balneario. 
area com dimensoes considoraveis para diversos tipos de investimentos. conforme Plano Diretor 
Municipal.
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Prefcitura Municipal do Rio Grande
Secretaria dc Municipio do Cassino
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Dcscrigao da area:

I rata-se de duas areas com 3.056.55 in- no lolal. eonforme descrigao a seguir:

KUA AVENIDA ATLA.NTICA

KUA PROFESSOR FERNANDO EDUARDO rKfclRc

LAUDO DE AVAU,\(;AO



Prcfeitura Municipal do Rio Grande
Secretaria de Municipio do Cassino

Area i

"Dominio util de um ter re no de marinha e ucresekln. com area .superficial de 1.275,00 

m2, const it t/ido do tote 04 (qmitro) da quadra 25, do loleamento denoniinado ABC-1, no 

Cassino, disirito deste municipio. medindo 43,86 m (quarenla e ires metros e oitenta e sets 

centimctros), de [rente a nordes/e, no alinhamento da Avenida Rio (iraruie, distantc 39.00 in 

ftrinkt e nove metrosf da esqitina da rua Professor h'ernando Eduardo Freire. a nordeste: 29,07 

m tvinte e nove metros e sete centimctrost de lado a sudeste, confrontando com o late <>6 (scis); 

43,86 m (tfttarenta e ires metros e oitenta e sets centimctros) de [undos a sttdocsfe; 29.0~ m 

tvinte e nove metros e scle centimctros) confrontando com parte do lore 3-C Ores C) a noroeste. 

fechando it perimetro."

Area 2

"Dominio inti de um terreno de marinha c acrescido. com area superficial de 3.160,40 

ni}, constituido do tote OR (oito) da quadra 25, do loteamento denotninado AI3C-L no Cassino, 

distrito deste municipio, medindo 34,31 m (trinta c qualm metros e frinta e um centimetros), tic 

[rente a sudeste, no alinhamento da rua Professor Fernando Ft hit ado Freire, disunite 25.50 m 

tvinte e cinco metros e einquenta centimetros/ da esqitina com a Avenida Rio Grande d sudeste, 

no sentido L-S; dat 26.00 m tvinte e sc is metros) a sudoeste, no sentido S-O, confront ando-se 

com o tote 09 (nove): dai 11.15 m fonze metros e quinze centimetros) d noroeste conjfomando-se 

com parte do lote 09 (nove). no sentido N-O: dat 13.00 m (treze metros) a sudoeste. no sentido 

S-O. confrontando-se com o hue !2 (doze); 28,15 m (vinte e oito metros e quinze centimetros/ a 

noroeste, confrontando-se ainda com o lote 12 (doze): dai 3.88 m Ores metros e oifenla e oito 

centimetros) no alinhamento da rua Rio de Janeiro a sudoeste, dislando 39,00 m (trinta e nove 

metros) da esqitina com a rua Professor Fernando Eduardo Freire. no sentido OS: dai 30,00 m 

t trinta metros) a noroeste. no sentido O-M. onde confront a com o iote 13 (treze), dai 43,79 m 

(quarenla e ires metros e sclent a e nove centimetros) a sudoeste. no sentido S-O, por onde ■

confronta com os lores 13 (treze). 14 (quatorze). lote 15 (quinze) e lote 16 (dezesseis/; dai 19,91
'........................................................................... ' / ‘'

m (dezenove metros e novenla e um centimetros) a noroeste. no sentido (XV. onde confronta com 

parte do lote 17 (dezessete): dai 19.20 m (dezenove metros e vinte centimetros) a nordeste, no 

sentido N~L. confrontando com parte dos tales 3-A fires A), e os lotes 3-B (ires B) e 3-C Ures (7f> 

dai 20,80 m (vinte metros e oitenta centimetros) a noroeste no sentido OS, confront ando-se com

I.AUDO !>l AVAL I At,'AO



Prefeitura Municipal do Rio Grande
Secietaria dc Municipio do Cassino

parte t/o lore 3-C (ires (dai 43.86 m (qua rent a e ires metros e oitenta e sets centiinetrosi a 

nordesie, no sentido V-jL por onde confrontu com o late 04 (qitairo/; dai 13 m (treze metros) it 
nordeste, no sentido N-L pur onde confront a com o lote {>6 (sets/; dai 4 m (quatro metros) a 

noroe.ste, no sentido ()-\\ confrontando-se ainda com parte do hie 06 tscis): dai26,00 m (vinte 

c sets metros) a nordeste, no sentido .V-/.. por onde se confrontu com pane do lote 06 (seis/ e iotc 

0~ (setef, fechando o perimetro no ulinhamento da run Prolessor Fernando Eduardo Ere ire.”

Rescricao das Benfeitorias:

Dois chales dc madeira tolali/ando aproximadamenlc 320 nrconsmiidos (Iblo I). area 

dc csiacionamemo (foto 2). duns consimi;oes cm alvenaria com accsso pcla Avcnida Rio Grande 

- principal Avcnida do lialneario (foto 3). com total construido de aproximadamenlc 140 nr. 
uma oficina mccanica (foto 7) com area de aproximadamenlc 480 nr .

Foto I

LAUDO m AVAL! AC,'AO
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Prefeitura Municipal do Rio Grande
Secretaria dc Municipio do Cassino
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Foto 6
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I nto 7

A metodologia utili/ada para a avalia^ao e dctinicito Jlnal do pre^o de Mercado ram
haseados cm:

• nainrc/a do imovd em estudo - baseado cm sua locali/a^an onde se priori/a uiili/-ir 
amosiras cm uma mcsma localizacao geografica c sociocconomica:

I.AtlDO DE AVALIA((?AO



Prefeitura Municipal do Rio Grande
Secretaria dc Municipio do C’assino
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• dispombilidade/quantidade - buscou-se imoveis que sc asscmdliam em rclavito ao 

imovel cm estudo quanto a quesloes fisicas, disposi^So, adcquacao, aprovcitamcnio. cmre 

t>ulros.

• qualidadc das referencias levantadas junto ao mercado - dianlc das possibilidadcs dc 

invcsiimcnio do Plano Diretorc cstrutura oferecida pela regiao:

• as condi^des da cconomia nacional e como afeta o mcrcado imobiliario da nossa regiao - 
cnl'rcntamos um memento dc reecssao economica mnndial. devido a crise gerada pela 

pandemia do COVID-19. 0 mercado imobiliario brasileiro sofreu com o crescimenio da 

cr;sc politico-cconomica. uma ve/ que a renda familiar foi signillcativamente impactada 

com o aumento do m’vel dc desemprego, alem e claro. de influenciar na lomada dc 

dccis3o para agoes dc investimento c on dc negdeios imobiliarios.

• prospccv'Jlo dc mcrcado. baseado em analises tecnicas de empresas cspccializadas na 

regiao: (Avaliavao 1: 07/06/2021: Avalia^ao 2: 08/06/2021: Avaliavao 3: 09/06/2021).

A partir dessas informa^ocs, tentou-se rclraiar a realidude mais proxima do valor de 

mcrcado do imovel, dando base e coerencia ao valor final encontrado. Na data dc hojc o Imovel

tem um Valor dc Mcrcado de RS 6.300.000,00 (seis milhoes c trezentos mil 

reals).

Rio Grande, 23 dc Junho dc 2021.

(iilberto Arabidian Junior 
Civil e MBA Gestiio dc Projetos 

CREA/RS 159.864
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