" Estado do Rio Grande do Sul
PREFEITURA MUNICIPAL DO RIO GRANDE

GABINETE DA PREFEITA
Prefeitura Municipal
4o RIO GRANDE
MENSAGEM/070
Rio Grande, 08 de abril de 2025

Senhor Presidente:

Ao cumprimentd-lo cordialmente, oportunidade em que encaminhamos a essa Colenda
Casa Legislativa o incluso Projeto de Lei n® 015 que AUTORIZA O PODER EXECUTIVO
MUNICIPAL A CONCEDER ISENCAO DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO DE BENS
IMOVEIS - ITBI, EXCLUSIVAMENTE NA TRANSMISSAO DE UNIDADES
HABITACIONAIS NOVAS OU USADAS COM VALOR LIMITADO A RS 200.000,00
(DUZENTOS MIL REAIS), OFERECIDAS PELA LINHA DE ATENDIMENTO DE
PROVISAO SUBSIDIADA EM AREAS URBANAS COM RECURSOS DO FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL, INTEGRANTE DO PROGRAMA MINHA CASA,
MINHA VIDA (MCMVFAR), PARA DESTINACAO A FAMILIAS QUE TIVERAM A
UNIDADE HABITACIONAL DESTRUIDA OU INTERDITADA DEFINITIVAMENTE EM

A

DECORRENCIA DO ESTADO DE CALAMIDADE PUBLICA OCORRIDO NO ESTADO
DO RIO GRANDE DO SUL.

O presente Projeto de Lei tem como objetivo autorizar o Executivo Municipal a conceder
isencdo do Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis (ITBI) para a aquisicio de unidades
habitacionais novas ou usadas, no 4mbito do Programa Minha Casa, Minha Vida (MCMV-FAR),
para familias afetadas pelo estado de calamidade publica no Estado do Rio Grande do Sul, conforme
reconhecido pelo Decreto Legislativo n° 36/2024, estando restrito aos beneficidrios do Fundo de
Arrendamento Residencial, conforme Portaria MCID n°. 520/2024.

A Portaria MCID n°® 520, de 05 de junho de 2024, disciplina as regras de atendimento
habitacional subsidiado no Programa Minha Casa, Minha Vida, permitindo o direcionamento de
unidades habitacionais para familias afetadas por desastres e que se enquadram nos pré-requisitos
estabelecidos para beneficio. Dessa forma, a presente proposta garante a execucdo do programa
federal em dmbito municipal, reiterando a necessidade de que os atendidos estejam classificados de
acordo com a referida Portaria n°. 520/2024 do MCID.

A medida tem como objetivo auxiliar as familias que perderam suas moradias ou tiveram
suas casas interditadas devido a enchente ocorrida em maio, garantindo que possam adquirir imoveis
por meio do referido programa. O programa do Governo Federal, nesse sentido, estabelece diretrizes
para a oferta de imdveis com subsidio governamental de R$ 200 mil em &reas urbanas, destinados a
familias atingidas e formalmente habilitadas.
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Cabe destacar, que a Portaria n°. 520/2024/MCID estabelece no art. 8°, §4°, Inciso I, que
a “formalizagdo do negécio” estd condicionada a “existéncia de legislacdo, observado o ente
federativo competente, que assegure a isen¢do do Imposto sobre a Transmissio de Bens Iméveis
(ITBI), (...) que tém como fato gerador a transferéncia das unidades imobiliarias ofertadas™'.

Diante do exposto, a isencdo do ITBI para a transmissdo de unidades habitacionais
destinadas as familias atingidas pela calamidade publica no Rio Grande do Sul e enquadradas na
Portaria n°. 520/2024/MCID é uma medida técnica, juridicamente fundamentada e socialmente
necessaria. Portanto, solicitamos aos nobres parlamentares a aprovagdo do presente Projeto de Lei,
como um passo importante para a garantia dos direitos das familias atingidas.

Sendo o que tinhamos para 0 momento, firmamo-nos,

Cordialmente,

ENE TORRADA PEREIRA
Prefeita Municipal

Ao Excelentissimo Senhor

Ver. ROVAM SIMOES GONCALVES DE CASTRO
Presidente da Cimara Municipal

NESTA CIDADE

1 Portaria n°. 520/2024/ MCID disponivel em https:/www.gov.br/cidades/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-
programas/habitacao/programa-minha-casa-minha-vida/arquivos/
20240718_Portaria MCID_520_AtendimentoRS_COMPILADA .pdf
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PROJETO DE LEI N° 015 DE 08 DE ABRIL DE 2025

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO
MUNICIPAL A CONCEDER ISENCAO DO
IMPOSTO DE TRANSMISSAO DE BENS
IMOVEIS - ITBI, EXCLUSIVAMENTE NA
TRANSMISSAO DE UNIDADES
HABITACIONAIS NOVAS OU USADAS COM
VALOR LIMITADO A RS 200.000,00
(DUZENTOS MIL REAIS), OFERECIDAS
PELA LINHA DE ATENDIMENTO DE
PROVISAO SUBSIDIADA EM AREAS
URBANAS COM RECURSOS DO FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL,
INTEGRANTE DO PROGRAMA MINHA
CASA, MINHA VIDA (MCMVFAR), PARA
DESTINACAO A FAMILIAS QUE TIVERAM
A UNIDADE HABITACIONAL DESTRUIDA
OU INTERDITADA DEFINITIVAMENTE EM
DECORRENCIA DO ESTADO DE
CALAMIDADE PUBLICA OCORRIDO NO
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL.

A PREFEITA MUNICIPAL DO RIO GRANDE, usando das atribui¢des que lhe
confere a Lei Orgénica em seu artigo 51, III.

Faz saber que a Cadmara Municipal aprovou e ela sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a conceder isencd@o do Imposto de
Transmissdo de Bens Iméveis — ITBI, exclusivamente na transmissio de unidades habitacionais
novas ou usadas com valor limitado a R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), oferecidas pela linha de
atendimento de provisdo subsidiada em &reas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial, integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida (MCMVFAR), para destinacfio a
familias que tiveram a unidade habitacional destruida ou interditada definitivamente em decorréncia
do estado de calamidade publica ocorrido no Estado do Rio Grande do Sul.

§ 1° - Para concessdo da isenciio o beneficiario devera efetuar Solicitagdo ao Setor de
ITBI da Secretaria de Municipio da Fazenda, anexando o contrato de compra e venda/financiamento
formalizado pela Caixa Econdmica Federal, comprovando que se trata de transagfio de bem alcancada
pelo referido programa.

§ 2° - O prazo para solicitagdo de isencfio de ITBI encerra em 31 de outubro de 2025,
conforme prazos estabelecidos na Portaria MCID 520/2024, sendo que nas solicitagdes realizadas
ap0s esta data o tributo serd automaticamente devido, independente de qualquer condic3o.
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Art. 2° As operagdes de transmissdo de unidades habitacionais alcancadas pela isengdo

tratada no caput deste artigo sfo aquelas descritas na Portaria n° 520, de 05 de junho de 2024, do
Ministério das Cidades (MCID).

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo

Rio Grande, 08 de abril de 2025.

=/
ENE TORRADA PEREIRA

Prefeita Municipal

cc.:/Todas as Secretarias/CSCI/PJ/CMRG/Publica¢io

Doe drgaos, doe sangue: Salve vidas!



MINISTERIO DAS CIDADES
GABINETE DO MINISTRO

PORTARIA MCID N2 520, DE 05 DE JUNHO DE 2024
Alterada pela Portaria MCID n2 704, de 17 de julho de 2024

VERSAO COMPILADA

Institui procedimento de oferta de unidades
habitacionais novas ou usadas, em carater
excepcional, pela linha de atendimento de
provisao subsidiada de unidades habitacionais em
areas urbanas com recursos do Fundo de
Arrendamento  Residencial, integrante do
Programa Minha Casa, Minha Vida — MCMV-FAR,
para destinacdo a familias que tiveram a unidade
habitacional destruida ou interditada
definitivamente em decorréncia do estado de
calamidade publica ocorrido no Estado do Rio
Grande do Sul, nos termos do disposto no Decreto
Legislativo n2 36, de 7 de maio de 2024.

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribuicdes que lhe conferem o art. 87, pardgrafo
Unico, incisos | e Il, da Constituicdo Federal, o art. 20 da Lei n2 14.600, de 19 de junho de 2023, o art. 12
do Anexo | do Decreto n? 11.468, de 5 de abril de 2023, e tendo em vista o disposto na Lei n2 10.188,
de 12 de fevereiro de 2001, no art. 11, inciso |, da Lei n? 14.620, de 13 de julho de 2023, no Decreto n?
11.439, de 17 de marc¢o de 2023, e considerando a situacdo de calamidade publica no Estado do Rio
Grande do Sul, resolve:

DO OBJETIVO E DOS PRINCIPIOS DE ATENDIMENTO

Art. 12 Fica instituido, nos termos desta Portaria, procedimento de oferta de unidades habitacionais
novas ou usadas, em carater excepcional, pela linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades
habitacionais em areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial, integrante do
Programa Minha Casa, Minha Vida (MCMV-FAR), para destinacdo a familias que tiveram a unidade
habitacional destruida ou interditada definitivamente em decorréncia do estado de calamidade publica
ocorrido no Estado do Rio Grande do Sul, nos termos do disposto no Decreto Legislativo n2 36, de 7 de
maio de 2024.



§ 12 As unidades habitacionais ofertadas serdo destinadas a familias com renda bruta mensal limitada
ao Faixa Urbano 2, conforme o art. 59, inciso |, alinea “b”, da Lei n2 14.620 de 13 de julho de 2023, e
gue atendam as disposicdes constantes em ato normativo especifico, que versara sobre a elegibilidade
e forma de acesso dos beneficiarios.

§ 22 O procedimento de oferta de unidades habitacionais novas ou usadas sera promovido em sitio
eletronico disponibilizado pela Caixa Econdmica Federal, na qualidade de Agente Financeiro MCMV-
FAR, pelo periodo de até 18 (dezoito) meses contados a partir da publicacdo desta portaria.

Art. 22 O procedimento de que trata esta Portaria serd regido pelos principios do interesse publico, da
dignidade da pessoa humana, da legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da publicidade e da
eficiéncia, com vistas a concretizacdao do direito social a moradia, mediante a célere destinacdo de
unidades habitacionais as familias afetadas pelos eventos climaticos no Estado do Rio Grande do Sul.

DOS IMOVEIS ELEGIVEIS

Art. 32 Serd elegivel no ambito do procedimento de oferta de que trata esta Portaria a unidade
habitacional nova ou usada que cumprir os seguintes requisitos cumulativos:

| - possua condigao de habitabilidade;

Il - esteja localizada no Estado do Rio Grande do Sul em drea ndo condenada pelo 6rgao municipal de
Defesa Civil;

[l - possua registro junto ao cartério de registro de imdveis;
IV - esteja livre, disponivel para alienagao e desembaracada de quaisquer 6nus e gravames; e
V - possua regularidade urbanistica e edilicia.

§ 12 A condicdo de habitabilidade de que trata o inciso | do caput constard em regulamento especifico
do Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial (Gestor FAR) e contemplard, no minimo, a existéncia
de revestimento de piso em todo o imdvel, sendo impermeavel nas areas molhadas.

§ 22 Fica admitido o cadastramento de unidade habitacional nova com obras em execugao desde que
ela esteja concluida e legalizada para entrega em até 10 (dez) meses contados a partir da data de
publicacdo desta Portaria. (Redacdo dada pela Portaria MICID n2 704, de 17 de julho de 2024)

§ 32 Poderdo compor a oferta que trata esta Portaria, ainda, as unidades habitacionais:

| - produzidas com recursos FAR, no ambito do Programa de Arrendamento Residencial (PAR) ou do
MCMV, e que estejam ociosas, ficando em relagdo as quais o Gestor FAR autorizado a doar as unidades
habitacionais as familias beneficiarias;

Il - retomadas por Instituicdes Financeiras, desde que ndo ocupadas; e

lll - de propriedade da Unido, Estado e Municipios, mediante doacdo as familias beneficiarias, em
observancia as legislacdes especificas cabiveis.

§ 42 Para a composicao da oferta de que trata o § 32 do caput as unidades habitacionais deverdo reunir
as condicOes de habitabilidade de que trata o § 12 do caput, podendo as obras e servicos para essa
finalidade se darem as custas do FAR, na hipdtese de que trata o § 39, inciso |, do caput.

§ 52 O Agente Financeiro MCMV-FAR verificard o atendimento as condicdes de elegibilidade dispostas
nesta Portaria.

DO VALOR DE SUBVENCAO



Art. 42 A destinacdo de unidades habitacionais novas ou usadas ofertadas por meio do MCMV-FAR as
familias de que trata o0 § 12 do art. 12 desta Portaria se dard pelo valor de compra e venda ou pelo valor
de avaliacdo, o que for menor, observado o limite de subvencdo econémica correspondente a RS
200.000,00 (duzentos mil reais).

§ 12 O pagamento do valor de que trata o caput fica condicionado a apresentacdo do registro definitivo
do titulo aquisitivo junto ao cartério de registro de imdveis.

§ 22 Na hipotese de que trata o § 22 do art. 32 desta Portaria, os valores referentes a aquisicdo da
unidade serdo desembolsados a construtora proporcionalmente a afericdo do avanco da obra, apds o
registro definitivo do titulo aquisitivo junto ao cartdrio de registro de imdveis.

DOS PROPONENTES OFERTANTES

Art. 52 Sera elegivel como proponente ofertante de unidade habitacional nova ou usada a ser
cadastrada para fins de destinacdo pelo MCMV-FAR:

| - proprietdrio da unidade habitacional, seja pessoa fisica ou juridica;
Il - empresa do ramo da construgao civil; e
Il - instituicdes financeiras.

§ 12 E facultado ao Agente Financeiro MCMV-FAR estabelecer taxa correspondente aos custos
operacionais relativos a analise preliminar da unidade habitacional cadastrada, a qual correrd as
expensas do proponente ofertante.

§ 22 E facultado a familia beneficiaria elegivel induzir a oferta de unidade habitacional concluida e
legalizada mediante articulagdo com o potencial proponente ofertante, hipétese em que o proponente
deverd incluir a identificacdo da familia no momento do cadastro para vinculacdo da destinag¢do do
imovel.

DO FLUXO OPERACIONAL

Art. 62 Os proponentes ofertantes cadastrarao as informacgdes relativas a caracterizacao da unidade
habitacional e a comprovacao de dominio sobre esse bem em sitio eletrénico disponibilizado pelo
Agente Financeiro MCMV-FAR, conforme definido em regulamento do Gestor do FAR.

Art. 72 O Agente Financeiro MCMV-FAR promovera a analise das informac¢des da unidade habitacional
cadastrada e, na hipdtese de cumprimento dos requisitos de elegibilidade, realizara a vistoria do imével
para fins de definicdo do valor passivel de pagamento pelo FAR.

§ 12 O Agente Financeiro MCMV-FAR comunicara ao proponente ofertante da inelegibilidade do imével
pelo sitio eletronico e indicara a(s) causa(s) para ciéncia e, quando possivel, saneamento da restricao.

§ 22 No caso de unidades habitacionais novas em execucdo, o Agente Financeiro MCMV-FAR ira
considerar o projeto e suas especificacbes para a definicdo do valor, sem prejuizo da realizacdo da
vistoria do imdvel quando da expedicdo do habite-se para fins de confirmacdo de sua adequacao.

Art. 82 Os imdveis considerados elegiveis pelo Agente Financeiro MCMV-FAR estardo aptos a
formalizacdo do negdcio, conforme disposicdes desta Portaria.

§ 12 Caso o valor de avaliacdo seja inferior a compra e venda pleiteada pelo ofertante, o proponente
sera notificado pela plataforma a formalizar o aceite do negdcio pelo valor avaliado.

§ 22 As unidades habitacionais avaliadas sem formalizacdo do aceite de que trata o § 12 do caput serdo
excluidas da oferta por presuncao de desinteresse do proponente ofertante.



§ 32 No caso de unidades habitacionais novas com obras em execucdo, sera formalizado compromisso
de compra e venda entre as partes, no qual constara a data de entrega do imével a familia beneficiada.

§ 49 A formalizacdo do negdcio de que trata o caput fica condicionada:

| - a existéncia de legislacdo, observado o ente federativo competente, que assegure a isencdo do
Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imdveis (ITBI) e do Imposto de Transmissdo de Causas Mortis e
Doagdo (ITCMD), que tém como fato gerador a transferéncia das unidades imobilidrias ofertadas; e

Il - a disponibilidade orgamentaria referente aos créditos extraordindrios destinados ao atendimento
das familias elegiveis impactadas pelo estado de calamidade publica ocorrido no Estado do Rio Grande
do Sul de que trata esta Portaria, os quais serdo aportados ao FAR pelo Ministério das Cidades.

§ 52 E facultado ao Ministério das Cidades a suspensdo temporaria ou permanente do procedimento
de oferta de unidades habitacionais novas ou usadas para destinagao a familias elegiveis de que trata
esta Portaria.

§ 62 O ateste do imdvel como elegivel pelo Agente Financeiro MCMV-FAR, nos termos desta Portaria,
ndo implica qualquer expectativa de direito subjetivo a sua efetiva aquisi¢ao.

Art. 92 O Agente Financeiro MCMV-FAR formalizara relatério de aquisicdes efetivadas até o quinto dia
util de cada més ao Gestor FAR para avaliacdo e controle dos recursos a serem disponibilizados.

Art. 10 O Gestor FAR enviara ao Ministério das Cidades relatério de aquisi¢es efetivadas, acompanhado
de avaliacdo sobre a pertinéncia do aporte de recursos ao FAR.

DISPOSICOES FINAIS

Art. 11 Para os fins especificados nesta portaria fica afastada a aplicagcdao das Portarias Ministério das
Cidades n? 724, de 15 de junho de 2023, e n2 725, de 15 de junho de 2023.

Paragrafo Unico. (Revogado pela Portaria MCID n2 704, de 17 de julho de 2024)

Art. 12 O Gestor FAR deverd regulamentar o disposto nesta Portaria em até de 15 (quinze) dias contados
a partir de sua publicagao.

Art. 13 Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacao.

JADER FONTENELLE BARBALHO FILHO



